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PARECER JURIDICO n° 255.2021

Assunto: Projeto de Lei n® 149.2021

Protocolo: 2281.2021, Vereador Gabriel Baierle
Objetivo: Dispbe sobre a regulamentagao de condominio
de lotes no Municipio de Toledo.

Autor: Poder Executivo.

Parecer: llegalidade.

I. Relatorio

Solicita o Vereador Gabriel Baierle, pedido de parecer juridico acerca do
Projeto de Lei n® 149.2021 que dispde sobre a regulamentagdo de condominio de lotes
no Municipio de Toledo.

Eo breve, mas necessario, relato.
Il. Parecer

E expressdo do § 1° do art. 182 da CF/88, que o plano diretor é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expanséo urbana.

Sua observancia é medida que se impde, ndo apenas ao poder publico
municipal, mas a todos os municipes; & por este motivo, que em seu processo de
construgdo se faz necessario a oitiva da populagdo em audiéncia publica. Neste sentido,
sdo regras a serem observadas, em especial 0 § 4° do art. 40 da Lein® 10.257, de 10 de
julho de 2001, o Estatuto da Cidades - EC:

§ 42 No processo de elaboragéo do plano diretor e na fiscalizagdo de
sua implementagdo, os Poderes Legislativo e Executivo municipais
garantirdo:

| — a promogéo de audiéncias publicas e debates com a participagdo
da populagéo e de associagbes representativas dos varios segmentos
da comunidade;

Il — a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

Il — o acesso de qualquer interessado aos documentos e
informagdes produzidos.

Sua revisao é imposta pelo § 3° do art. 40 do EC, a cada 10 anos e, na
forma do art. 30 da LOM, é de competéncia do Chefe do Poder Executivo.

No entanto, sua tramitacdo ha de observar as regras do processo
legislativo, em especial, as dispostas na Lei Complementar n® 2/91, bem ainda, ao
contido no art. 249 do Regimento Interno desta Casa. De se ver:

Art. 249-A tramitagado de projeto de lei complementar dispondo sobre
o Plano Diretor, integrante do planejamento municipal, obedecera ao
disposto na segéo anterior.

§ 1° -A comissao especial promovera audiéncias publicas com as
entidades representativas da comunidade para a discussdo do plano
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diretor e suas modificagbes. (redagdo dada pela Resolug&o n° 14/2019)

§ 2° -As sessGes em que estiver em pauta o projeto de lei
complementar dispondo sobre o Plano Diretor terdo uma parte
especifica da Ordem do Dia reservada a apreciagdo desta matéria,
sendo seu Expediente reduzido a 30 (trinta) minutos. (acrescido pela
Resolugdo n° 14/2019)

§ 3°-As sessbes de que trata o paragrafo anterior seréo prorrogadas
pelo presidente, se necessario, até que se conclua a votagdo da matéria.
(acrescido dada pela Resolugdo n° 14/2019)

Neste sentido, tem-se a informar que o presente projeto de lei € ilegal na
forma das razdes expressas ponto a ponto no corpo da norma, cujos comentarios, podem
ser visualizados neste link:
https://docs.google.com/document/d/1FAS7mkVjc9aorawKyhFSZT43Z|E8TCwK/edit?us
p=sharing&ouid=101118029250975657731&rtpof=true&sd=true

Assim, & o parecer pela ilegalidade na tramitagcéo deste projeto de lei.
Toledo, 26 de outubro de 2021.
Eduardo Hoffmanm—— Fabiano Scuzziato

Assessor Juridico Assessor Juridico
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PROJETO DE LEI N.° 149, DE 2021

DISPOE SOBRE A REGULAMENTAGAO DE CONDOMINIO DE
LOTES NO MUNICIPIO DE TOLEDO.

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na Camara Municipal,
aprovou e o Prefeito, em seu nome, sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei dispoe sobre a regulamentagao dos Condominios
Horizontais de Lotes no Municipio de Toledo, podendo estes serem
implantados somente dentro do perimetro urbano, conforme

disposto naLei Complementar do Perimetro Urbano do Municipio de
Toledo)

Paragrafo Gnico - A implantagio de condominios conforme estabelecido no
caput deste artigo| estd condicionada & prévia aprovagdo dos projetos pelos 6rgaos publicos

competentes, respeitando-se os indices urbanisticos conforme Lei do Zoneamento do Uso e da

Ocupagao do Solo Urbano, os critérios previstos na Lei do Cédigo de Obras e na Lei do Sistema
Viario e demais legislagao correlata.

Art. 2° - Considera-se condominio horizontal de lotes, o
empreendimento projetado conforme estabelecido no Capitulo VII
do Titulo Ill da Lei Federal n° 10.406 - Cédigo Civil, de 10 de janeiro
de 2002, sendo que;

I - a fragdo ideal de cada condéomino podera ser proporcional & drea do solo de cada

unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados
no ato de instituigao;

Il - para fins de incorporagao imobilidria, a implantagdo de toda a infraestrutura ficara a
cargo do empreendedor.

Art. 3° - Para efeitos desta Lei Complementar, sdo adotadas as
seguintes definigdes:

I - alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro comum
aos condéminos;

Il - gleba: drea de terra com localizagdo e delimitagao definidas, que ndo foi objeto de
parcelamento urbano;

Il -lote: terreno servido de infraestrutura, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pela Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagao do Solo para a
zona a que pertence;

V- drea urbana: area delimitada pela Lei Complementarl do Perimetro Urbano,

destinada & implementagéo de edificacdes e equipamentos urbanos.
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[ Comentado [1]: N&o se trata de lei complementar.

3 [Comentado [2]: Incompaiivel com a ementa.

{ comentado [3]: N&o ha nenhum dispositivo no PL
141.2021, que trata dos perimetros urbanos, acerca de
condominio horizontal de lotes.

Comentado [4]: Virgula

o el T S B,

Comentado [5]: virgula

[ Comentado [6]: crase
[ Comentado [7]: virgula

_ | comentado [8]: Este dispositivo trata "Do Condominio

Edilicio", que ndo guarda relagdo com o objeto tratado
nestes autos.

[ Comentado [9R8]: Retirar a virgula

— AL gl b L

Comentado [10]: Que outros critérios poderiam ser
estes?! :

Apenas recordando que restricdes ao direito de
propriedade, decorrem de lei e ndo da vontade do
agente.

| Comentado [11]: N#o & lei complementar!

[Comentado [12]: N&o € lei complementar!

1 Comentado [13]: Implementagéo ou implantag&o?
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Art. 4° - Os Condominios Horizontais de Lotes serdo permitidos
em d&reas parceladas ou nao, inseridas no perimetro urbano e
pertencentes as seguintes zonas, estabelecidas na Lei do
Zoneamento do Uso e da Ocupagao do Solo Urbano:

|- Zona Residencial 1 - ZR1;
Il - Zona Residencial 2 - ZR2;
Il -Zona Residencial 3 - ZR3.

Art. 5° - Os Condominios Horizontais de Lotes deverao, satisfazer
aos seguintes requisitos minimos:

l- ter as vias de circulagao internas ao condominio, com caixa de via de, no
minimo, 13,00m (treze metros), composta por:
a) 2 (duas) faixas de rolamento com largura minima de 3,00m (trés metros) cada;
b) 1 (uma) faixa de estacionamento com largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) cada;
c) 2 (duas) calgadas com largura minima de 2,00m (dois metros) cada, contendo faixa de
servigo de 75cm (setenta e cinco centimetros) de largura.

Il - ter muros de divisa com o exterior do condominio com altura minima de 3 (trés)
metros;

IIl -ter, em todos os trechos de seu perimetro, dimensio méxima de 500 (qumhentos)
metros, exceto se houver aplicagéo do disposto no §3° deste artigoj|

IV - ter drea maxima de 25 ha (vinte e cinco hectares)]

= . I . ) I . =
V - ndo bloquear as vias arteriais, coletoras e paisagisticas, e suas prOJegoesl:V

VI - implementar, ao longo das dguas correntes e dormentes, reserva de area non |
aedificandi de, no minimo, 30 (trinta) metros de cada margem, a partir da cota mais

2z . e Py . - ite . .
alta ja registrada pelo curso d'dgua em épocas de inundagao, limitada por uma via |

paisagistica]

L . S PR I . .
VIl - implementar, ao longo das faixas de dominio pablico das rodovias, ferrovias e
dutos, a reserva de uma faixa non aedificandi de cada lado, com largura de, no minimo,

17 (dezessete) metros, contados a partir do limite da faixa de dominio, salvo outras

exigéncias superiores da legislagdo especifica;|

VIII - Hestinar area de recreagao e Iazeﬁ interna ao condominio e de uso comum aos
b 5 |
L

moradores de, no minimo, 5% (cinco por cento) da area total do condominio, & |

atendendo ao disposto na Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagao do Solo Urbano; |

IX - instalar guarita para controle de acesso ao condominio, devendo possuir, no |
minimo, uma instalagao sanitaria conforme norma brasileira de acessibilidade vigente; |

X - prever local adequado para armazenamento de rejeitos e residuos sélidos organicos e

reciclaveis, com livre acesso e implantado internamente ao alinhamento predial a, no
méximo, 2 (dois) metros do logradouro pblico.

§1°- O local para armazenamento de residuos, conforme disposto no inciso X

-do caput deste artigo, devera atender ao estabelecido na Lei do Cédigo de /

Obras e Edificagdes do Municipio de Toledo|
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- | Comentado [14]: Retirar a virgula |

' | justificativa.

11 || condominio ou deve ser antes do muro?!

o
,' | { Comentado [19]: No inc. Il do art. 8 da Lei de
fl / Parcelamento, a faixa é de 20 metros!

-"_ efetivamente construir/dispor de estrutura de recreagao

: / Zoneamento?

/| se ter banheiro por sexo e com acessibilidade.
' | Comentado [23R22]: Realmente banheiro anexo a

/| Comentado [26]: Vai ter de atender ao disposto no art.

52

/| metros de limitagdo?

‘( Comentado [15]: Tecnicamente, porque motivo os 500 }

.“‘ Comentado [16]: Tecnicamente, porque da restrigéo a
| /| 25 hectares?

i
/| Comentado [17]: Se a via n&o existe, ou seja, n&o ha
/| trénsito no local, em tese, ndo haveria porque restringir

a implementagéo de um empreendnmento sob esta

Comentado [18]: Esta via paisagistica é interna ao
E que, se for interna, como ficard a questao da
obrigag&o de murar sob agua?

Mesmo porque, esta via passa para o Municipio,
conforme § 2° abaixo.

Comentado [20]: Somente destinar a area ou

e lazer?

Comentado [21]: Atendendo ao que da Lei de

E que, néo ha dispositivo em dito normativo que trate
de recreacgdo e lazer.

Comentado [22]: Se for para obedecer a NBR, deve- q

/| guarita & ilégico, sendo o correto a disposigdo de
banheiro aos funcionarios dentro do condominio.

: ./ Comentado [24]: Incluir os "n&o reciclaveis", como

‘| disposto no Cédigo de Posturas e no Plano de
Residuos Sélidos.

i
|
: [ Comentado [25]: Corrigir }

/| 64 da proposta do Cédigo de Obras?!
E isso mesmo?!

Ser4 obrigatoria a existéncia de um local para dispor os
recipientes para coleta de lixo adequado, internamente
ao terreno e com acesso pelo passeio, nas edificagbes
residenciais ou mistas com 6 (seis) ou mais economias
e nas edificagdes comerciais com 10 (dez) ou mais
economias, ou &rea superior a 400m? (quatrocentos
metros quadrados).
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§2° - As areas definidas nos incisos VI Fe VIl “do caput deste artigo passarao
ao dominio do Municipio sem 6nus para este.

§3°- A drea méaxima definida no inciso IV do caput deste artigo podera ser
excedida em até 10% (dez por cento) quando devidamente justificada pela
matricula da gleba, e sob anélise e aprovagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano Diretor.

Art. 6° - Os muros de divisa com o exterior do condominio,
conforme disposto no inciso Il Hdo Art. 5° H desta Lei, deverdo estar
localizados a, no minimo, 5,00m (cinco metros) da via publica, de
modo a permitir a implantagao de paisagismo especial com
parametros a serem definidos nas diretrizes urbanisticas pela camara
técnica municipal |

Art. 7° - As instalagées de infraestrutura deverdo ser feitas de
acordo com as exigéncias das respectivas empresas concessionarias
ou abastecedoras, atendendo sempre as normas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e ao disposto na Lei do Cédigo
de Obras e Edificagdes do Municipio de Toledo.

Paragrafo Gnico - Entendem-se por instalagdes de infraestrutura, as instalagdes
das redes de abastecimento de dgua, coleta de esgotos e de drenagem, de distribuigao de energia
elétrica, de légica e comunicagao.

Art. 8° - As edificagdes residenciais, internas aos condominios
objeto desta Lei Complementar, deverao:

I - fer no maximo 3 (trés) pavimentos, ndo sendo o subsolo computado,
desde que executado integralmente abaixo do nivel do passeio piblico;

Il - ter altura méxima de 10,00m (dez metros), medidos do piso do térreo até a laje de
cobertura do pavimento superior,

Paragrafo nico - As edificagdes de que se trata o caput deste artigo ndo poderao
ser geminadas.

Art. 9° - As dreas destinadas a implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, e a espagos livres de uso publico, deverdo
contemplar os seguintes requisitos:

I - 8% (oito por cento) da area liquida lotedvel destinado ao uso institucional;

Il - nao podendo esta area ser inferior a 500m? (quinhentos metros quadrados), e que
permita a inscricao de circulo com didmetro de, no minimo, 20,00m (vinte metros);

Il -serem doadas ao Municipio sem énus para este.

§1°-  Serd facultado ao loteador a redugdo do integral do percentual
estabelecido no inciso | do caput deste artigo, desde que seja indenizado ao Municipio o valor
equivalente a drea reduzida, apurado com base no respectivo valor venal|

§2° - As éreas dispostas no caput deste artigo deverao:
|- estar situadas fora das faixas non aedificandi;

Il - star localizadas fora dos limites do Condominio de Lotes, com acesso direto ao
logradouro piblico;|
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e [ Comentado [27]: Corrigir }

[ Comentado [28]: Corrigir |

tComentado [29]: Corrigir |

[ Comentado [30]: Por qué n&o colocar logo 27,5 ha? J

Comentado [31]: Corrigir

Comentado [32]: Corrigir

portanto, ruas com dois ou mais {amanhos de recuo?!

Comentado [34]: Serdo fixadas de acordo com cada

“{ Comentado [33]: Pode-se ter na mesmo bairro,
{ empreendimento ou havera uma diretriz permanente?

S8l ey Sl SIS

[ comentado [35]: Desnecessaric. )

[ Comentado [36]: Corrigir |

Comentado [37]: A metragem do subsolo devera
respeitar o Cédigo de Obras?

.-~ | Comentado [38]: E se a pessoa quiser construir uma
mansé&o com pé direito de 15 mefros, n&o podera?!

{ Comentado [39]: Qual o critério {écnico? W

‘| Comentado [40]: Ater-se aos apontamentos do
possivel confisco.

Municipio deve adotar um critério que n&o penalize
quem tem menos de 6.000m?, como € o caso.

Comentado [41]: Por qual motivo na lei de outorga
onerosa o valor € fixado com base no valor para fins de
ITBI?! ! . -

Vide art. 5° do PL 148.2021.

_.—~"| Comentado [42]: Pelo aqui exposto, pode estar em
qualquer local da cidade! Correto? .
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Il -serem determinadas pelo Municipio, levando-se em conta o interesse coletivo.

Art. 10 - Todas as obras, coletivas ou individuais, que vierem a serem
edificadas no Condominio Horizontal de Lotes, deverdo ser previamente
submetidas & aprovagao pelo setor competente do Municipio, aplicando-se
as mesmas normas definidas no regime urbanistico do empreendimento e
normas validas para as construgdes naquele zoneamento, seguindo o que .-—w"‘lComentado [43]: Podera gerar contradigao ao limite de]
determina o Plano Diretor Municipal, a Lei do Zoneamento do Uso e da 03 pavimentos e/ou 10 metros.

Ocupagao do Solo e a Lei do Cédigo de Obras e Edificagdes.

Paragrafo Gnico - As normas definidas no regime urbanistico do empreendimento

poderdo ser mais restritivas que a legislagdo municipal, e nunca mais permissiva] _—{ comentado [44]: Restrigbes ao direito de propriedade
. decorre de lei e ndo da vontade do agente.
CAPITULO I
DOS CONDOMINIOS DE LOTES
Segao I

Do Cadastro do Condominio e Da Anuéncia Prévia

Art. 11 - O interessado devera solicitar ao Municipio, antes da elaborago
do projeto, o cadastro e a anuéncia prévia para implantagio de condominio
de lotes, apresentando para este fim, os seguintes documentos:

|- formulério especifico devidamente preenchido e assinado,
Il - titulo de propriedade do imével;

Il -planta de localizagao, contendo &rea de raio de 1.000m (hum mil metros) do perimetro
do empreendimento.

Art. 12 - As anuéncias expedidas vigorardo pelo prazo méaximo de 180
(cento e oitenta) dias, prorrogaveis uma Gnica vez pelo mesmo periodo,
podendo ser alteradas em atendimento ao interesse publico, a critério da
Municipalidade, mediante comunicagao ao interessado.

Secgao II
Das Diretrizes Urbanisticas e da Aprovagdo do Projeto de Implantacdo

Art. 13 - Apés a emissdo das anuéncias prévias, o requerente devera
solicitar ao Municipio a emissdo de diretrizes urbanisticas e aprovagio do
projeto de Implantagdo, apresentando para este fim, os seguintes
documentos:

- requerimento assinado pelo proprietario ou representante legal;
Il - licenga Prévia expedida pelo Instituto Agua e Terra (IAT);

Il -certidao de Breve Relato (informando a inexisténcia de outro loteamento registrado
com o referido nome) fornecida pelos Servigos de Registro de Iméveis, de acordo com
sua circunscrigao;

V- certiddo negativa de tributos relativos ao imével;
V - certiddo negativa municipal do proprietério;

VI - anotagao de responsabilidade técnica do Projeto Urbanistico de profissional
habilitado junto ao conselho de classe competente;

VII- 03 (trés) vias da Proposta de Implantagao;
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VIl - levantamento Planialtimétrico.
IX - 01 (uma) via da planta do imével em escala adequada para efetiva identificaco

das informacdes, assinada pelo proprietario ou por seu representante legal e pelo
responsavel técnico registrado no Municipio de Toledo e no conselho de classe
competente, acompanhadas da respectiva anotagéo de responsabilidade técnica:
a) divisas do imével perfeitamente definidas, citando nominalmente todos
os confrontantes;

b) localizagao das nascentes, cursos de 4gua e lagos;

¢) curvas de nivel de metro em metro:

d) arruamentos vizinhos a todo o perimetro da area, com localizacio exata de todas as vias de
circulagdo, no raio de trezentos metros de todas as divisas do parcelamento, areas de
recreagao e locais de uso institucional;

e) bosques, monumentos naturais ou artificiais e &rvores frondosas;

) demarcagao do perimetro das construgdes existentes no local;

g) servigos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;

h) partes alagadigas, vogorocas, linhas de transmissao e adutoras;

i) indicagdo do norte verdadeiro ou magnético;

j) outras indicagdes que possam ser necessérias a fixagao de diretrizes.

X - planta da situagao da gleba em escala 1:10.000 (um para dez mil) contendo todos os
elementos do contexto urbano em um raio de 500 (quinhentos) metros das
extremidades do terreno.

Paragrafo Gnico - O Municipio exigird a extensio do levantamento
planialtimétrico, ao longo de uma ou mais divisas da area a ser loteada, até o talvegue ou espigao
mais préximo, sempre que, pela configuragio topografica, a mesma exerca ou receba influéncia
de drea contigua.

Art. 14 - O Municipio indicard, dentro de 60 (sessenta) dias, a contar da
data de entrega do pedido, na planta apresentada, as seguintes diretrizes:

I- o tracado bésico das ruas e estradas existentes ou projetadas, que
compdem o sistema viario da cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido,
a ser respeitado;

Il - o enquadramento da gleba na Lei do Zoneamento do Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

Pardgrafo Unico - No prazo estabelecido no caput deste artigo, a anlise da
proposta de implantagéo de condominio de lotes devera ser realizada pela Comissao Municipal
de Urbanismo, ou aquele que vier a substitui-lo,

Art. 15 - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, prorrogaveis uma Gnica vez pelo mesmo periodo,
podendo ser alteradas em atendimento ao interesse piblico, a critério da
Municipalidade, com a apresentagdo da devida justificativa, mediante
comunicagao escrita, despacho ou parecer ao interessado.

Art. 16 - A denominagao dos condominios de lotes devera ser submetida
a homologagdo da Municipalidade, apds consulta ao oficio imobilirio
competente.

§1°-  Nao serd permitida a mesma denominagdo de condominio de lotes ja
existente ou com aprovagao ja requerida.
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§2° - O requerente devera solicitar, formalmente, ao Setor de Cadastro do
Municipio, ao final desta fase, a numeragao dos lotes e quadras, além de
sugerir nomes das ruas, caso opte em propor.

§3°- A denominagdo das vias de circulagdo far-se-a de acordo com a
legislacdo pertinente, podendo, para tal, serem encaminhadas sugestoes pelo
loteador, que poderdo ser acolhidas pelo Poder Executivo e analisadas e
deliberadas pelo Poder Legislativo.|

Secao III
Da Aprovagao do Projeto do Condominio He Lote{

Art. 17 - Apés a aprovagao do projeto de implantagao, o requerente devera

solicitar ao Municipio a emissdo do alvard de construgao e aprovagao dos
projetos, apresentando para este fim, os seguintes documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietario ou representante legal;

Il - projeto urbanistico contendo:

a) planta na escala 1:1.000 (um para mil) da divisdo territorial com a

localizagao de espagos verdes e de espagos reservados para uso institucional e pablico, bem
como o dimensionamento e numeragao das quadras e dos lotes, azimutes e outros elementos
necessarios para a caracterizagao e o perfeito entendimento do projeto;

b) quadro estatistico com a discriminagao de:

c)
d)

b)
c)
d)
e)

1. namero das quadras;

ndmero de lotes por quadra;

namero total de lotes;

érea total da gleba a ser loteada;

drea total da gleba a ser arruada;

érea destinada ao uso institucional;

7. area limitrofe as dguas correntes e dormentes.

on s wN

enquadramento de acordo com a Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagao do Solo Urbano;
planta da situagdo da gleba em escala 1:10.000 (um para dez mil) com destaque para o
perimetro da area e para seus pontos notéveis.

Il -Memorial Descritivo do Projeto do Condominio de Lotes, impresso, contendo a
descricdo:

a) da érea geral do condominio;

das vias conforme Lei do Sistema Viario, expresso nas diretrizes;
de cada quadra;

dos lotes;
dos lotes|doados ao Municipio;

das areas verdes; e

das areas de servidao, quando houver.

V-

levantamento Planialtimétrico Georreferenciado no sistema de coordenadas

SIRGAS 2000 ou aquele que vier a substitui-lo, em meio digital, e contendo planta na
escala 1:1000 (um para mil), com curvas de nivel a cada 1 (um) metro, e arruamento;

V - matricula atualizada do Registro de Iméveis, com maximo de 90 (noventa) dias de
expedigao;

VI -

licenga de Instalagao expedida pelo Instituto Agua e Terra (IAT);
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VIl - projeto e Memorial Descritivo de Arborizagao contendo de arborizagdo das
pragas e vias publicas, indicando as espécies fitolégicas, de acordo com o Plano de
Arborizagao;

VIl - projeto e Memorial Descritivo de Terraplanagem, contendo os perfis longitudinais
no eixo de cada uma das vias do loteamento, em escala 1:1.000 (um para mil);
IX - projeto e Memorial de Drenagem Urbana, contendo:
a) galerias de dguas pluviais, com memorial de célculo em fungao da vazao;

b) em caso de ligagdo com galeria existente, apresentar dimensionamento da tubulagdo
existente considerando a capacidade de captagao de sua area de contribuigao.

X - projeto e Memorial de Rede de Agua Potével e Esgoto, devidamente aprovado pelo
SANEPAR, contendo:
a) projetos de abastecimento de dgua potével e de rede coletora de esgotos,
atendendo todos os lotes do loteamento;
b) projeto de esgotamento cloacal e de tratamento de esgotos, conforme parecer dos érgios
competentes ligados ao meio ambiente e ao saneamento urbano.

XI - projeto e Memorial de Rede de Energia e lluminagao Pablica, devidamente
aprovado pela COPEL, com indicagdo das fontes de fornecimento, localizagdo de

postes e pontos de iluminagao pablica, atendendo a totalidade dos lotes do
loteamento, com iluminagao em todas as vias.

Xll - projeto e Memorial de Pavimentagao, contendo:
a) projeto de pavimentagao asféltica de todas as suas vias de circulagao;
b) ensaio CBR - Indice de Suporte Califérnia, em pontos criticos conforme laudo geolégico
considerando a locagao e hierarquia da via;
c) planilha de dimensionamento da pavimentag3o.

Xl - projeto e Memorial de Calgada, Ciclovias/Ciclofaixas e Travessias Elevadas,
contendo:
a) meio-fio com sarjetas;

b) projeto da pavimentagao dos passeios considerando as especificagdes da NBR 9050 e 16537,
ou aquelas que vierem a substitui-las;

c) material do pavimento, com piso drenante em blocos ou moldados in loco;

d) especificagdes delimitadas pela Lei do Sistema Viario do Municipio de Toledo.

XIV - projeto e Memorial de Sinalizagao Viaria, horizontal e vertical;

XV - plano de Sinalizagao Viaria Temporaria;

XVI - plano de Controle de Erosao e Contengao de Deflavio;

XVII - cronograma fisico de implantagao das obras do condominio;

XVIIl - minuta de Contrato de Promessa de Compra e Venda; -

XIX - laudo técnico hidrogeoldgico, com respectiva anotagdo de responsabilidade

técnica de profissional habilitado, junto ao conselho de classe competente.

§1° - Os projetos e memoriais deverao ser apresentados em 01(uma) via digital
e 03 (trés) vias impressas, com capa, identificagdo e indice, sendo:

|- 01 (uma) para arquivo no Departamento de Patriménio e Servicos Gerais;
Il - 01 (uma) para o empreendedor;

1l -01 (uma) para permanéncia na obra.
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§2° - Devera ser apresentado ao Setor de Cadastro do Municipio de Toledo, O1
(uma) cépia do projeto urbanistico e 01 (uma) cépia do levantamento
planialtimétrico, conforme incisos Il -e IV -do caput deste artigo.

§3°- [Todos os projetos apresentados deverdo estar acompanhados de
respectivas anotagdes de responsabilidade técnica de profissional habilitado
junto aos conselhos de classe pertinentes)

§4°- O Municipio ndo aprovaré projeto de condominio, ou qualquer de seus
componentes, incompativel com:

I - bs diretrizes basicas do Plano Diretor Municipal;
Il - as conveniéncias lde circulagdo e de desenvolvimento da regiao;

11l -outro motivo de relevante interesse urbanistico, com a devida justificativa

§5°- O projeto de rede coletora de esgoto a que se refere o inciso X -do caput

deste artigo serd exigido quando haja viabilidade técnica para a sua
implantagao, conforme parecer da SANEPAR.

§6°- No caso de distritos e localidades, onde nao haja atendimento da
SANEPAR pelo abastecimento de &gua, o requerente devers apresentar
documento da Associacao responsavel pelo abastecimento no qual
comprove viabilidade de atendimento ac empreendimentol

Art. 18 - O Poder Executivo Municipal, apés anilise pelos seus 6rgaos
competentes, baixaré Decreto de Aprovagdo do condominio de lotes e
expedird o Alvara de Licenga para a execugdo dos servigos e obras de
infraestrutura, conforme projetos aprovados.

Art. 19 - Os condominios de lotes serdo analisados e aprovados por
camara técnica especifica com a seguinte composigao:

I - Secretério de Planejamento;
Il - Secretério de Habitagao:;
Il -Engenheiro Civil representante da Secretaria de Planejamento e Urbanismo;
IV - Arquiteto representante da Secretaria de Planejamento e Urbanismo;

V - Analista Ambiental representante da Secretaria de Meio Ambiente;

VI - Técnico em Vigilancia Sanitaria representante do Departamento de Vigilancia
Sanitaria,
VIl - Engenheiro Eletricista do quadro efetivo do Municipio;
VIl - representante da Secretaria de Seguranca e Transito.
Segao IV

Da Execucgdo das Obras

Art. 20 - Ap6s a publicagdo do decreto e expedigdo do alvara, conforme
disposto no Art. 18, o empreendedor terd o prazo de 2 (dois) anos para
execugao das obras, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua
aprovagao.

Art. 21 - Antes de dar inicio a obra, o requerente devera protocolar oficio
com os dados do condominio, notificando o inicio das obras para o
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acompanhamento e fiscalizagao da equipe técnica municipal, em cada etapa
da execugao dos servigos.

Art. 22 - O loteador deverd fixar, no empreendimento, apds a sua
- . .z . . . |
aprovagao, em local perfeitamente visivel, placa indicativa conforme Anexo

Unico| da Lei do Cédigo de Obras do Municipio de Toledo contendo, no -

minimo, as seguintes informagdes:
I - nome do condominio de lotes;
Il - nome do empreendedor;
Il -telefone para contato;

IV - namero do Alvara de Parcelamento e Aprovagdo dos Projetos e data de sua
expedigao;
V - nome do responsével técnico pelo empreendimento, com o respectivo nimero de

registro no conselho de classe competente e no Municipio de Toledo.

Art. 23 - A aprovagao dada pelo Municipio ao projeto de condominio
horizontal de lotes ficard condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso, no qual o empreendedor se obrigara a:

I - executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de obras
apresentado pelo empreendedor, todas as obras constantes dos projetos aprovados, conforme
prazo definido no Art. 20 - desta Lei;

Il - permitir e facilitar a fiscalizagdo permanente do| Poder Executivo, durante a execugdo
das obras e servigos.
Secao V
Da Conclusédo das Obras
Art. 24 - O Condominio somente sera passivel de constituigao no Cartério

de Registro de Imdveis competente, apds a emissdo do Certificado de
Conclusio de Obras (CCO), por parte do Municipid.

§1°- |0 empreendimento devera estar registrado no Cartério de Registro de
Iméveis, como condominio horizontal de lotes, no prazo maximo de 1(um) ano, contado a partir
da emissao da CCO, inclusive com a averbagdo em cada uma das matriculas.

§2° - Para emissao do CCO, o en preer dedor devera apresentar os seguintes
g
documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietario ou representante legal;

Il - guia de responsabilidade técnica de execugao de todos os servigos pertinentes as
obras do condominio, dos profissionais habilitados junto ao conselho de classe
competente;

Il - Certidao Negativa do Imével;
IV - copia do Contrato Social em caso de pessoa juridica;
V - todos os projetos do loteamento em formato DWG.

§3°- O CCO sera emitido pela Secretaria de Planejamento e Urbanismo, apés
vistorias e manifestagdes oficiais das Secretarias responsaveis pelas
aprovagoes dos projetos.

{
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Art. 25 - O condominio de lotes, em hipétese alguma, podera prejudicar o
escoamento normal das dguas e ou as obras necessérias de infraestrutura do
Municipio.
Segdo VI
Das Responsabilidades do Condominio

Art. 26 - O condominio de lotes constara em estatuto, clausula expressa de
responsabilidade administrativa pela execugdo de obras e custos com a
manutencdo e dos servigos urbanos realizados na é&rea interna ao
empreendimento,

Art. 27 - E de responsabilidade dos condéminos:
I - executar a poda e a manutengéo das &rvores dentro dos seus limites;]

Il - remover o lixo interno e residuos sélidos em geral, com a guarda em compartimento
adequado, de acordo com as normas do érgdo ambiental municipal, para entrega ao
servigo de limpeza publica;

Il -executar a manutengao das vias de circulagdo internas ao condominio;

IV - executar a manutencdo da rede de iluminagao pablica da area interna do
condominio;

V - executar os servigos de seguranga privada dentro dos limites do condominio, caso seja
verificada necessidade;

VI - executar a manutengao do sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagao
com a rede publica;

VIl - executar a manutencao de sistemas auténomos de captagio de tratamento de
agua potavel e tratamento de esgoto em caso de inexisténcia de redes publicas nas
proximidades do loteamento, respeitadas a legislagdo em vigor;

VIl - executar a manutengao e limpeza das dreas comuns internas;

IX - executar a manutencao de nascentes de mananciais, caso haja, nas areas internas
do condominio.

Paragrafo Unico - A execugéo do disposto nos incisos do caput deste artigo
devera ser realizada sem 6nus para o Poder Executivo Municipal. |

CAPITULO III
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 28 - E proibido divulgar, vender ou prometer lotes antes do registro do
condominio horizontal de lotes no Cartério de Registro de Iméveis
competente.

Art. 29 - Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente
habilitados €| devidamente cadastrados no Municipio de Toledo poderao
assinar, como responséveis técnicos:

I - levantamentos topograficos;
Il - projetos:;

Il -memoriais descritivos e especificagdes;
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V- orgamentos, planilhas de calculo;

V - laudos, pericias, avaliagdes;

VI - quaisquer outros documentos e servigos técnicos submetidos & apreciagao do
Poder Executivo Municipal.

§1°-  Serdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos
e com situagao regular junto aos conselhos de classe, com atribuigdes profissionais compativeis
com aquelas definidas pelos respectivos conselhos.

§2°- A responsabilidade civil pelos servicos de execucio de obras,
levantamentos  topograficos, elaboragio de projetos, especificades,
memoriais e célculos cabera aos seus autores e responséveis técnicos, e aos
profissionais ou empresas que os executarem.

§3°-  Os atos de aprovagéo e de fiscalizagdo de obras, praticados pelo Poder
Executivo Municipal, ndo exime ou reduzem a responsabilidade técnica dos
profissionais que elaboraram os projetos ou executaram os servicos no
processo de implantagdo do condominio.

Art. 30 - O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizarda a
implantagédo de obras individuais ou coletivas e, ao final das mesmas,
concedera o termo de conclusdo e aceite ou habite-se da obra, conforme
disposto na Lei [Complementar do Cédigo de Obras _e Edificagdes do
Municipio de Toledo.

Art. 31 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, Estado do Parana, em 28 de
SETEMBRO de 2021.

LUIS ADALBERTO BETO LUNITTI PAGNUSSATT
PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO
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