MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

MENSAGEM ADITIVA N° 21, de 19 de novembro de 2021

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORAS VEREADORAS,
SENHORES VEREADORES:

Pela Mensagem n°® 102, de 1° de outubro de 2021, encaminhamos a
analise dessa Casa, dentre outras proposigées, o Projeto de Lei que “altera a
legislagao que dispoe sobre a urbanizacao especial da area do Parque Cientifico
e Tecnolégico de Biociéncias e que define os respectivos parametros de uso e

ocupacdo do solo e o seu sistema viario”, identificado como Projeto de Lei n°
150/2021.

Em decorréncia de apontamentos efetuados pela Assessoria Juridica
dessa Casa, consoante Parecer n® 256/2021, o Presidente da Comissao Especial,
pelo Oficio n°® 16/2021-CEPD, de 27 de outubro de 2021 (Protocolo n°® 44.149, de
28/11/2021), solicitou a analise e a manifestacdo do Executivo a respeito das
indagagdes contidas no mencionado Parecer.

Os apontamentos foram analisados pela Coordenacdo Municipal dos
trabalhos de revisao do Plano Diretor e legislagao correlata, com auxilio dos técnicos,
assim como pela empresa DRZ Geotecnologia e Consultoria Ltda., contratada pelo
Municipio para a prestacdo de servigos técnicos e de consultoria para a revisdo do
Plano Diretor Municipal.

Efetuada tal analise, as observacées constantes do Parecer juridico em
qguestao foram classificadas como sendo de cunho juridico/textual/formal e técnico,
tendo sido as do primeiro grupo acolhidas em sua grande maioria. Quanto as de
conteudo tecnico, realizou-se ajustes para melhor compreensao e interpretacao da
matéria, resultando em novo texto integral da proposta.

Junta-se, também, Relatério Técnico emitido pela Coordenacao
Municipal antes mencionada, contendo razdes e fundamentos técnicos relacionados
ao objeto da proposigao anexa.

Em vista do exposto, solicitamos a substituicdo do Projeto de Lei n®
150/2021 pelo que acompanha esta Mensagem Aditiva, que “altera a legislagado que
dispoe sobre a urbanizagao especial da area do Parque Cientifico e Tecnologico
de Biociéncias e define os respectivos parametros de uso e ocupacao de solo e
o seu sistema viario”, juntamente com os respectivos Anexos, o qual, conforme dito
acima, ja contempla as adequagdes e corregdes efetuadas pela Equipe Técnica
Municipal.

R ' ente,
V//_espatO's?a'r‘ner.rSe 7 4

Q’mﬁﬂ JERTO BETO LUNITTI PAGNUSSATT

ITO DO MUNICIiPIO DE TOLEDO

Excelentissimo Sehhor
LEOCLIDES LUIZ ROSO BISOGNIN
Presidente da Camara Municipal de
Toledo — Parana
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

PROJETO DE LEI N° 150, de 2021

Altera a legislagdo que dispde sobre a
urbanizacdo especial da area do Parque
Cientifico e Tecnolégico de Biociéncias e define
0s respectivos parametros de uso e ocupagao
de solo e o seu sistema viario.

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito, em seu nome, sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° - Esta Lei altera a legislagdo que dispde sobre a urbanizagao
especial da area do Parque Cientifico e Tecnoldgico de Biociéncias e define os
respectivos parametros de uso e ocupacao de solo e o seu sistema viario.

Art. 2° - A Lei “R”" n® 139, de 29 de novembro de 2016, passa a vigorar
com as seguintes alteragdes:

“Art. 3°- ...
| - Setor de Industria, Comércio e Servigos - SICS;

Art. 4°- .
| — Setor de Indstria, Comércio e Servigos — SICS:

h) afastamento das divisas: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

j) atividades permissiveis: comércio vicinal, comércio geral e comércio e
servicos de bairro, que estejam atrelados & atividade industrial implantada;
- ...

i) atividades permitidas: comércio e servigos; habitag&o familiar e habitagao
transitoria 1; usos comunitérios: salde, lazer e cultura, educagéo, culto religioso e
danceteria;

j) atividades permissiveis: habitagéo transitoria 1;

V-

i) atividades permitidas: comércio e servigos; habitagao familiar e habitagao
transitoria 1: usos comunitérios: salde, lazer e cultura, educagao, pesquisa e inovagao
tecnologica;
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i) atividades permitidas: habitagéo familiar, comércio e servigo vicinal; comércio
e servico de bairro; comércio e servigo setorial; usos comunitarios: saude, lazer e cultura,
educagéo, pesquisa e inovagdo tecnoldgica;

Vil - .

j) atividades permissiveis: habitacéo transitoria 1.

Art. 3° - O Plano Estrategico de Ocupacdo Territorial do Parque
Cientifico e Tecnologico de Biociéncias — BIOPARK, que integra a Lei “R" n°® 139, de
29 de novembro de 2016, passa a vigorar com as seguintes alteracgées:

6. IMPLANTAGAO

As Etapas 01 e 02 englobam areas que sdo atingidas pelo Setor de Industria,
Comeércio e Servigos, Setor Universitario | e Setor Universitario II.

71 - Zoneamento do Uso e da Ocupacéo do Solo
éetor de Industria, Comércio e Servigos — SICS;

O Setor de IndUstria, Comércio e Servigos — SICS caracteriza-se como area
destinada & implantagdo de atividades industriais, levando em consideragdo a
otimizagéo da circulagdo, visando ao rapido escoamento da produgdo, controle de
conflitos de uso do solo no entorno industrial, definindo parametros urbanisticos de
compatibilizagao de usos e a proibigao do uso residencial.

1

Art. 4° - As Tabelas 01 a 07, de Pardmetros de Uso e Ocupagéo do Solo,
parte integrante do Plano Estratégico de Ocupagao Territorial, que integram a Lei “R”
n° 139, de 29 de novembro de 2016, passam a vigorar na forma das que acompanham
a presente Lei.

Art. 5° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, Estado do
Parana, em 18 de novembro de :

O LUNITTI PAGNUSSATT
MUNICIPIO DE TOLEDO
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7 DRZ Geotecnolegia e Consulteria Ltda.
[ DR Gestso de Cidades | Gestso Ambiental | Geotecnoloaia
drz.com.br | drz@drz.com.or | +55 43 3026 4065 | Londrina-PR

DRZ - 249/2021

Londrina, 19 de novembro de 2021.

Prezado Senhor
Neuroci Antonio Frizzo
Secretario do Planejamento Estratégico do Municipio de Toledo - PR

Assunto: Contrato n° 1.048/2018 — Revisdo do PDM - Validag3o Final

Na qualidade de responsével técnico da empresa DRZ GEOTECNOLOGIA E CONSULTORIA
LTDA, j& qualificada no contrato em referéncia, venho ratificar que todas as adequagdes técnicas
e juridicas pertinentes, decorrentes dos apontamentos da Assessoria Juridica da Cémara Muni-
cipal, sobre os projetos de Leis que compdem o processo de Revisdo do Plano Diretor do Mu-
nicipio de Toledo, foram todas validadas pela Equipe Técnica desta empresa de consultoria e

pelas Equipes designadas pelo Municipio para acompanhar as atividades de reviséo do PDM.

Respeitosamente,

N Ly, | e

josd Rob?rto Hoffman
Engenheiro Civil - CREA-PR 6.125/D
Coordenador Técnico da Consultoria e do PDM de Toledo - PR

Pag.1de
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Secretaria do Planejamento e Urbanismo

Revisdo do Plano Diretor Municipal 2021

Relatorio Técnico

O Relatério aqui apresentado tem por objetivo justificar tecnicamente as
principais proposituras que compoe os Projetos de Lei da Revisao do Plano Diretor
Municipal, assim como sanar duvidas referentes ao documento apresentado pela
Assessoria Juridica da Camara Municipal, destacando que a grande maioria dos
apontamentos sdo corrigidos pela mensagem aditiva que origina uma nova versao
dos Projetos de Leis.

1. Projeto de Lei Complementar n°4 (INSTITUCIONALIZACAO DO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL)

Estudo de Impacto de Vizinhanca

O Estudo de Impacto de vizinha (EIV) € um dos instrumentos da politica
urbana previstos no Estatuto das Cidades. Este instrumento esta voltado para
avaliacdo das relacdes e interrelagdes entre o empreendimento e seu entorno € busca
identificar e avaliar os impactos que serdao gerados por ele.

A delimitacio da area de alcance espacial dos impactos foi definida em um
raio minimo de 1.000 metros considerando as metodologias técnicas definidas para
elaboracdo destes estudos, uma vez que os impactos da instalagdo de determinados
empreendimentos ndo afetam apenas ao seu local de instalagdo, os mesmos podem
ser propagar para uma regido mais ampla e por meio da elaboragao do EIV € possivel
analisar e identificar a dinAmica de sua origem e suas caracteristicas, podendo os
impactos ser: positivos, negativos, imediatos, de médio ou longo prazo, temporarios
ou permanentes, reversiveis ou irreversiveis, cumulativos e sinérgicos.

Na avaliagio de impactos ¢ levado em consideragdo o sistema que
compreende o empreendimento em si e suas relagdes com o sistema urbano de seu
entorno/vizinhaca, do bairro, da cidade e da regido, dependendo do potencial
impactante do empreendimento/atividade.

Na area de influéncia, definida com um raio de 1000 metros é onde espera-se
que os efeitos oriundos das atividades do empreendimento sejam propagados, esta
area envolve o sistema viario, as redes de servigos publicos, sistema de transporte
coletivo, paisagem urbano, além de equipamentos comunitérios e outras atividades
humanas instaladas.

Sobre a exigéncia da apresentagdo do EIV para parcelamentos do solo em
areas lindeiras aos cursos d'dgua, a necessidade de sua apresentacdo dar-se a pela
identificacdo de possiveis impactos que estes parcelamentos de solo podem vir a
causar do curso d’agua ¢ de interesse do Poder Executivo municipal, garantir sempre
a manutencdo e conservagio dos recursos hidricos do municipio. %

PACO MUNICIPAL “ALCIDES DONIN"
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85800-110 — Toledo/ PR — (45) 3055-8800
www.toledo.pr.qov.br gabinete@toledo.pr.gov.br Fagina 1 de
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Secretaria do Planejamento e Urbanismo

A exigéncia do EIV para condominio de lotes ¢ justificada, uma vez que as
caracteristicas destes tipos de empreendimentos causam impacto no local de sua
implantacdo, bem como na 4rea de influéncia em seu entorno, seja por seus aspectos
construtivos, possiveis alteragdes no sistema viario e outros aspectos inerentes a
modalidade de parcelamento de solo.

O EIV deve ser realizado por equipe multidisciplinar, coordenado por
profissional competente e ter registro de responsabilidade técnica, deve recolhida a
Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica de cada profissional envolvido
na elaboragdo do estudo, para controle da qualidade técnica do que foi produzido e
reducdo dos riscos de erro ou omissido grave.

2. Projeto de Lei n° 141/2021 (PERIMETROS URBANOS)

O perimetro urbano ¢é a delimitagdo legal entre a 4rea urbana e a area rural do
municipio. As leis do plano diretor, como por exemplo a lei de parcelamento do solo
urbano, a lei de uso e ocupagdo do solo urbano e o cdédigo de obras, sdo vigentes
somente nas areas delimitadas por este perimetro.

A administra¢gdo municipal € responsavel por prover prestagdo de servigos e
infraestruturas nas dreas internas aos perimetros urbanos, podendo para isso cobrar
taxas e impostos, como o IPTU.

Além disso, somente nas areas urbanas pode ser prevista a aplicacdo dos
instrumentos urbanisticos regulamentados pelo Estatuto da Cidade, como a outorga
onerosa, a transferéncia do direito de construir, a regulariza¢do fundiaria, o direito de
preempg¢ao € o parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios.

Toledo, sendo uma cidade dinamica, tem a delimitacdo de suas areas urbanas
frequentemente revista. A Lei do Perimetro Urbano instituida no Plano Diretor
Municipal de 2006 — Lei n® 1.941/2006 — foi alterada sete vezes na ultima década:

* Lei 1967/2007: acrescenta a Linha Floriano ao perimetro urbano;

 Lei 1998/2009: amplia o distrito de Novo Sobradinho;

* Lei 2055/2011: amplia o distrito de Sao Luiz do Oeste;

» Lei 2088/2012: amplia a sede, os distritos de Novo Sarandi e o distrito de
Vila Ipiranga;

» Lei 2148/2013: altera o perimetro urbano da sede;

« Lei 2232/2016: Define os perimetros das zonas urbanas e de expansido
urbana do

Municipio de Toledo;

+ Lei 2246/2017: Altera a lei 2232/2016, que redefiniu os perimetros das
zonas urbanas e de expansao urbana do Municipio de Toledo.

O perimetro urbano atual da Sede possui aproximadamente 28% de areas
vazias, reflexos de ampliacdes em virtude da intensidade dos negocios imobiliarios

63

na cidade, independente da real capacidade de suporte do municipio. @

PACO MUNICIPAL "ALCIDES DONIN"
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85800-110 — Toledo/ PR — (45) 3055-8800

www.toledo.pr.gov.br gabinete@toledo.pr.gov.br Pagina 2 de
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Secretaria do Planejamento e Urbanismo

Para estimar a capacidade de suporte nas areas urbanas vazias aptas a
ocupacgdo residencial, a consultoria contratada desenvolveu uma metodologia que
utiliza a seguinte equagao:

Cs = Avr. kiAlx Np

Onde:

+ Cs: Capacidade de Suporte — quantidade de novos residentes que cidade
suporta;

« Avr: 4rea vazia residencial — é&rea interna ao perimetro urbano vigente,
subtraida das areas

urbanas ja consolidadas, areas de APP e de florestas (desconsiderando
florestas plantadas, como eucalipto e pinus), areas destinadas ao uso industrial e
areas destinadas

para usos prioritariamente comerciais ou de servigos;

« k: constante com valor de 0,65, representando o percentual de um
loteamento que sera de fato ocupado por lotes, isto é, excluindo as dreas destinados a
serviddo publica (ruas, pragas, equipamentos publicos etc.);

« Al: Area média do lote (variavel);

+ Np: Ntmero médio de moradores por domicilio em Toledo, conforme dados
oficiais mais recentes (IBGE - Censo Demografico 2010).

Utilizando esta equagdo, é possivel estimar a capacidade destas areas urbanas
vazias de suportar o crescimento populacional e o aumento da demanda por
habita¢do, considerando os estudos de projecao populacional realizados na Fase II —
Analise Tematica Integrada, o aumento da populagdo projetada sera de 29.722 até
2029 habitantes e de 53.580 habitantes até 2033.

Com base nas estimativas apresentada, é possivel compreender que, com essa
taxa de crescimento ndo seriam necessarios acréscimos de area no perimetro urbano
para os proximos 10 anos. Entretanto, a projegdo populacional foi feita com dados
censitarios até 2010 e por isso, pode estar distante da realidade atual.

Diante dos fatos narrados acima, conclui-se a necessidade de ajustar o
perimetro urbano de forma que o crescimento e o desenvolvimento da Cidade de
Toledo se diao de forma harmoénica e gradativa sem a criacdo de bolsdes de vazios
urbanos.

Dessa forma a Coordenacdo, Conselho de Acompanhamento e Equipe Técnica
apresenta os dados técnicos para as sugestoes de reducdo e acréscimo no perimetro
urbano, descrito a seguir:

a) Elimina-se do perimetro urbano o entorno do autédromo, a noroeste da
sede, ao longo da BR-163.

b) Elimina-se também a area proximo a comunidade rural Sol Nascente, a
leste da sede, ao longo da saida para o distrito de Sao Luis do Oeste.

Estas duas 4reas citadas foram retiradas por estarem longe da malha urbana

consolidada, ociosas e sem infraestrutura instalada, gerando um excedente de areag |
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destinadas ao uso industrial. Por fim, elimina-se area a oeste da sede, com o intuito
de melhorar a identificacdo entre area urbana e rural e tornar mais facil o controle e a
gestao, uma vez que foi adotada o limite entre propriedades.

¢) A sul e sudoeste do perimetro urbano atual, propde-se pequenos ajustes na
linha do perimetro, considerando os limites de propriedades (com base nos dados do
Cadastro Ambiental Rural) e limites fisicos (rios e estradas), possibilitando que a
divisdo entre urbano e rural seja mais clara e de mais facil controle e gestdo;

d) Na por¢do norte do perimetro urbano atual, apés a BR-467 e BR-163,
foram acrescidas 03 (trés) areas, totalizando 366 hectares. A escolha das duas
primeiras, nomeadas de Ocupagido Condicionante da E1, se deu por j& existirem nos
locais dispositivos de transposicdo da rodovia (Rua Bardo do Rio Branco e Avenida
Ministro Cirne Lima), e de vias de grande importancia (Avenida Ministro Cirne
Lima e Rua Sdo Jodo). A terceira area acrescida ao perimetro, denominada de
Ocupag¢do Condicionada, localiza-se a leste das primeiras e esta situada a norte do
Centro de Eventos Ismael Sperafico. A sua ocupacdo estava diretamente
condicionada a construg@o de transposi¢do da BR-163 pela Rua Rio Grande do Sul,
sendo que a mesma transposigao ja se encontra basicamente concluida.

e) A leste da zona urbana atual, propde-se a inclusdo de duas novas éreas ao
perimetro Urbano: A primeira inclusdo proposta, a norte da estrada que conecta a
sede ao distrito de Sdo Luiz do Oeste, e sua destina¢do devera ser industrial. A area
acrescentada ¢ apta & ocupacdo urbana e, por sua localizagdo e configuragdo, permite
a implantacdo de infraestrutura de forma menos onerosa.

Para a definicdo desta area, considerou-se os limites de propriedades (com
base nos dados do CAR) e limites fisicos (rios e estradas).

A segunda 4rea tem o intuito de regularizar as construgoes existentes

localizadas a sul do frigorifico de peixes Copacol, e totaliza 0,87 hectares.

Podemos observar que as proposi¢des de ampliagdoes do perimetro urbano
abrangem todo o entorno do perimetro ja existente.

Com essas novas propostas de diminuicdo e ampliagdo do perimetro urbano
da sede do Municipio de Toledo, a configuragdo do perimetro atual da sede urbana
de Toledo que apresenta uma area de 8.932 ha, sendo que com as alteragoes

propostas, passaria para 8.072 ha, obtendo uma redugdo de aproximadamente
10%.

Apesar da redugdo, estas mudangas aumentam a capacidade de suporte para
novos habitantes e diminuem a quantidade de vazios destinados a industria.

Além das mudancas propostas para o perimetro urbano da sede, foram
propostas areas de expansdo futura. Estas areas foram consideradas aptas por suas
condicdes geotécnicas, acessos e proximidade com as areas urbanas consolidadas. As
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incorporacao destas areas no perimetro urbano fica condicionada aos fatores
descritos a seguir:

e Paraa Area de Expanséo 1 (E1) foi destinada uma 4rea a norte da sede
de Toledo e da BR-163 e acompanham os limites das propriedades
rurais que margeiam a rodovia, de acordo com dados do CAR. Sua
inser¢do ao perimetro fica condicionada ao parcelamento de, pelo
menos, 80%, e a ocupagdo de no minimo 50% das areas demarcadas
como Ocupa¢do Condicionante da E1.

e A Area de Expansdo 02 (E2) fica a oeste da sede urbana, préximo 2
comunidade Xaxim, saida para Dez de Maio. Esta area se encontra
livce de polos geradores de mau-cheiros, apresenta declividade
ondulada a suavemente ondulada e se encontra préxima aos limites do
perimetro atual. Seu acréscimo ao perimetro urbano da Sede fica
vinculado ao parcelamento de 80%, e a ocupacao de 50% da area vazia
adjacente, denominada Ocupagdo Condicionante da E2.

e A Area de Expansao 3 (E3) se situa também a norte da sede de Toledo
e da BR-163, localizada imediatamente apds a Area de Expansdo 1
(E1).

o A Area de Expansdo 4 (E4), situa-se nas proximidades da Linha
Floriano ¢ Av. Ministro Cirne Lima. Sua inser¢do ao perimetro urbano
fica condicionada ao parcelamento de, pelo menos, 80%, e & ocupagéo
de, no minimo, 50% da Area de Expansdo 3 — E3.

Para efeitos de esclarecimento, entende-se como parcelamento a subdivisao de
glebas em lotes, com abertura ou efetivagdo de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos, prolongamento ou modifica¢do de vias existentes, e ocupagao
como a utilizacdo do lote, conforme Lei de Zoneamento do Uso e da Ocupagdo do
Solo Urbano.

Além da sede, propde-se alteragdes nos perimetros urbanos de Sao Miguel,
Linha S3o Paulo ¢ Dez de Maio. As ampliagdes justificam-se para incluir
propriedades e lotes que estavam divididos entre rural e urbana. Também esta
proposto a implementagdo do perimetro urbano na localidade de Cerro da Lola,
justificado pela existéncia de diversas construgdes no local e pela disponibilidade de
equipamentos e servigos publicos.
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3. Projeto de Lei n° 142/2021 (PARCELAMENTO DO SOLO)

Nesta lei foram identificadas dividas técnicas pontuais relacionadas com os

seguintes artigos:

e “Art. 6, VIII - areas que possuam nascentes e olhos d’agua, seja qual

for a sua situagdo topografica, num raio de 50m (cinquenta metros)
contados a partir das respectivas cotas maximas das cheias;”

Justificativa: Trata-se do mesmo texto da Lei 12.651/2012: Art4 , IV -
as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes, qualquer
que seja sua situagdo topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta)
metros; (Redagdo dada pela Lei n® 12.727, de 2012). (Vide ADIN N°
4.903).

“Art. 9, II, §3° - O proprietario ou loteador podera doar ate¢ 50%
(cinquenta por cento) da area a que se refere o inciso I do caput deste
artigo através da transferéncia ao Municipio da area total de mata
situada no imoével loteado, observada a propor¢do minima de quatro
partes de mata para cada parte de 4rea devida ou fragdo.”

Justificativa: O municipio de Toledo, ¢ constituido por grandes
propor¢des de area verde, e que nao estdo definidas como areas de APP
ou como Reserva Legal, e é premissa do municipio a preservacao
destas areas. Portanto no processo de parcelamento do solo € possivel
doar ao municipio, desde que a mesma seja computada na propor¢ao
4/1, pois o municipio precisa ter areas limpas para instalagdo de
equipamentos publicos, portanto acredita-se que nesta propor¢dao o
municipio recebe estas areas e ainda se responsabiliza por sua
conservacao € manutengao.

“Art. 8, II - ao longo das 4dguas correntes e dormentes, serd obrigatoria
a reserva de area non aedificandi de, no minimo, 30m (trinta metros) de
cada margem, a partir da cota mais alta ja registrada pelo curso d’agua
em épocas de inundac@o, limitada por uma via paisagistica;”

Justificativa: o municipio tem por interesse sempre, a preservagao dos
cursos d’dgua, por esta razdo adota-se critérios mais rigidos que a
legislacdo federal. com o intuido de preservar os recursos hidricos
municipais.
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4. Projeto de Lei n° 143/2021 (ZONEAMENTO DO USO E DA
OCUPACAO DO SOLO URBANO)

Nesta lei foram identificadas duvidas técnicas pontuais relacionadas com os
seguintes artigos:

o “Art.74, §1° A largura minima das faixas de preservacao dos cursos
d’4gua, lagos e lagoas, ndo sera nunca inferior a 30m (trinta metros).”

Justificativa: o municipio tem por interesse sempre, a preservacdo dos
cursos d’agua, por esta razdo adota-se critérios mais rigidos que a
legislagdo federal, com o intuido de preservar os recursos hidricos
municipais.

o “Art.74, §1° areas que possuam nascentes e olhos d'agua, seja qual for
a sua situa¢do topografica, num raio de 50m (cinquenta metros)
contados a partir das respectivas cotas maximas das cheias;”

Justificativa: Trata-se do mesmo texto da Lei 12.651/2012: Art4 , IV -
as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes, qualquer

que seja sua situacdo topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta)
metros; (Redacdo dada pela Lei n® 12.727, de 2012).

e ANEXO I - MAPA DO ZONEAMENTO DO USO E OCUPACAO
DO SOLO URBANO — SEDE URBANA

Na Regido Denominada Ceramica Prata, proxima a area onde
estd localizada as Pedreiras do municipio, nao foi expandido o
perimetro urbano, e sim ajustado o zoneamento da area, identificando
os pontos onde existe ocupacao urbana de forma desordenada e como
processos judicializados. portanto para estas areas foi atribuido a Zona
Especial de Interesse Social Especifico (ZEIS-E). tal justificativa
encontra-se no relatoério da reunido técnica para revisdao do PDM de
Toledo, item 2.4.12 do Caderno de Relatdrios (pag. 605 a 625).

5. Projeto de Lei n° 144/2021 (SISTEMA VIARIO)

Nesta lei foram identificadas duvidas técnicas pontuais relacionadas ao
seguinte artigo Art.14, quanto a defini¢ao do termo Calgada e Passeio. /)

7 %
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Conforme ANEXO I — GLOSSARIO, da referida lei, segue as defini¢des
solicitadas:

Calcada: parte do logradouro destinada ao transito de pedestres,
segregada e em nivel acima da pista de rolamento, subdividida em
faixa de servigo, faixa livre ou passeio e faixa de acesso.

PASSEIO: parte da calcada destinada ao transito de pedestres.

6. Projeto de Lei n° 145/2021 (CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES)

Nesta lei foram identificadas dividas técnicas pontuais relacionadas com 0s
seguintes artigos:

“Art.9 — VIII- documento comprovante da responsabilidade técnica do
profissional junto ao respectivo conselho de classe competente, do
projeto arquitetonico e da execug¢do da obra;”

Justificativa: A obrigatoriedade de apresentacdo do responsavel técnico
pela execugdo faz-se necessario como forma de garantir que todas as
obras tenham acompanhamento por profissional devidamente
habilitado para cada obra, uma vez que esta ndo “exigéncia” pode
acarretar em problemas nas edificagdes , como surgindo de patologias
ou danos estruturais que comprometam a edificagdo. A apresentagdo de
um responsavel técnico pela execugio da obra no ato da solicitagdo de
alvara de construcdo trata-se de uma garantia que o trabalho realizado
em seguranca por pessoas formadas, qualificada e habilitadas.

“Art.9 — IX - Documento comprovante da responsabilidade técnica do
profissional junto ao respectivo conselho de classe competente, de
todos os projetos de instalagdes complementares, quando a construgdo
somar mais de 100m? (cem metros quadrados) de area construida;”

Justificativa: a Exigéncia da apresentacdo de projetos complementares
quando 4rea construida for maior de 100,00 m* € normativa
regulamentadora do Conselho de Classe Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA -PR) e Conselho de arquitetura e
Urbanismo do Brasil (CAU-BR).

“Art. 64 Para efeito de calculo das instalagcdes de armazenamento de
lixo, considera-se o equivalente a 4,6 (quatro virgula seis) litros diarios

/
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por habitante, observados os parametros a seguir indicados, em funcao
dos usos a que se destinam as edificagdes e do numero de habitantes.”

Justificativa: Volume definido com base nos dados extraidos do
Sistema Nacional de Informagdes sobre Saneamento (SNIS), valor
médio de producdo didria de residuos.

Art. 64, 1I- para o uso ndo habitacional, 01 habitante para cada 7,00m?
(sete metros quarados) de area de constru¢ao;

Justificativa: Definido por meio de metodologias de dimensionamento
para elaboracdo de projetos de sistemas hidraulicos e sanitarios.

“Art. 76 - As instalacdes de drenagem de aguas pluviais deverdo
garantir niveis aceitaveis de funcionalidade, definidos, analisados e
vistoriados para fins de Termo de Conclusiao de Obra pelo ¢rgao
competente da Municipalidade.”

Justificativa: Nivel aceitavel de funcionalidade ¢ definido por meio de
calculos de dimensionamento do sistema de drenagem.

“Art. 81 Fica definido, em relagdo as cisternas, que: I - toda edificagao
comercial ou residencial localizada na Zona Central (ZC) e nas Zonas
de Comércio e Servicos (ZCS1 e ZCS2), com a utilizagdo de mais de
60% (sessenta por cento) da taxa de ocupagao permitida para o local,
de acordo com a Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagdo do Solo
Urbano, devera possuir cisterna para captagao de aguas pluviais, com:”

Justificativa: Defino a exigéncia nestas zonas, devido ao potencial
construtivo maior nestas zonas do municipio, como forma mitigadora e
coibir o lancamento da agua pluvial captada nestas edificagdes no
sistema de drenagem publico.

ANEXO VI - TABELA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Numero de vagas veiculos leves para Quitinete, loft e estudio: a
justificativa para a exigéncia minima de 1 vaga de garagem para cada 2
unidades habitacionais ¢ devido as caracteristicas construtivas e de
ocupacido destas, uma vez que sio unidades com area construtivas
geralmente reduzidas, quando comparadas a residéncias convencionais,
devido a disposi¢ao dos ambientes é ocupada por no maximo 1 ou duas
pessoas e podem que se caracterizar ainda como unidades habitacionais
transitorias. E esta reducdo também se caracteriza como uma forma de
incentivo a utiliza¢io de outros tipos de transporte para deslocamento,
sendo eles bicicletas, sistema de transporte coletivos, entre outros;}Esta
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definicao do nimero de vagas de garagem trata-se de uma solicitagdo
da associagao de engenheiros e arquitetos do municipio.

7. Projeto de Lei n°® 147/2021 (Cédigo Tributario)

O IPTU Progressivo no Tempo € instrumento urbano disposto no Estatuto das
Cidades, e tem por objetivo a aplicagdo para cumprimento da funcdo social da
propriedade.

J4 estava previsto no Codigo Tributario vigente a possibilidade de aplicagio
do IPTUPT, contudo o mesmo ndo era aplicado na pratica. Foram analisados e
levantados os motivos da nao aplicagdo.

Num primeiro momento pode-se notar que as aliquotas apresentadas no
Cédigo Tributario estavam aplicadas numa razao progressiva de 2%, pelo periodo de
cinco exercicios. A Lei menciona que a area de aplicacdo seria disposta no plano
Diretor, mas em nenhum momento se encontra esse material no Plano Diretor.

Durante o processo de revisdo, mais precisamente na Fase IV, a empresa
contratada apresentou novas formas de aplicagio e alteragdo das aliquotas. E assim
foram elaborados estudos que tal disposicdo na proposta seria impossivel para a
aplicagdo do IPTUPT. Os Estudos e atas (anexo) foram levantados pelo
Departamento de Receita da Secretaria da Fazenda da Prefeitura, inclusive foram
sugeridas as novas aliquotas que se adequariam a realidade da cidade.

Foram acatadas todas as proposi¢des deste estudo, de modo que garantisse a
real aplicabilidade do IPTU Progressivo no Tempo para a cidade de Toledo.

Num segundo momento, de acordo como a prépria lei menciona, foram
definidos as areas de aplicagdo com base na questdo crucial do que se fundamenta o
IPTU Progressivo. Porém no entendimento técnico, entende-se que as regides onde
ha maior édnus em relacio a fungdo social da propriedade, seriam aquelas que se
localizam nas Zonas Centrais e nos corredores principais da cidade: Zonas de
Comercio e Servigo 1 e 2, pois sdo alvo de maior especulagio imobiliaria.

Aqui pode-se encontrar uma fusdo de conceitos, as centralidades e o
zoneamento da cidade. Por essa razdo, o IPTUPT fora aplicado nas zonas
supramencionadas e, no sentido centro-extremidade. Inclusive as cita no corpo do
texto da lel.

8. Projeto de Lei n® 149/2021 (Condominio de Lotes)

O Projeto de lei de Condominio de Lotes ¢ um fato novo na composi¢ao dos
projetos de Lei que incorporam a Revisdo do Plano Diretor Municipal.

Apesar da existéncia de alguns artigos que compunham a legislacdo de
Parcelamento do Solo vigente, que traz pardmetros para realizagdo deste tipo de

5
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empreendimento, os mesmos estavam confusos e se misturavam com o conceito de
Condominio Horizontal de Casas'.

A legislagdo especifica, surgiu da necessidade de regulamentar o conceito
Condominio de lotes no municipio de Toledo, e por mais que, na sua origem seja
uma tipologia de parcelamento do solo, o0 Condominio de Lotes possui parametros
urbanisticos bem diferentes de um loteamento comum.

O Condominio de lotes ¢ um empreendimento que se caracteriza pela
existéncia de uma area particular onde o solo ¢ parcelado de modo a se caracterizar
um condominio. Conforme as proprias defini¢des do Codigo Civil, estabelecido na
Secdo IV do Capitulo VII do Titulo III do Livro IIl e apresentado no corpo da
Proposta de Lei:

“] - a frag¢do ideal de cada conddmino poderé ser proporcional a area do solo
de cada unidade autébnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios
indicados no ato de instituicdo; e

II- para fins de incorporacdo imobiliaria, a implantacdo de toda a
infraestrutura ficara a cargo do empreendedor.”

Todo e qualquer tipo de parcelamento do solo, que se caracterize como nao
urbanizado?, deve originar areas institucionais que se incorporam ao patriménio do
Municipio. Além de que o mesmo deve estar em harmonia com o desenvolvimento
urbano e regional.

As leis que compde o Plano Diretor Municipal devem estar em consondncia
uma com as outras, de modo que principalmente, o Sistema viario € o Zoneamento
de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, devem ser observadas no tocante ao
planejamento regional a qual se insere a gleba a ser parcelada para fins de
Condominio de Lotes.

O Municipio através do processo de Revisdo do Plano Diretor, com base nas
etapas especificadas no Termo de Referéncia do contrato, a Empresa Contratada’,
Equipe Técnica Municipal (ETM), Equipes de Coordenacdo (EC) e Conselho
Municipal do Acompanhamento do Plano Diretor (CMDAPD) definiram, com
embasamento técnico, € validadas mediante Audiéncias Publicas, os parametros
urbanisticos a serem empregados na concepgao de Condominio de Lotes.

O primeiro pardmetro determinado se refere a implantagdo deste
empreendimento, como somente inserido no perimetro urbano, sob a justificativa de
que o Municipio de Toledo ¢ uma cidade baseada na produgdo agropecuaria, € que a
possibilidade de se alocar um Condominio de Lotes na area rural poderia acarretar
conflitos com as atividades rurais.

No momento em que se define o primeiro parametro, automaticamente deve
se especificar o zoneamento, qual seria de acordo com o uso do solo, os locais
compativeis para sua implantacdo, neste caso por se tratar de um empreendimento
essencialmente residencial as zonas ZR1, ZR2 e ZR3 se apresentam mais adequadas.

Por se tratar de empreendimento particular, no tocante aos seus limites
internos, os parametros urbanisticos sao flexibilizados em comparagdao a um
loteamento comum. Porém por se tratar de um empreendimento que compde a

-
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paisagem urbana, impacta no desenvolvimento regional e envolve um certo nimero
de habitantes, o Municipio optou por determinar um regramento para a infraestrutura
interna.

O ordenamento do sistema viario interno fica a cargo do empreendedor, mas o
perfil da via deve atender a uma configuragdo minima de 13,00 metros de modo que
permita a passagem de veiculos e pedestres.

A 4rea interna condominial fica delimitada por muros que fagcam essa
separacdo interna-externa, enfatizando o que ¢ propriedade particular, e
consequentemente as obrigagdes quanto a manuten¢do dos espagos.

A extensdo méaxima dos limites do Condominio de Lotes fica estabelecida em
500 metros e consequentemente a drea maxima de 25 (vinte e cinco) hectares, sob a
justificativa de que tais dimensdes dentro da malha vidria que compunha a cidade,
ndo prejudique o sistema viario, evitando que o empreendimento seja um limitante
na paisagem urbana. Como excecdo, a area maxima pode ser excedida em 10% da
drea maxima total desde que aprovadas pelo CMDAPD que fara uma analise técnica
do pedido.

No mesmo viés, na expectativa de que o empreendimento ndo cause impactos
na mobilidade regional, nem interrompa os grandes corredores verdes que
embelezam a cidade e promovem qualidade de vida a toda a populagéo, ¢ definido
que este ndo pode interromper vias paisagisticas, coletoras ¢ arteriais.

Se a gleba contemplar areas de fundo de vale, deve ser garantido a
continuidade dos parques lineares, por essa razao a reserva de uma faixa “non
aedificandi” de 30 metros limitada por uma via paisagistica de 17 metros que deve
estar fora dos limites do condominio. Assim, garantimos a toda populagdo usufruir
de areas publicas de lazer.

Para a entrada do Condominio de Lotes, deve se instalar uma guarita que tera
acesso interligagdo ao sistema viario local. As instalagdes de lixo serdo padronizadas.
Quanto as edificagdes do condominio, estas devem respeitar os dispostos no Codigo
de Obras.

A area de lazer interna ao condominio é obrigatoria 5% da area total, sendo
facultada ao empreendedor a forma como ird realiza-la, na prerrogativa de que
Condominios de Lotes podem ter tematicas diferentes.

Para reduzir os impactos do muro em relagdo com o exterior, fica o
empreendedor obrigado reservar uma faixa de 5 metros para implantar paisagismo,
de forma a promover o aproveitamento deste espago.

O Condominio devera respeitar os pardmetros da Lei de Zoneamento do Uso ¢
Ocupagio do Solo, exceto no gabarito de altura, que devera ser de ate 10,00 metros

de altura e no maximo 3 pavimentos. Na prerrogativa de gerar menor impacto na
paisagem e no skyline da cidade.

As areas institucionais deverdo ser na propor¢do de 8% da area liquida
lotedvel, sendo essas obrigatoriamente locadas na mesma gleba motivo de
parcelamento, fora dos limites do Condominio, pela razao de distribui¢ao equilibrada
na cidade.

PACO MUNICIPAL “ALCIDES DONIN" /
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Estado do Parana
Secretaria do Planejamento e Urbanismo

Findado o que se refere a conceituagdo do Condominio de Lotes, as fases de
aprovacao do projeto, comegando pela anuéncia prévia, sdao assemelhadas a de
loteamentos dispostos na Lei de Parcelamento, pois o processo documental € similar.

Contudo, o projeto de Lei visa caracterizar e regulamentar o Condominio de
Lotes de modo a garantir sua seguranga juridica e possibilitar sua analise, aprovac¢ao
e registro imobiliario no Municipio.

Tais fundamentacdes técnicas encontra-se disponivel também no caderno de
relatorios ja encaminhado a Camara de Vereadores, especificamente no item 2.4.10,
paginas 594 a 597 e em anexo a este documento encontra-se a ata referente a estas
deliberagoes nas equipes técnicas do municipio.

Toledo, 19 de novembro de 2021

A Nauo— U 2 Z%_-@_M .

Tainara.A. da Silva Elis Fernanda Honn Upech
Diretora Planejamento Urbano Arguiteta e Urbanista 5 / Z
CREA-PR 168608/D CAU/PR A117573-4 gusto ol
qblicas
. ge Obras PO
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Reunido extraordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento ¢ Acompanhamento
do Plano Diretor — CMDAPD, realizada no Auditério Acary de Oliveira aos vinte ¢ um
dias do més de julho de dois mil e vinte um, as 08:45 horas, estando presentes 0s membros
do CMDAPD: Neuroci Antonio Frizzo (Secretaria do Planejamento e Urbanismo),
Wagner Fernandes Quinquiolo (Coordenador de Acompanhamento e Execugdo do Plano
Diretor), Maicon Bruno Stuani (Secretaria de Habitagdo, Servigos e Obras Publicas),
Junior Henrique Pinto (Secretaria de Desenvolvimento Ambiental e Saneamento),
Alexandre Gregério da Silva (Assessoria Juridica), Leandro Donato Specia (Associagdo
de Engenheiros e Arquitetos de Toledo), Jadyr Claudio Donin (Conselho Deliberativo do
Fundo para Financiamento da Politica Habitacional do Municipio) e Mario Lopes dos
Sanlos Neto (Associagdo Comercial e Empresarial de Toledo). Estavam também
presentes membros suplentes do CMDAPD bem como participantes da sociedade civil.
A reunidio também contou com a presenga de Elis Fernanda Henn Utech e Tainara Aline
da Silva (Equipe de Coordenagdo dos trabalhos de revisdo e atualizagfo do Plano Diretor
do Municipio de Toledo) e de alguns membros da Equipe Técnica dos trabalhos de
revisdo e atualizagiio do Plano Diretor do Municipio de Toledo. A reunifo do conselho
ocorreu concomitantemente com a reunifio da equipe técnica de revisdo do plano diretor.
Neuroci Antonio Frizzo inicia a reunifio informando aos presentes que serdo apresentados
as minutas de lei de condominio de lotes e condominio horizontal de casas. 1 -
APRECIACAO DA MINUTA DE CONDCMINIO DE LOTES: Elis Fernanda Henn
Utech inicia a apresentagiio comentando que ndo alterou a minuta de lei. recebida da
empresa contratada pelo Municipio de Toledo na assessoria de revisdo do plano diretor
(DRZ), e que foi redigida durante a gestdo anterior. Elis fala que a minuta proposta foi
extraida da lei atual de parcelamento de solo, de modo a compor uma lei especifica sobre
o tema em tela. Durante a apresentacio da minuta, foram discutidos alguns pontos
conforme seguem: 1.1 Artigo 4°, inciso IV: Elis recomenda retirar da minuta,
considerando que o zoneamento da Zona do Lago 1 (ZL1) apresenta uma caracteristica
diferente dos demais. O conselho segue a proposta optando por retirar o inciso da minuta
de lei. 1.2 Condominios Rurais e Industriais: Leandro Donato Specia questiona se
havera a possibilidade de condominios na zona rural. Mario Lopes dos Santos Neto sugere
testar a implantagio da lei, primeiro no perimetro urbano, para depois verificar a
possibilidade na zona rural. Elis Fernanda Henn Utech concorda com Mario Lopes ¢ o
conselho entende também ser necessdrio implementar primeiro dentro do perimetro
urbano. Gilberto Augusto Chmulek questiona se haverd na minuta de lei uma proposta
para condominios industriais. Mario Lopes dos Santos Neto comenta que o ideal para
industrias nio seria condominios, e sim pensa-los como loteamentos. Os membros do
conselho entendem que a melhor forma de organizar dreas industriais seria com
loteamentos. 1.3 Artigo 5°, inciso II: Leandro Donato Specia comenta que néo seria
interessante interferir no quesito de vagas de estacionamento de visitantes para elaboragao
dos projetos de condominios, e sim que este deve ser um critério exclusivamente do
empreendedor. Deste modo, Neuroci Antonio Frizzo coloca em votago a proposta de
retitar o inciso I1, artigo 5° da minuta de lei. Os membros do conselho aprovam por
unanimidade pela retirada. 1.4 Artigo 5°, inciso V: Houve o questionamento sobre o
porqué definir uma area maxima de 25 ha ¢ dimenséio méxima de quinhentos metros para
condominios horizontais de lotes. Jodo Osmar Fries, Norisvaldo Penteado de Souza e
Mério Lopes dos Santos Neto comentam que tal definigdo seria para nao interromper vias
arteriais e coletoras. Comentaram também que caso ndo houvesse esta defini¢do na
minuta de lei, deveria haver algum instrumento vinculando limites de acordo com 0
sistema vidrio. Diante da discussdo proposta Neuroci Antonio Frizzo coloca em votagio
a proposta de retirar da minuta de lei o limite de 25 ha. O resultado da votacfio entre 0s
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membros do conselho foi de trés votos para manter o limite e de quatro votos para ndo
limitar a drea. Apos a votagdo pelos conselho, os membros da equipe técnica de revisdo
do plano diretor também realizaram a votagio sobre o tema, O resultado foi unanime em
manter a limitagdo de 25 ha para condominios horizontais de lotes. 1.5 Artigo 5°, inciso
VI: Apos a apresentagéo do inciso VI os membros do conselho entendem que ndo se deve
interromper as vias paisagisticas. Contudo, entenderam ser necessdrio criar um
dispositivo que nos iméveis defrontes com a via paisagistica, que o cercamento podera
ser em outros materiais. 2o invés de alvenaria. 1.6 Artigo 6°: Durante a apresentagdo do
sexto artigo, ocorre ampla discussdo sobre o tema, em que alguns membros comentam
que tal exigéncia de lotes externos, prejudica a implantagdo de alguns empreendimentos.
Mario Lopes dos Santos Neto comenta que caso nao exista tal instrumento, poderio
ocorrer longos trechos de vias que podem ser murados dos dois lados. Isto acarreta em
inseguranga dos pedestres que futuramente possam usufruir da via. Diante das
divergéncias de opinides, Neuroci Antonio Frizzo coloca em votagdo sobre a
possibilidade de retirar o artigo da minuta de lei. O resultado pelos membros do conselho
foi de quatro votos para retira-lo e de dois votos por manté-lo. Na votagdo dos membros
da equipe técnica, foi unanime a opgéo por retirar o artigo. Diante do resultado, Neuroci
Antonio Frizzo colocou em discussio sobre a possibilidade de reedita-lo, considerando
cinco metros de recuo destinado a paisagismo. Tanto pelos membros do conselho, quanto
pelos membros da equipe técnica foi unanime a favor de reedita-lo. 2 — APRECIACAO
DA MINUTA DE LEI DE CONDOMINIO HORIZONTAL DE CASAS: Elis
Fernanda Henn Utech inicia a fala comentando que a finalidade da lei, € a de delinir
diretrizes para construgdo e posterior registro das edificagdes de residéncias unifamiliares
em condominio, sejam elas paralelas ou perpendiculares ao alinhamento predial. O texto
foi extraido do atual codigo de obras e editado com alguns pequenos ajustes. Também, o
texto foi disponibilizado para os membros do conselho ¢ os membros da equipe técnica
de revisdo do plano, antecipadamente para conhecimento e discusséo durante a presente
reunido. No houveram grandes questionamentos quanto a edigdo do texto, restringindo-
se somente a dois pontos. Paulo Jorge Silva de Oliveira questiona sobre onde serd
instalada a lixeira mencionada na area de recuo frontal. Elis Fernanda Henn Utech
responde que ¢ destinada para coleta de residuos da empresa que presta servigos de coleta
de lixo para o Municipio de Toledo. Paulo complementa o questionamento se ha algum
dispositivo que mensura o tamanho das lixeiras e Elis finaliza dizendo que o disposto

estara inserido em um artigo no codigo de obras. Jodo Osmar Fries comenta que como 4

esta redigido o texto, nfio serd permitido atividades comerciais nas propostas de
construgdo de condominios. Diante disto, tanto os membros do conselho, quanto o0s
membros da equipz técnica foram unanimes em inserir na minuta, a possibilidade de

atividades comerciais, desde que tenham acessos individualizados do uso residencial, ¢ \

também possuam frente para as vias onde serdo implantados. Concluidos os trabalhos,
Neuroci Antonio Frizzo agradeceu a presenga de todos e enceO/ﬁxuniﬁo s 10:30h.
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CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E ACOMPANHAMENTO DO PLANO
DIRETOR (CMDAPD)

LISTA DE PRESENGA

REUNJIAO EXTRAORDINARIA EM 21/07/2021.

MEMBRO TITULAR

s\éigxlATURA

.

Neuroci Antonio Frizzo

(Secretaria do Planejamento e Urbanismo)

l_/

TR \L
=

ei
i

\

Wagner Fernandes Quinquiolo

(Dpto de Acomp. ¢ Exec. do Plano Diretor)

/ / \MW/

Maicon Bruno Stuani

(Secretaria de Habitagfo. Serv. e Obras Pub.)

Mario Lopes dos Santos Neto

(Associagdo Comercial e Empresarial de Toledo)

/ / g
Junior Henrique Pinto =
(Secretaria de Desenv. Amb. e Saneamento) &_M‘ % Yo T Xp
Alexandre Gregorio da Silva Cfﬂw_ﬁ («j
(Assessoria Juridica) h>22.» ) =~
Leandro Donato Specia N“:\M
(Associagdo dos Engenheiro e Arquitetos de Toledo) =
Jadyr Cléudio Donin ;& e
(Conselho Delib. do Fundo p/ Financ. da Polit. Hab.) - B :’\
Margareth Cristiane Rech \k ) i
(Conselho Municipal do Meio Ambiente) 5

/ /

Gilberto Allievi
(Ordem dos Advogados do Brasil — Subs. Toledo)
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Municipio de Toledo

Estado do Parana
Secretaria da Fazenda e Captacdo de Recursos

Oficio n® 72/SF/RECEITA/IPMT Toledo, 25 de maio de 2021.

A Sra.
ELIS FERNANDA HENN
Coordenadora da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Toledo.

- Assunto: apontamentos quanto a proposta de alteracdo da lei “R” n°
91/2008 e Lei municipal 1.931/20086.

Quanto ao Projeto de Lei de alteragdo da Lei “R" n° 91/2008 - Outorga onerosa, o
apontamento se refere somente a alteragao proposta ao artigo 5° da referida Lei, o qual,
acrescenta que o valor venal do terreno sera conforme valor declarado para fins de
calculo do “Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imdveis (ITBIl). Neste quesito,
consideramos que a alteragéo torna mais justo o calculo da outorga onerosa, tendo em
vista, que o valor declarado para fins de ITBI & mais préximo ao valor praticado no
mercado imobiliario. Outrossim, a redacao atual deixa duvidas, pois, prevé apenas “Valor
venal do terreno”, que pode ser confundido com o valor venal do terreno para fins de IPTU
ou para fins de [TBI

- Quanto ao Projeto de Lei de alteragdo do Cédigo Tributario, a proposta prevé
alteragéo dos incisos |, I, IV e V e dos paragrafos 1° e 2° do artigo 18 a qual, altera as
atuais aliquotas de 4%, 5%, 7% e 8% para 2%, 4%, 8% e 10% respectivamente,
permanecendo a aliquota de 6% do inciso Ill sem alteragéo.

O projeto do Plano Diretor do Municipio de Toledo prevé que a partir do exercicio de
2022, os iméveis nao edificados localizados ‘na area central, serdo tributados pela
aliquota progressiva de 2%, 4%, 6%, 8% e 10% sucessivamente a cada ano.

Para exemplificar a referida proposta, a planilha a seguir traz o célculo do valor do
" IPTU progressivo no tempo, sem considerar a inflagdo no periodo, aplicando-se as
aliquotas sugeridas, e para facilitar o referido calculo, hipoteticamente utilizaremos o valor
venal do imével ndo edificado em R$ 100.000,00.

PACO MUNICIAPAL “ALCIDES DONIN"
Rua Raimundo Leonardi, 1586 — CEP. 85900-110 — Toledo — PR — (45) 3055 885(
' www.toledo.pr.gov.br  receita@toledo.pr.gov.br
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Estado do Parana. _
Secretaria da Fazenda e Captacéo de Recursos

VALOR | e MULTA JUROS 1% A/M | . VALOR

VENAL DO _ VALOR TOTAL

IMOVEL | ALIQUO |VALORDO| ALIQUO | VALOR |ALIQUO | VALOR TOTAL.  |ACUMULA
ANO RS TA IPTU TA RS TA RS ANUAL DO
2022 |100.000,06] 2% 2.000,00| 5% |. 160,00 120%| 2.400,00| = 4.500,00| . 4.560,00
2023 [100.000,00| 4% 4.000,00| 5% 200,00| = 108%| 4.320,00| 8.520,00| 13.020,00
2024 | 100.000,00| . 6% £.000,00] 5% | 300,00 96%| 5.760,00| 12.060,00| 25.080,00
2025 |100.000,00| 8% 8.000,00| 5% 400,00 84%| 6.720,00| 15.120,00| 40.200,00
2026 |100.000,00| 10% 10.000,00| 5% 500,00 72%| 7.200,00| 17.700,00| 57.900,00
2027 |100.000,00|  10% 10.000,00| 5% 500,00 60%| 6.000,00| . 16.500,00| 74.400,00
2028 |100.000,60| 10% 10.000,00] 5% 500,00 48%| 4.800,00| 15.300,00| 89.700,00
2029 |100.000,00| 10% 10.000,00| 5% 500,00 36%| '3.600,00| 14.100,00|103.800,00
2030 | 100.000,00| 10% 10.000,00| 5% 500,00 24%| 2.400,00|  12.900,00|116.700,00
2031 | 100.000,00|, 10% 10.000,00! 5% | 500,00 12%| 1.200,00| 11.700,00|128.400,00

- Observamos que em 2029, ou seja, em sete anos, o valor do IPTU sera maior do que

o valor venal do imoével. Nesta seara, acreditamos que as aliquotas sugeridas serao

consideradas “confisco” conforme preconiza o inciso IV do Art. 150 da Constituicéo
Federal de 1988, ou seja, é vedado a Unido, aos Estados, ao Distrito Federal e aos
Municipios utilizar tributo com efeito de confisco. Este principio determina que o Estado
nédo pode agir imoderadamente, uma vez que a atividade estatal arrecadatoéria, esta
essencialmente condicionada aos principios da razoabilidade, equidade e
proporcionalidade, principios estes que se qualificam como dosimetria para uma afericao
de um confisco, e consequentemente, da inconstitucionalidade de uma norma.

O confisco se caracteriza quando a aliquota efetiva aplicada a uma base de calculo,

resulte em uma oneragéo excessiva, abusiva ou ilegal frente & Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil. '

Neste cenario, a judicializagdo por parte dos contribuintes seria inevitavel, tendo em
vista, que a exacao seria desproporcionalmente excessiva.

Acreditamos que sera mais justo e eficaz se as aliquotas forem gradativamente

aumentando em 2%, 2,5%, 3%, 3,5% e 4%, sucessivamente a partir do exercicio de 2024,
conforme tabela a seguir. '

\\\_///‘I‘ /
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" 'VALOR

. MULTA JUROS 1% A/M , VALOR
VENALDO| . . il , VALOR TOTAL

; IMOVEL | ALIQUO |VALOR DO| ALIQUC | VALOR' ALIQUO | VALOR | TOTAL |ACUMULA
ANO RS TA PPTU | TA RS TA . R$ | ANUAL Do
2024 |100.000,00| 2,0% 2.000,00| 5% 100,00 - 180%| 3.600,00{ 5.700,00 5.700,00
2025 |100.000,00! 2,5% 2.500,00| 5% 125,00| 168%| 4.200,00| - 6.825,00( 12.525,00

2026 |100.000,00 3,0% 3.000,00{ 5% 150,00) = 156%| 4.680,00|  7.830,00| 20.355,00
2027 |100.000,00/ 3,5% 3.500,00| 5% 175,00)  144%| 5.040,00| 8.715,00( 29.070,00
2028 | 100.000,00| 4,0% 4.000,00) 5% 200,00] . 132%| 5.280,00|  9.480,00| 38.550,00
2029 -100.000,00| 4,0% | 4.000,00] 5% 200,00/ 120%| 4.800,00) 9.000,00| 47.550,00
2030 |100.000,00| 4,0% | 4.000,00 5% | 200,00] 108%| 4.320,00] 8.520,00 56.070,00
2031 |100.000,00| 4,0% 4.000,00| 5% 200,00/ . 96%| 3.840,00  8.040,00| 64.110,00
2032 |100.000,00|. 4,0% | 4.000,00] 5% 200,00  84%| 3.360,00| 7.560,00| 71.670,00
2033 |100.000,00| 4,0% 4.000,00, 5% 200,00  72%| 2.880,00] 7.080,00] 78.750,00

2034 |100.000,00| 4,0% 4.000,00) 5% 200,00 60%|  2.400,00 6.600,00| 85.350,60
2035 | 100.000,00] - 4,0% 4.000,00| 5% 200,00) 48%| 1.920,00 6.120,00| 91.470,00
2036 |100.000,00| 4,0% 4.000,00) 5% 200,00 36%| 1.440,00| 5.540,00| 97.110,00
_ 2037 |100.000,00| 4,0% _4.000,00) 5% | 200,00 24%| 960,00 5.160,00/102.270,00
2038 | 100.000,00 4,0% 4.000,00|. 5% 280,00 . 12% 480,00 4.680,00( 106.950,00

Observamos com isso, que o valor do IPTU sera maior que o valor venal do terreno a
partir de exercicio de 2037, ou seja 14 anos apos o inicio da tributagéo pela aliquota
progressiva no tempo. Nesta tributacéo, acreditamos que o impacto tributario nao
caracterizaria “confisco” e consequentemente, o Municipio atingiria seu objetivo proposto
que e o cumprimento da fungéo social do imével urbano.

A sugestdo proposta em aplicar a aliquota progressiva no tempo a partir de 2024
deve-se ao fato de que, ap6s a aprovagao da legislagdo pertinente, o contribuinte devera
ser notificado para que efetue a edificagio de seu terreno com prazo razoavel de dois
anos para comecar. Apés esse intersticio temporal e na auséncia de iniciativa em
proceder a edificagdo, 0 mesmo sera tributado pela aliquota progressiva no tempo.

Outro aspecto a ser apontado, é com relagéo ‘as areas a serem tributadas pela
aliquota progressiva no tempo. Conforme verifica-se no mapa com a definicdo de areas
para aplicagdo do IPTU progressivo, a proposta de revisdo do Plano Diretor 2021
apresenta quatro areas, quais sejam: : _

1. Area na cor azul (central): a partir de 2022:

2. Area na cor verde claro: a partir de 2024;

3. Area na cor amarela: a parti de 2026;

4. Area na cor laranja: a partir de 2028.

PACO MUNleAPAL "ARCIDES DONIN" i A
Rua Raimundo Leonaxdi, 1586~ CEP 85900-1 0 —Toledo ~ PR = (45) 3055 8850
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Neste quesito, quanto a area central (cor azul), ndo vemos dbice para a aplicagéo da
aliquota progressiva sugerida a partir de 2024, ou seja, 2%, 2,5%, 3%, 3,5% e 4%
sucessivamente, pois, conforme verificado no Sistema Tributario Municipal, temos 125
imoveis sem edificagao. '

Porém, quanto as demais areas propostas para aplicacdo do IPTU progressivo,
sugerimos maior cautela, tendo em vista, que estas areas, principalmente, as areas
periféricas, ainda estdo em consolidag@o. Acreditamos que eventual aplicagao do IPTU

progressivo nestas dreas, causara problemas sociais com a elevagao abrupta das
aliquotas do IPTU. ' s

.{-

L c/ \\O A, )
~ JADYR CLAUDIO DONIN

Sec. da Fazenda e Captagdo de Recursos
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Reunido ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento e Acompanhamento do
Plano Diretor — CMDAPD, realizada no Auditério Acary de Oliveira aos quatorze dias
do més de setembro de dois mil e vinte um, as 14:00 horas, estando presentes os membros
do CMDAPD: Neuroci Antonio Frizzo (Secretaria do Planejamento e Urbanismo).
Wagner Fernandes Quinquiolo (Coordenador de Acompanhamento e Execugdo do Plano
Diretor). Maicon Bruno Stuani (Secretaria de Habitagdo, Servigos ¢ Obras Publicas).
Alexandre Gregoério da Silva (Assessoria Juridica), Jadyr Claudio Donin (Conselho
Deliberativo do Fundo para F inanciamento de Politicas Habitacionais), Margareth
Cristiane Rech (Conselho Municipal do Meio Ambiente), Mério Lopes dos Santos Neto
(Assoclagdo Comercial e Empresarial de Toledo) e Gilberto Allievi (Ordem dos
Advogados do Brasil — Subsegio Toledo). Estavam também presentes membros suplentes
do CMDAPD bem como participantes da sociedade civil. A reunido também contou com
a presenca de Elis Fernanda Henn Utech e Tainara Aline da Silva (Equipe de
Coordenacdo dos trabalhos de revisdo e atualizagdo do Plano Diretor do Municipio de
Toledo) e de alguns membros da Equipe Técnica dos trabalhos de revisdo e atualiza¢ao
do Plano Diretor do Municipio de Toledo. A reunido do conselho ocorreu
concomitantemente com a reuniao da equipe técnica de revisio do plano diretor. Foram
também convidados os membros do Grupo de Acompanhamento dos trabalhos de revisao
do Plano Diretor Municipal. Elis Fernanda Henn Utech inicia sua fala comentando sobre
a necessidade da presente reunido em conjunto, que se trata de deliberar sobre os
apontamentos apresentados pela populag?o, durante a audiéncia publica referente a quarta
fase da Revisdo do Plano Diretor. Tal reunido é necessaria para ajustar pontos nas minutas
de lei que serfio enviadas a0 Legislativo Municipal. Elis também comentou que esta
agendado para o dia vinte e sete do més de setembro do ano de dois mil e vinte um, as
dezenove horas, no Auditorio da Camara Municipal, a Conferencia Municipal, onde se
realizara formalmente a entrega da proposta de revisio do Plano Diretor aos vereadores
para apreciacao. Neuroci Antonio Frizzo deu prosseguimento na reunido e informou que
durante os questionamentos realizados pela populagéo durante a audiéncia publica, alguns
foram respondidos e saneados imediatamente. Entretanto, restou alguns pontos que
hecessitam de deliberagdo por parte dos membros do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano Diretor e da Equipe Técnina. 1 — LA
SALLE NAO PODE TER MAIS QUE QUATRO PAVIMENTOS: Elis comenta que
durante a reunido foi sugerido a proposta de que o bairro La Salle nao deveria ter mais do
que quatro pavimentos. Neuroci Antonio Frizzo colocou a proposta em pauta resultando
em amplo debate por parte dos membros presentes. Frizzo colocou em votacgao a proposta.
primeiro pelos membros do conselho e em seguida pelos membros da equipe téenica.
Pelos membros do conselho ocorrem seis votos a favor em manter a proposta como esta
especificada na minuta. Pelos membros da equipe técnica resultaram em nove votos para
manter a proposta atual. 2 — CONDOMINIO DE LOTES COM 25 ha: Ricardo Sardo
questiona porque houve este avango tdo grande em uma cidade que ndo possui a tradi¢do
de aprovar condominio de lotes. E questiona também a origem e o porqué de haver a
defini¢do de 25 ha. Norisvaldo Penteado de Souza responde que a origem da demanda

winha de todas as esferas. Comentou que havia a necessidade de regulamentar esta
possibilidade de parcelamento do solo. Comentou também que a dimensao maxima foi
definida em conjunto com a equipe técnica municipal e empresa que esta assessorando 0s
trabalhos de revisio do plano diretor (DRZ). E finalizou que 0 principal norte na dimensdo
méaxima foi a ndo interrupcao das principais vias de ligagdo dos extremos do Municipio
de Toledo. Gilberto Allievi complementa que a demanda de regulamentagao de legislagédo
de condominios no Municipio € antiga. Alexandre Gregério comenta que a revisdo do

plano possibilita a insercio de novas ideais na legislag@o. Ocorre ampla discussao sobre
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o tema. Diante do debate Frizzo coloca em votagio a proposta de reduzir para 5 ha a area
méxima de condominios de lotes. Os membros conselhos votaram dois votos a favor e
cinco contra. Os membros da equipe técnica tiveram dez votos contra a proposta. Deste
modo manteve-se a proposta original de 25 ha. 3 - IPTU PROGRESSIVO NO
TEMPO: Ocorreu durante a audiéncia publica o questionamento se ndo seria adequado
aplicar por zonas concéntricas. Elis comentou que foi ajustado a proposta para aplicar
primeiramente na zona central e posteriormente nas zonas periféricas, exclusivamente nas
avenidas e vias estruturais, de modo a incentivar a ocupagdo destes espagos. Frizzo coloca
em votagdo pelos membros de conselho e da equipe técnica, se existe a vontade em manter
o que foi apresentado na audiéncia publica. Pelos membros do conselho resultaram em
seis votos a favor e pela equipe técnica dez votos a favor em manter a proposta de
expansdo posterior nas avenidas e vias estruturais. 4 — PROPOSTA DE AMPLIACAO
DA ZONA CENTRAL ATE A RUA DR. FLORES: Durante a audiéncia publica, fol
proposta a possibilidade de ampliagio da zona central at¢ a Rua Dr. Flores, considerando
o tamanho dos lotes que existem naquela regifio. Frizzo abriu para discussdo dos membros
do conselho e equipe técnica resultando em ampla discussdo. Em seguida prosseguiu para
votagdo da proposta resultando de forma unanime para expansio da zona central até a
Rua Dr. Flores. 5 — PROPOSTA DE REVISAO DO ZONEAMENTO DAS
QUADRAS LINDEIRAS AO PARQUE ECOLOGICA DIVA PAIM BARTH:
Houve a proposta de se considerar a possibilidade de um zoneamento de transigdo das
quadras lindeiras ao Parque Ecologico Diva Paim Barth. Frizzo abre para discussdo dos
membros. Houve o consenso de que néo seria interessante a possibilidade de constru¢ao
de edificios de grande porte nesta zona, 0 que prejudicaria os aspectos urbanisticos nas
proximidades. Deste modo, ficou definido que haverd um zoneamento de transi¢do
compreendendo o0s iméveis com frente para a Rua Dom Pedro I1, entre as Ruas Raimundo
Leonardi e General Estilac Leal, limitados a quatro pavimentos. E os imoveis com frente
para a Rua Dom Pedro 11, entre as Rua General Estilac Leal e Liberdade, limitados a sete
pavimentos. 6 - PROPOSTAS DE ALTERACAO DAS MINUTAS DE LEI
REFERENTE AOS LOTEAMENTOS: Elis comenta que houve a proposta de
alteragfio em alguns pontos especificos referente aos loteamentos. O primeiro solicitava
a alteracdo do texto sobre a doagdo de 4rea institucional de “8% da érea liquida loteavel”
para “8% da area util de lotes”. Tanto os membros do conselho quanto da equipe técnica
entenderam que ndo € possivel tal alteragdo, mantendo o texto proposto na minuta. O
segundo ponto trata sobre a inser¢ao na minuta de um mecanismo que possibilite a doagao
de areas verdes e de preservagdo, na proporgdo de quatro por um. Os membros do
conselho e equipe técnica entenderem de forma unanime que se deve ter este mecanismo
na minuta de lei, pois possibilita ao Municipio receber areas verdes e promover politicas
de protegdo ambiental. O terceiro ponto trata da necessidade de Estudos de Impacto de
Vizinhanca para pequenos loteamentos, ¢ de que os mesmos ndo seriam necessarios. Os
membros do conselho e equipe técnica entenderam que ndo procede tal solicitagao, pois
o Estudo de Impacto de Vizinhanga visa compreender como 0 empreendimento se
relacionara com o entorno, deste modo manteve-se a exigéncia de elaboracio do Estudo

de Tmpacto de Vizinhanga. ) quarto ponto elencado seria sobre a ampliacdo da caixa das
vias locais e paisagisticas para vinte metros. O argumento posto seria de que tal exigencia

inviabilizaria os empreendimentos, € também inviabilizaria as politicas habitacionais,
principalmente o0s financiamentos para populagdo com rendas menores, pois seria
necessario aumentar a proporgdo de vias € diminuir a quantidade de lotes. Com estas
consideragdes, Neuroci Antonio Frizzo colocou a proposta em discussdo pelos membros
do conselho e equipe técnica. Os membros entenderam e acataram a proposta. Entretanto,
houve consenso gue o minimo ndo podera ser quinze metros. Como houveram
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divergéncias sobre qual largura minima adotar, Frizzo colocou em votagio a proposta de
largura minima de dezessete metros para vias locais e paisagisticas. Os membros do
conselho votaram por cinco votos a favor e um contra. Os membros da equipe técnica
votaram de forma unanime para alterar para dezessete metros. Por fim, Gilberto
Chumleck comentou sobre como seriam as aprovagoes de loteamentos onde jé existissem
vias com larguras inferiores a dezessete metros. Os membros do conselho e equipe técnica
entenderam de forma unanime que se devera ter um mecanismo que se possibilite que as
projecdes de vias existentes mantenham as caracteristicas existentes, inclusive a largura.
Concluidos os trabalhos, Neuroci Antonio Frizzo agradeceu a presencga de todos ¢

encerrou a reunido as 16:00h, informando que a préxima reunifo conjunto do conselho €
equipe técnica, sera na préxima sexta feira, dia .
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

LEI “R” N° 139, de 29 de novembro de 2016 (TEXTO COMPILADO)

Declara de urbanizacdo especial a area do Parque Cientifico e
Tecnolégico de Biociéncias e define os respectivos pardmetros de
uso e ocupacgdo de solo e o seu sistema vidrio. (redacdo dada pela
Lei “R”n° 112, de 10 de novembro de 2017)

(Vide texto consolidado da Lei)

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na CAmara
Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° — Esta Lei declara de urbanizacdo especial a area do Parque Cientifico e
Tecnoldgico de Biociéncias e define os respectivos parametros de uso e ocupacdo de solo e o
seu sistema vidrio. (redacdo dada pela Lei “R” n° 112, de 10 de novembro de 2017)

Art. 2° — Fica declarada de urbanizacdo especial a drea do Parque Cientifico e
Tecnoldgico de Biociéncias, criado pela Lei n° 2.233, de 16 de setembro de 2016,
denominada Parque Cientifico e Tecnolégico de Biociéncias — Biopark, constituido por drea
territorial delimitada na legislacdo dos perimetros urbanos e de expansdo urbana do Municipio
de Toledo. (redacao dada pela Lei “R” n° 112, de 10 de novembro de 2017)

Art. 3° — O Parque Cientifico e Tecnolégico de Biociéncias — Biopark ¢é
dividido nos seguintes Setores Funcionais, delimitados no mapa que integra esta Lei: (redacdo
dada pela Lei “R” n° 112, de 10 de novembro de 2017)

I — Setor Industrial — SI;

IT — Setor de Comércio e Servigos 1 — SCS1;

IIT — Setor de Comércio e Servigos 2 — SCS2;

IV — Setor Universitario 1 — SUT1;

V — Setor Universitario 2 — SU2;

VI — Setor Residencial 1 — SR1;

VII - Setor Residencial 2 — SR2.

Art. 4° — Aos imodveis situados no Parque Cientifico e Tecnoldgico de
Biociéncias — Biopark aplicar-se-3o os seguintes pardmetros de uso e de ocupacgdo de solo,
consoante Tabelas 01 a 07 que constam do respectivo Plano Estratégico de Ocupagao
Territorial: (redacdo dada pela Lei “R” n°® 29, de 8 de maio de 2018)

I — Setor Industrial — SI:

a) lote minimo: 1.000m?;

b) testada minima: 20m;

¢) coeficiente de aproveitamento: 3;

d) taxa de ocupag¢do maxima: 70%;

e) taxa de permeabilidade minima: 15%;

f) altura maxima de pavimentos (gabarito de altura): 4 pavimentos;
g) recuo frontal: Sm;

h) afastamento das divisas: 3m;

1) atividades permitidas: industriais no campo de biociéncias.
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IT — Setor de Comércio e Servicos 1 — SCS1:

a) lote minimo: 490m?2;

b) testada minima: 14m;

¢) coeficiente de aproveitamento: 10;

d) taxa de ocupag¢do maxima: 75%;

e) taxa de permeabilidade minima: 10%;

f) altura maxima de pavimentos (gabarito de altura): 14 pavimentos;

g) recuo frontal: minimo de 4m para uso residencial e facultativo para os

h) afastamento das divisas: com abertura: 1,50m; sem abertura: facultativo;
1) atividades permitidas: comércio e servicos; habitacdo; usos comunitarios:

satde, lazer e cultura, educacio, culto religioso, danceteria.

demais usos;

III — Setor de Comércio e Servigos 2 — SCS2:

a) lote minimo: 350m?2;

b) testada minima: 10m:;

¢) coeficiente de aproveitamento: 5;

d) taxa de ocupag¢do maxima: 75%;

e) taxa de permeabilidade minima: 15%;

f) altura maxima de pavimentos (gabarito de altura): 8 pavimentos;

g) recuo frontal: minimo de 4m para uso residencial e facultativo para os

h) afastamento das divisas: com abertura: 1,50m; sem abertura: facultativo;
1) atividades permitidas: comércio e servicos; habitacdo; usos comunitarios:

saude, lazer e cultura, educacao, culto religioso, danceteria.

demais usos;

IV — Setor Universitario 1 — SU1:

a) lote minimo: 600m?2;

b) testada minima: 15m;

¢) coeficiente de aproveitamento: 15;

d) taxa de ocupagdo maxima: 75%;

e) taxa de permeabilidade minima: 10%;

f) altura maxima de pavimentos (gabarito de altura): 20 pavimentos;

g) recuo frontal: minimo de 4m para uso residencial e facultativo para os

h) afastamento das divisas: com abertura: 1,50m; sem abertura: facultativo;
i) atividades permitidas: comércio e servicos; habitacdo; usos comunitarios:

saude, lazer e cultura, educagdo, pesquisa e inovagdo tecnoldgica.

demais usos;

V — Setor Universitario 2 — SU2:

a) lote minimo: 450m?2;

b) testada minima: 14m;

c) coeficiente de aproveitamento: 6;

d) taxa de ocupag¢do maxima: 75%;

e) taxa de permeabilidade minima: 10%;

f) altura maxima de pavimentos (gabarito de altura): 8 pavimentos;

g) recuo frontal: minimo de 4m para uso residencial e facultativo para os

h) afastamento das divisas: com abertura: 1,50m; sem abertura: facultativo;
i) atividades permitidas: comércio e servicos; habita¢do; usos comunitarios:

saude, lazer e cultura, educagdo, pesquisa e inovagdo tecnoldgica.
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VI — Setor Residencial 1 — SR1:

a) lote minimo: 600m?2;

b) testada minima: 15m:;

¢) coeficiente de aproveitamento: 1;

d) taxa de ocupagdo maxima: 60%;

e) taxa de permeabilidade minima: 25%;

f) altura maxima de pavimentos (gabarito de altura): 2 pavimentos;

g) recuo frontal: 4m;

h) afastamento das divisas: com abertura: 1,50m; sem abertura: facultativo;
1) atividade permitida: habitacdo unifamiliar.

VII — Setor Residencial 2 — SR2:

a) lote minimo: 250m?2;

b) testada minima: 10m:;

¢) coeficiente de aproveitamento: 2,5;

d) taxa de ocupacdo maxima: 70%;

e) taxa de permeabilidade minima: 15%;

f) altura maxima de pavimentos (gabarito de altura): 4 pavimentos;

g) recuo frontal: 4m;

h) afastamento das divisas: com abertura: 1,50m; sem abertura: facultativo;
1) atividade permitida: habitagao.

Art. 4°-A — O parcelamento e a implantacio do Parque Cientifico e
Tecnoldgico de Biociéncias — Biopark serdo efetuados em etapas, conforme definido no
respectivo Plano Estratégico de Ocupacgdo Territorial, que € parte integrante e complementar
desta Lei. (dispositivo acrescido pela Lei “R” n° 29, de 8 de maio de 2018)

Art. 5° — No parcelamento de imodveis situados no Biopark, deverdo ser
observados, além dos parametros estabelecidos no artigo anterior, os seguintes critérios de
urbanizagdo especial: (redacdo dada pela Lei “R” n° 112, de 10 de novembro de 2017)

I — a percentagem de &reas publicas destinadas ao sistema de circulagdo, a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios e a espacgos livres de uso publico ndo
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da drea a ser parcelada, sendo que:

a) 6% (seis por cento), no minimo, destinar-se-a0 a uso institucional, a serem
utilizadas para a implantagdo e o funcionamento de equipamentos e servicos publicos
municipais; (redagdo dada pela Lei “R” n°® 29, de 8 de maio de 2018)

b) 29% (vinte e nove por cento), no minimo, destinar-se-ao as vias de circulagdo,
canteiros centrais e faixas de paisagismo ao longo das vias e demais espacos livres de uso
publico.

II — as vias de loteamento deverdo:

a) articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas de acordo
com as diretrizes vidrias constantes no mapa da Lei do Sistema Vidrio;

b) harmonizar-se com a superficie topografica local;

¢) estar dimensionadas de acordo com o estabelecido na Lei do Sistema Viario.

§ 1° — Consideram-se de uso institucional as dreas destinadas a equipamentos
publicos de educacdo, cultura, saide, esporte e lazer, as quais:
I — ndo poderao estar situadas em faixas non aedificandi;
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IT — serdao sempre determinadas pelo Municipio, levando-se em conta o interesse

coletivo.

§ 2° — A drea institucional relativa a cada etapa de implantagao do Biopark nao
necessitard estar situada obrigatoriamente dentro do perimetro que compde aquela etapa.
(redacdo dada pela Lei “R” n® 29, de 8 de maio de 2018)

§ 3° — Serao transferidas ao dominio do Municipio de Toledo as dreas referidas
nas alineas do inciso I do caput deste artigo.

§ 4° — Na implantacdo de uma etapa, serd permitida a doacdo antecipada de
area institucional relativa a etapas posteriores. (dispositivo acrescido pela Lei “R” n® 29, de 8
de maio de 2018)

Art. 5°-A — A hierarquia das vias urbanas do Parque Cientifico e Tecnoldgico
de Biociéncias — Biopark estd representada no Anexo II — Mapa do Sistema Viario Urbano do
Biopark, parte integrante e complementar desta Lei. (dispositivo acrescido pela Lei “R” n°
112, de 10 de novembro de 2017)

Art. 6° — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.
GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, Estado do
Parana, em 29 de novembro de 2016.
LUIS ADALBERTO BETO LUNITTI PAGNUSSATT
PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO
REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE
NELVIO JOSE HUBNER
SECRETARIO DA ADMINISTRACAO

Publicacio: ORGAO OFICIAL ELETRONICO DO MUNICIPIO, Edicio n® 1.640, de 1°/12/2016

Observacao: Mapa de Setores Funcionais com a redagao dada pela Lei “R” n2 112,
de 10 de novembro de 2017

Para visualizar os mapas em Resolucao melhor, clique aqui
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PLANO ESTRATEGICO DE OCUPAGAO TERRITORIAL DO PARQUE

CIENTIFICO E TECNOLOGICO DE BIOCIENCIAS - BIOPARK
(acrescido pela Lei “R” n? 29, de 8 de maio de 2018)

1. DEFINICAO E OBJETIVOS DO PARQUE

A Zona de Urbanizacao Especial, criada pela Lei n® 2.233, de 16 de setembro de
2016, denominada Parque Cientifico e Tecnolégico de Biociéncias — BIOPARK, é
constituida por area territorial delimitada na legislacao dos perimetros urbanos e de
expansao urbana do Municipio de Toledo.

Sao objetivos do Parque Cientifico e Tecnolégico de Biociéncias — BIOPARK:

| — viabilizar a localizagdo e integracao de empresas intensivas em tecnologia, no
campo da biociéncia, proximo a universidades, visando ao aproveitamento da
capacidade cientifica e técnica de pesquisadores, seus laboratérios e estruturas
afins;

Il — criar um ambiente de sinergia baseado na inovacao, na ciéncia e na tecnologia;
Il — ampliar a inovacdo e a pesquisa cientifica e tecnolégica no campo da
biociéncia;

IV — envolver agentes publicos e privados de fomento de pesquisa, de prestadores
de servico, empresas e empreendedores, para servirem de base para o
desenvolvimento econémico e social de Toledo e regido;

V - gerar empregos de alto valor agregado, focados em conhecimento, atraindo
jovens e mao-de-obra com a possibilidade de crescimento social e carreira;

VI - desenvolver produtos e solugbdes de alta qualidade e baixo custo, focando
atendimento de classes menos favorecidas.

2. DIRETRIZES URBANISTICAS DO BIOPARK

As Diretrizes Urbanisticas aqui apresentadas visam a aplicagdo do conceito de
sustentabilidade na gestdo do BIOPARK, considerando quatro pilares:

e responsabilidade ambiental;

e equidade social;

e economia sustentavel; e

¢ vitalidade cultural.

O Planejamento Urbano e Territorial pode ser definido como um processo que tem
como objetivo alcangar metas econdmicas, sociais, culturais e ambientais, por meio
do desenvolvimento de visdes, estratégias e planos territoriais e da aplicagdo de um
conjunto de principios, de politicas, ferramentas, mecanismos institucionais e
participativos de procedimentos regulatérios. (UN-HABITAT, 2015, s.p.)

Este Plano visa a implantacao de técnicas para a diminuigcdo de impactos tanto no
ambiente natural quanto no ambiente urbano, advindos da ocupagéo territorial,
aplicando-se técnicas para um planejamento sustentavel do espago urbano.

O planejamento sustentavel tem como preceito a questao da integracdo do espaco
urbano com o ecolégico. A urbanizacdo devera ser planejada de forma ecoldgica
para que as consequéncias negativas da urbanizacao sejam reduzidas.
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O planejamento ecoldgico devera possuir quatro fungdes: proteger a diversidade
ecoldgica, ou seja, desenhar o espaco urbano preocupando-se com a flora e a
fauna, proteger os processos hidrolégicos, que consiste no desaparecimento da
poluicdo das aguas, promover a estabilidade climéatica e, por fim, verificar a utilidade
correta dos mecanismos e materiais destinados para aquele fim.

Os espacos livres urbanos também deverdo ser contemplados no processo de
planejamento sustentavel, os quais colaboram grandiosamente no equilibrio
ambiental. Os espacos livres urbanos consistem em espacos com cobertura vegetal
e equipamentos publicos, com fungdes de propiciar lazer as pessoas que estejam
dentro do espaco urbano.

Os métodos utilizados para a obtengdo dos resultados de um planejamento
sustentavel deverao contemplar, no minimo:

2.1 — MANEJO DE AGUAS PLUVIAIS

Deverao ser inseridas medidas de controle na fonte para o escoamento pluvial.
Propiciar solu¢des que promovam a redugao e a retencao, de forma a otimizar o uso
dos sistemas tradicionais de esgotamento pluvial ou mesmo evitar ampliacoes
destes sistemas, que sdo muitas vezes inviaveis e de curta vida util. A literatura de
orientacdo técnica podera ser obtida junto ao Instituto das Aguas do Parana, no
Manual de Drenagem Urbana.

2.2 - MOBILIDADE URBANA

Promover no desenho urbano a apropriacdo equitativa do espaco e do tempo na
circulagdo urbana, priorizando os modos de transporte coletivo, a pé e de bicicleta,
em relagdo ao automével particular. Propiciar o ordenamento dos espacos e das
atividades urbanas, de forma a reduzir as necessidades de deslocamento
motorizado e seus custos, construindo espacos e tempos sociais onde se preserve,
defenda e promova a qualidade do ambiente natural e o patrimdnio histérico, cultural
e artistico do Parque.

Neste contexto, o desenho urbano devera contemplar vias para veiculos
motorizados, ciclovias, ciclofaixas, calcadas que contemplem a acessibilidade
integral, faixas de servicos, espacgos estruturados para pontos de Onibus,
estacionamentos. O transporte coletivo devera ser priorizado sobre o individual,
destinando a ele espaco viario compativel com o atendimento da demanda, através
de definicdo de corredores e faixas exclusivas. Os projetos deverdo prever a
integracao dos diversos modais.

2.3 — EFICIENCIA ENERGETICA

A iluminagdo publica devera ser implantada com lampadas de LED, prevendo
reducdo no consumo de energia, aumento da estimativa da vida util e reducao de
metais pesados descartados no meio ambiente.
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2.4 — RESIDUOS SOLIDOS

Devera ser elaborado um Plano de Gestao dos Residuos Sélidos especifico para o
BIOPARK, onde todos os tipos de residuos deverdo ser contemplados,
considerando a area apds a sua ocupagao.

Esse PGRS deverd abordar os sistemas de coleta, transporte, tratamento e
disposicao final dos residuos produzidos no BIOPARK, abrangendo tanto os
residuos domiciliares, quanto os industriais.

Um Ecoponto e um Terminal de Transbordo de Residuos Classe | (perigosos) e
Classe Il (inertes e nao inertes) devera ser previsto para acondicionamento
provisério, para que, posteriormente, esses residuos possam ser dispostos no
Aterro Municipal e em um aterro industrial.

Dispositivos de armazenamento de lixo, com separacao por classificacao, deverao
ser instalados nas vias e espacos publicos.

2.5 - ESTRATEGIAS E AGCOES DE MANEJO E CONTROLE DO AMBIENTE

Tendo como base o Plano de Acao e Estratégias para a Biodiversidade de Toledo,
as seguintes acbes deverdao ser atendidas no ambito da area de urbanizacao
especial do BIOPARK:

- Levantar e georreferenciar as faixas de preservagcao permanente ao longo dos rios
urbanos e diagnostica-las em termos de seus usos atuais e viabilizar sua
demarcacao;

- Criar microcorredores ecologicos capazes de interligar as principais areas
protegidas do BIOPARK;

- Manter a faixa de preservacdo ao longo dos rios de, minimamente, 30,00m de
cada lado, e no entorno de nascentes de, minimamente, 50,00m;

- Implantacdo de cercamento das areas de preservagao permanente, garantindo a
circulacao da fauna local;

- Proceder ao levantamento de areas passiveis de criagdo de RPPNs na area do
BIOPARK;

- Efetuar a implantagcdo de cinturdes verdes entre &reas de zoneamento
conflitantes.

2.6 — INTEGRACAO SOCIAL

Areas verdes e parques urbanos deverdo ser contemplados em uma distribuicdo
espacial equidistante, propiciando acesso a populagdo residente e transeunte a
espacgos que proporcionem qualidade de vida, contemplagéo e higiene mental.

Estes espacos devem possuir cobertura vegetal e mobiliario urbano que
possibilitem o seu uso. Todos os modais de transporte deverdo atender esses
espacos, possibilitando o acesso.
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3. CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO DA AREA

3.1 Apresentar Laudos Técnicos da area a ser loteada, indicando, se for o
caso:

3.1.1 Que nao se trata de terreno alagadico e sujeito a inundacgoes;

3.1.2 Que o terreno nao foi aterrado com material nocivo a seguranca e a saude
publica;

3.1.3 Que nao se trata de terreno onde as condicbes geoldgicas sdo desfavoraveis
as edificacoes;

3.1.4 Que nao se trata de area de preservacao ecoldgica;

3.1.5 Que nao se trata de area onde a poluicdo (de qualquer natureza) impeca
condi¢des sanitarias suportaveis;

3.1.6 Que o terreno possui declividade igual ou inferior a trinta por cento;

3.1.7 Que é possivel o esgotamento sanitario, seja mediante rede coletora ou fossa
séptica;

3.1.8 Apresentar ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) dos respectivos laudos.

3.2 Apresentar levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado
indicando, no minimo:

3.2.1 Limites de area em relagao aos terrenos vizinhos;

3.2.2 Indicacao das divisas da area de acordo com o titulo de propriedade;

3.2.3 Azimutes geodésicos;

3.24 Cursos d’agua, suas denominacdes, areas brejosas e APP (Areas de
Preservagao Permanente de acordo com a legislagéo vigente);

3.2.5 Vias oficiais adjacentes;

3.2.6 Redes de energia elétrica, rodovias, estradas rurais, aeroporto;

3.2.7 Curvas de nivel de metro em metro, referidas ao “DATUM?” oficial;

3.2.8 Apresentar Planialtimétrico da éarea com minimo de 03 pontos
georreferenciados, coordenadas U.T.M. e precisao de 5,0cm, e Norte Magnético;
3.2.9 Planta de situacao (abrangendo um raio minimo de 500,0 metros).

3.2.10 Apresentar ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro
de Responsabilidade Técnica) dos respectivos projetos/levantamentos.

Apresentar em formato impresso e digital .dwg (loteamentos@toledo.pr.gov.br).

3.3 Apresentar Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca, conforme disposicoes do
Capitulo VI da LEl COMPLEMENTAR N¢® 20, de 16 de setembro de 2016, e Termo
de Referéncia fornecido pela Camara Técnica de Parcelamento do Solo. O Relatério
do EIV serd analisado por equipe multidisciplinar a ser designada pelo Prefeito
Municipal, o qual sera também submetido para apreciacdo da Camara de
Vereadores.

3.1.1 Apresentar Estudo de Impacto Ambiental e RIMA aprovados pelo Instituto
Ambiental do Parana (IAP).

3.1.2 Apresentar os seguintes documentos a serem emitidos pelo Instituto Ambiental
do Parané (IAP):

a) Licenca Prévia para implantacdo do Parcelamento do Solo;

b) Autorizacao Florestal para supressao vegetal;

96


mailto:loteamentos@toledo.pr.gov.br

MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

c) Autorizacdo para Conducao e Destinacdo das Aguas Pluviais;

d) Autorizagdo para ETE — residuos industriais e ETE — residuos domésticos;

e) Autorizacdo para uso da area de APP, com canalizagbes e/ou outros
equipamentos necessarios;

f) Outras Licengas Ambientais porventura necessarias.

3.1.3 Apresentar os seguintes documentos a serem emitidos pelo Instituto das
Aguas do Parana:

a) Outorga para langamento de efluentes na bacia do Arroio Guagu;

b) Outorga para langcamento de aguas pluviais na bacia do Arroio Guacu.

4. REQUISITOS URBANISTICOS

4.1 O projeto de Partido Urbanistico devera ser desenvolvido de forma a se obter um
conjunto urbano harménico, compatibilizando-se-o a superficie topografica, as
Diretrizes do Plano Diretor e ao conceito de “Cidade Sustentavel”.

42 A éarea em questdo enquadra-se como BIOPARK - Parque Cientifico e
Tecnolbgico de Biociéncias, sendo que os lotes deverao obedecer as dimensodes
minimas estabelecidas na Lei “R” n® 139/2016;

4.3 As vias do loteamento deveréo:

a) harmonizar-se com a superficie topografica local;

b) estar dimensionadas de acordo com o estabelecido na Lei do Sistema Viario, e
garantindo condicdes de fluidez necessarias para que as vias de circulagdo possam
desempenhar adequadamente suas fungdes e dar vazao ao seu volume de trafego,
seja de veiculos motorizados, pedestres e ciclistas;

c) A definicdo do nome de novas ruas devera ser acompanhada de documentagao
que indique o historico e a justificativa da escolha;

d) Implantar Parque Linear, em toda a extensédo Leste/Oeste, na Avenida Max
Planck;

d) Implantar obra para transposicdo e acessos a rodovia, incluindo-se a
acessibilidade a todos os modais: veiculos motorizados, pedestres e ciclistas,
compativeis com as normativas do 6rgdo responsavel pela Rodovia PR-182,
DER/PR (Departamento de Estradas de Rodagem).

e) Ficara de responsabilidade da Camara Técnica de Parcelamento do Solo,
instituida pela Portaria n® 66/2017 ou sua sucedanea, a andlise e expedicao de
Diretrizes Especificas para cada etapa.

4.4 A percentagem de areas publicas devera ser igual ou superior a trinta e cinco por
cento do total de area a ser loteada, sendo que:

| — 6% (seis por cento), no minimo, destinar-se-do a uso institucional, ndo podendo
estar situadas nas faixas non aedificandi e serdo sempre determinadas pelo
Municipio, levando-se em conta o interesse coletivo. Essas areas serdo destinadas
para a implantacdo e funcionamento de equipamentos e servicos publicos
municipais.

Il — O restante do percentual incluira as vias de circulacao.

lll — Sera permitida a doagdo antecipada de area institucional, relativa as etapas
posteriores.

IV - A area institucional relativa a cada etapa de implantagdo do Biopark nao
necessitara estar situada obrigatoriamente dentro do perimetro que compde aquela
etapa.
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4.5 Reserva de uma faixa non aedificandi de quinze metros de cada lado da
Rodovia Estadual, salvo maiores exigéncias da legislagao especifica.

4.6 Apresentar anuéncia prévia e Projeto do Partido Urbanistico aprovado pelo
DER/PR (Departamento de Estradas de Rodagem).

4.7 Apresentar ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) dos respectivos projetos.

5. PROJETOS TECNICOS
5.1 PROJETO DE TERRAPLANAGEM

5.1.1 Projeto com representagOes graficas do perfil natural do terreno, conforme
levantamento planialtimétrico, com estaqueamento de 20,0 em 20,0 metros, e
demonstracao do perfil longitudinal de todas as vias, com indicagbes dos volumes de
corte e aterro, com planta em escala 1:2000, e perfil em escala horizontal 1:2000 e
escala vertical 1:200. Apresentar tabela de cubacéo, com volumes de corte x aterro.
Referéncia: NBR 9732 - 1987

5.1.2 Devera ser apresentado licenciamento ambiental especifico para o movimento
de terra superior a 100,0m3.

5.1.3 O projeto e memorial descritivo de terraplanagem devera ser aprovado pela
Céamara Técnica de Parcelamento do Solo.

5.1.4 Apresentar ART (Anotagédo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) do respectivo projeto.

5.2 PROJETO DE DRENAGEM URBANA

5.2.1 Para elaboracdo do projeto de Sistema de Captacdo e Condugdo de Aguas
Pluviais deverao ser consideradas as Normas Teécnicas pertinentes e o Manual de
Drenagem Urbana do Instituto das Aguas do Parana.

Deverao ser previstas Medidas de Controle na Fonte. O papel das medidas de
controle na fonte do escoamento pluvial é o de propiciar solugdes que promovam a
reducdo e a retencdo, de forma a otimizar o uso dos sistemas tradicionais de
esgotamento pluvial ou mesmo evitar ampliacées desses sistemas, que sdao muitas
vezes inviaveis e de curta vida util.

As medidas de controle na fonte, as MCs, sdo basicamente de dois tipos:
Dispositivos de armazenamento e Dispositivos de infiltragao.

Em sintese, as MCs propéem um controle do escoamento pluvial de forma
distribuida no espaco, preferencialmente na origem, podendo ser divididas em
medidas compensatoérias (compensam o efeito da impermeabilizacdo) e alternativas
(medidas de substituicdo das solugdes tradicionais).

5.2.2 Apresentar ART (Anotagédo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) dos respectivos laudos.

5.2.3 O projeto e memorial descritivo de Drenagem Urbana deverdo ser aprovados
pela Secretaria de Habitagcao e Urbanismo do Municipio.

5.2.4 O projeto de Sistema de Captagédo e Condugéo de Aguas Pluviais devera ser
submetido a analise do Instituto das Aguas, o qual expedira a devida outorga.
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5.3 PROJETO DE REDE DE AGUA POTAVEL E DE ESGOTO

5.3.1 A rede de distribuicdo de agua deve ser projetada de forma a atender todos os
lotes (em todas as extensdes de suas testadas) ou economias do empreendimento,
obedecendo as normas da ABNT NBR 12218 — Projeto de Rede de Distribuigao de
Agua para Abastecimento Publico e aos critérios estabelecidos no Manual de Projeto
Hidrossanitario da Sanepar.

5.3.2 A rede coletora de esgoto deve ser projetada de forma a esgotar todos os lotes
ou economias do empreendimento, prevendo a subdivisdo de lotes, obedecendo a
Norma Técnica ABNT NBR 9649 - Projeto de Redes Coletoras de Esgoto Sanitario -
Procedimento e aos critérios estabelecidos no Manual de Projeto Hidrossanitario da
Sanepar.

5.3.3 O projeto e memorial descritivo deverd ser submetido a analise da Sanepar e
entregue juntamente com a Carta de Liberacdo do Projeto Hidrossanitario.

5.3.4 Apresentar ART (Anotagédo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) dos respectivos projetos.

5.3.5 O projeto e memorial descritvo de Rede de Agua e Esgoto devera ser
aprovado pela Camara Técnica de Parcelamento do Solo.

5.4 PROJETO DE PAVIMENTACAO

5.4.1 Para elaboracao do projeto de Pavimentacao devera ser considerado o Manual
de Pavimentagdo do DNIT. O projeto deverd ser acompanhado do memorial de
dimensionamento, onde deverdo constar todos os relatérios de ensaios que
subsidiaram o dimensionamento.

5.4.2 Apresentar ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) dos respectivos projetos.

5.4.3 O projeto e memorial descritivo de Pavimentacao deverao ser aprovados pela
Secretaria de Habitacao e Urbanismo do Municipio.

5.5 PROJETO DE REDE DE ENERGIA E DE ILUMINACAO PUBLICA

5.5.1 O projeto e memorial referente a implantagéo de rede de energia elétrica e de
iluminagao publica deverao ser projetados em conformidade com as normas técnicas
da COPEL, devendo estar devidamente aprovados pela mesma.

5.5.2 CARACTERISTICAS GERAIS DAS LUMINARIAS
As luminarias utilizadas deverao possuir as seguintes caracteristicas gerais:
e indice de prote¢do minimo IP 66 para todo o conjunto conforme norma ABNT
IEC 60529:2005;
e Temperatura de cor entre 3700K e 4300K testado de acordo com a Norma
IESNA LM 80 ou norma brasileira vigente;
e indice de reprodugédo de cor maior ou igual a 70%, testado de acordo com a
Norma IESNA LM 80 ou norma brasileira vigente;
Tensao nominal de operagéo 220V e frequéncia de 60Hz;
Fator de poténcia maior ou a igual a 0.95;
Taxa de distorcdo harménica (THD) menor ou igual a 20%;
Vida atil minima de 60000 horas com depreciacdo maxima de 30% até atingir
a vida util;
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e Eficiéncia minima da luminaria de 100 lumens/Watt;

e Encaixe lateral para braco de 0 48 a 60mm;

e Possuir dispositivo interno protetor de surtos 10kV/10kA para protecdo do
LED e driver;

e A passagem da fiagdo para dentro da lumindria devera ser feita de forma a
garantir a estanquecidade da mesma,;

e Acesso interno sem a necessidade de utilizacdo de ferramentas e facil acesso

aos componentes auxiliares internos pela parte superior da luminaria, que

deverao possibilitar a troca individual,

Conjunto 6ptico protegido com vidro temperado;

Pintura eletrostatica na cor cinza Munsel N6,5 ou cor idéntica;

Garantia total de todo o conjunto de, no minimo, 5 anos;

Resisténcia a vibracdo deve ser, no minimo, 3G, de acordo com a norma

ABNT NBR IEC 60598-1:2010 ou ANSI C136;

e Deverao conter em sua face externa no minimo informacdes de data de
fabricacdo, marca e modelo;

e Resisténcia contra impacto minima IK09, conforme norma NBR IEC EN
62262:2015;

e A luminéaria devera ser equipada com base para relé padrao ANSI C136.41
com 7 contatos e possuir componentes que permitam a dimerizacao pelo
protocolo 0-10V ou DALI;

e A luminaria devera ser equipada com relé/fotocélula conforme descrito
adiante;

e Corpo da lumindria em aluminio injetado alta presséo.

5.5.3 CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DAS LUMINARIAS

Deverao ser empregadas as seguintes luminarias, de acordo com a largura de caixa
de via, cumprindo ao minimo os requisitos de iluminancia para rua tipo V4, conforme
norma ABNT NBR 5101:2012:

Caixa de 15 metros: A luminaria devera apresentar poténcia maxima de 90W, fluxo
luminoso minimo de 7600 lumens.

Caixa de 20 metros: A luminéria devera apresentar poténcia maxima de 150W, fluxo
luminoso minimo de 15100 lumens.

5.5.4 CARACTERISTICAS DOS BRAGCOS

O braco para instalacao da luminaria devera ser do tipo BR-2 — Padrao COPEL, com
a inclinacéo diferenciada, que devera ser 0°.

5.5.5 CARACTERISTICAS TECNICAS DO RELE FOTOELETRICO

5.5.5.1 Relé fotoelétrico normalmente fechado para comando automdtico de
iluminacdo em corrente alternada para tensao em 220V, permitindo acionar uma ou
mais lampadas até o limite de 1000W. Conforme NBR5123, poténcia 1000W,
poténcia de Carga 1800 VA, Corrente Nominal 10A, frequéncia 50/60 Hz, grau de
Protecdo IP65, protecdo contra surtos por varistor, tipo de sensor fototransistor,
tampa policarbonato estabilizado contra UV, chassis polipropileno estabilizado contra
UV, contatos Latdo estanhado.
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5.5.6 Antes da instalacdo dos equipamentos de iluminagdo publica, deverdo ser
apresentados todos os materiais para vistoria do fiscal da Secretaria de Habitacéo e
Urbanismo do Municipio, para a devida homologacao, com a finalidade de assegurar
a qualidade dos produtos.

5.5.7 REDE DE TELEFONIA/INTERNET

5.5.7.1 Todos os lotes urbanos deverdo ser atendidos por rede externa urbana
horizontal de telefonia e internet, conforme normas técnicas das Concessionarias
autorizadas. Estes servicos devem estar em harmonia com os demais equipamentos
de infraestrutura.

5.6 PROJETO DE CALCADA, CICLOVIAS/CICLOFAIXAS E TRAVESSIAS
ELEVADAS

5.6.1 CALGCADA

5.6.1.1 O projeto e memorial descritivo da calcada deverao ser elaborados em
acordo com a NBR 9050/2015 e conforme os padrdes determinados pelo Municipio.

Faixa Livre com largura minima de 2,00 metros (Area do passeio ou calgada
destinada exclusivamente a circulacao de pedestres)

Faixa de Servigo junto ao meio-fio com largura minima de 1,00 metro (destinada a
colocacgao de arvores, rampas de acesso para veiculos ou pessoas com deficiéncia,
poste de iluminacéo, sinalizacao de transito e mobiliario urbano).

A inclinacao transversal da Faixa Livre ndo deve ser superior a 3%.
Na faixa de servico, a inclinagéo transversal pode ser na proporgéo de até 1:12, o
que corresponde a 8,33% de caimento.

5.6.1.2 A Faixa Livre deve ser pavimentada com Bloco de concreto intertravado
(PAVER), com as seguintes especificacdes técnicas:
e Resisténcia a compressao do Bloco: fck > 35,00 MPa.
e Espessura do Bloco: minimo de 6,0 cm.
e Base: camada de areia com espessura minima de 5,00cm sobre subleito
devidamente compactado.
e Assentamento: Assentar os blocos de concreto sobre a camada de areia
meédia, utilizando a paginacéo do tipo “trama”.
e Juntas: As pecas devem ser rejuntadas com areia fina.
e Formato: retangular 10,00 x 20,00 cm.
e Confinamento: no encontro com a Faixa de Servico devera ser utilizado meio-
fio tipo “fincadinha”, devendo este estar com a superficie superior nivelada
com o paver, sem ressaltos.

5.6.1.3 A Faixa de Servigo devera estar integralmente recoberta com grama em leiva
do tipo esmeralda. Todo tipo de mobiliario urbano, placas de sinalizacéo, postes de
energia e arborizacado deverao estar locados nesta faixa.

5.6.1.4 As Rampas de Acesso a cadeirantes deverdo ser executadas em todos os
cruzamentos, em concreto alisado, nas dimensdes preconizadas na NBR 9050/2015.
Deverao estar devidamente sinalizadas. A localizacdo das rampas em relacao as
esquinas devera seguir o modelo de rebaixamento do tipo A da NBR 9050/2015.
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5.6.1.5 A Sinalizacao Tatil do Piso devera abranger toda a area de passeio de
acordo com a NBR 16537/2016.

5.6.2 CICLOVIA/CICLOFAIXA

5.6.2.1 As Ciclofaixas deverdo estar no mesmo nivel de circulagdo do trafego
motorizado, com largura minima de 1,20 metros e estar incluidas no mesmo projeto
de drenagem de toda a via. Nao possuir separador fisico de trafego lindeiro, sendo
apenas utilizados dispositivos de sinalizacdo horizontal e vertical, a serem incluidos
no projeto de Sinalizacao Viaria.

5.6.2.2 As Ciclovias deverao estar no mesmo nivel do passeio de pedestre, com
largura minima de 2,50 metros (bidirecional) e estar incluidas no projeto de
drenagem do passeio. Deverao ser executadas em pavimentacao asfaltica ou
concreto alisado e possuir a sinalizagdo horizontal e vertical incluida no projeto de
Sinalizacao Viaria.

5.6.3 TRAVESSIAS ELEVADAS

5.6.3.1 As travessias elevadas deverdao ser projetadas conforme Resolugao
495/2014 — CONTRAN e NBR 9050/2015.

5.6.4 APRESENTACAO

5.6.4.1 Os projetos e memoriais descritivos de calgcada, ciclovia/ciclofaixas e
travessias elevadas deverdo ser apresentados em um Unico memorial/prancha.

5.6.4.2. Os projetos e memoriais descritivos de calgada, ciclovia/ciclofaixas e
travessias elevadas deverao ser aprovados pela Secretaria de Habitacdo e
Urbanismo do Municipio.

5.7 — PROJETO DE SINALIZACAO VIARIA

5.7.1 SINALIZACAO HORIZONTAL

5.7.1.1 A elaboracdo do projeto e memorial descritivo de sinalizacdo horizontal
devera estar em acordo com a Resolugdo 236/07 do CONTRAN — Volume 1V,
Manual Brasileiro de Sinalizagdo Horizontal de Transito.

5.7.1.2 A sinalizagdo horizontal devera ser executada com pintura mecéanica, com
tinta acrilica a base de solvente para sinalizacao viaria, conforme NBR 11862/2012,
nas cores e dimensdes especificadas em projeto, com aplicacdo de microesferas de
vidro pré-mix e drop-on, atendendo a norma ABNT NBR 16184/2013. Depois de
seca, a pelicula devera ter, no minimo, 0,6mm de espessura.

5.7.1.3 Apbés 12 meses de aplicacdo, a sinalizacdo das faixas de pedestre e
retencdo nao pode apresentar desgaste superior a 15% da area de sinalizacao
aplicada. Este item sera considerado como parametro para a garantia dos materiais
aplicados.

5.7.1.4 O projeto e memorial descritivo de sinalizagdo horizontal devera ser
submetido a analise e aprovacao da Secretaria Municipal de Seguranca e Transito.

5.7.2 SINALIZACAO VERTICAL

5.7.2.1 A elaboracdo do projeto e memorial descritivo de sinalizacdo horizontal
devera estar em acordo com as Resolugdes n°s 180/05, 243/07 e 486/14 do
CONTRAN, que aprova os Manuais de Sinalizagdo Vertical de Transito.
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5.7.2.2 As placas devem ser confeccionadas em chapa de aco fina fria 1010/1020,
bitola 18 (1,25mm), fabricada de acordo com o disposto na NBR-11904/92 da ABNT.
As chapas, depois de cortadas nas dimensdes finais, devem estar livre de rebarbas
ou bordas cortantes, com cantos arredondados. As chapas deverdo ser
galvanizadas a fogo, cortes e furacdes com tratamento anti-corrosivo e acabamento
no verso com pintura eletrostatica a po, a base de poliéster, espessura minima de 50
micras com secagem em estufa de, no minimo, 200°C, na cor preto fosco. As
chapas deverao ter a face principal totalmente revestida com Pelicula Refletiva Grau
Técnico Prismatico, ndo metalizada com lentes microprismaticas, atendendo todos
os requisitos de refletividade da ABNT NBR 14644/07, do Tipo I-A. As peliculas
deveréao ser destrutiveis na tentativa de descolagem (anti-vandalismo).

As dimensbes das placas deverao seguir os padroes determinados pela Secretaria
de Seguranca e Transito.

5.7.2.3 O projeto e memorial descritivo de sinalizacao vertical devera ser submetido
a analise e aprovacao da Secretaria Municipal de Seguranca e Transito.

5.8 ARBORIZACAO

5.8.1 O projeto de arborizagdo das vias devera ser elaborado de acordo com as
disposicdes da Lei Municipal n? 2.154/2013, que dispde sobre o Plano Municipal de
Arborizagcado Urbana de Toledo.

5.8.2 O projeto e memorial descritivo de arborizacdo deverdo ser submetidos a
analise e aprovacao da Secretaria Municipal do Meio Ambiente.

5.9 RESIDUOS SOLIDOS

5.9.1 Devera ser apresentado um Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos,
provenientes das obras de implantacdao da infraestrutura, a ser elaborado conforme
normas técnicas vigentes.

6. IMPLANTACAO

A implantacdo do Parque esta faseada em 8 (oito) etapas, conforme ilustracéo a
sequir:

MASTERPLAN BIOPARK - ETAPAS DE IMPLANTAGAO
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ETAPA 1

ETAPA 2
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ETAPA 3

ETAPA 4
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ETAPA 5

ETAPA 6
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ETAPA 7

ETAPA 8

"‘- A “ | :—

Para a implantacdo de cada etapa, deverdo ser apresentados e aprovados
pela Camara Técnica de Parcelamento do Solo do Municipio a caracterizacéao
da area e os projetos técnicos, conforme descrito nos itens anteriores. Apds a
aprovagao, o Municipio emitird um Alvara de Parcelamento do Solo relativo a

cada etapa.
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As Etapas 01 e 02 englobam areas que s&o atingidas pelo Setor Industrial,
Setor Universitario | e Setor Universitario Il.

»Para as Etapas 01 e 02, o processo de registro imobilidrio dar-se-a da
seqguinte forma:

Mediante um cronograma fisico, com a duracdo maxima de quatro anos,
acompanhado de competente instrumento de garantia para a execucao das
obras, e demais documentos exigidos pelo setor competente. (conforme
previsao no artigo 18, inciso V, da Lei Federal n® 6.766/1979).

O empreendedor dara ao Poder Publico, como instrumento de garantia da
execucao das obras de infraestrutura conforme projetos aprovados, a caucao
em lotes no préprio empreendimento, mediante escritura de garantia
hipotecaria, correspondente a 30% do total de lotes comercializaveis da
etapa, ficando a critério do Municipio a escolha dos lotes. Este caucionamento
objetiva a conclusdo integral das obras de infraestrutura da etapa, se
necessario.

A liberacao dos lotes caucionados sera efetuada apds a conclusdo das obras,
de acordo com o Termo de Compromisso, e acatadas pelo Municipio, através
do seu érgao técnico.

Somente serd expedida Carta de Habitacdo de edificacoes apds a baixa do
caucionamento e o registro do loteamento no Oficio Imobiliario.

O loteador perdera a caucado em favor do Municipio, a titulo de penalidade,
pelo ndo cumprimento das obrigacdes previstas no Termo de Compromisso.

» Para as Etapas 03 a 08, o processo de registro imobilidario dar-se-a da
seguinte forma:

Mediante Alvara de Parcelamento e Certificado de Conclusdo de Obras
expedidos pelo Municipio de Toledo, atestando a execug¢do das obras
exigidas por legislacdo municipal e demais documentos exigidos pelo setor
competente.

7. PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Os parametros de uso e ocupacao do solo do Parque Cientifico e Tecnoldgico
de Biociéncias — BIOPARK tem por objetivos:

| — estabelecer critérios de ocupacao e utilizagdo do solo, tendo em vista o
cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade;

Il — orientar o crescimento do Parque visando a minimizar os impactos sobre
areas ambientalmente frageis;
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lll — propiciar integragdo harmoniosa com as areas e usos adjacentes ao
Parque;

IV — promover, por meio de um regime urbanistico adequado, a qualificacao
do ambiente urbano;

V — prever e controlar densidades demograficas e de ocupacao de solo
urbano como medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos
publicos e da conservacao do meio ambiente;

VI — compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si,
tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo e da eficacia dos servicos e
da infraestrutura;

VII — exigir medidas compensatérias e mitigadoras para empreendimentos e
atividades geradores de impactos socioambientais e incémodos a vida
urbana.

7.1 Zoneamento do Uso e da Ocupacao do Solo

Para os efeitos deste Plano, Zoneamento do Uso e da Ocupacéo do Solo é a
divisdo das areas urbanas do Parque Cientifico e Tecnoldgico de Biociéncias
— BIOPARK em zonas de usos e ocupacoes distintos, segundo os critérios de
usos predominantes, de aglutinagdo de usos afins e separacdo de usos
conflitantes, objetivando a ordenacao do territorio e o desenvolvimento urbano
harménico.

Na area de urbanizacdo especial do Parque Cientifico e Tecnoldgico de
Biociéncias — BIOPARK, os parametros urbanisticos ou construtivos e os usos
funcionais admitidos serdo os constantes das Tabelas 01 a 07, integrantes
deste Plano, relacionados aos setores territoriais urbanos demarcados
graficamente no mapa, com a seguinte denominacao:

— Setor Industrial — Sl;

— Setor de Comércio e Servicos 1 — SCS1;

— Setor de Comércio e Servigos 2 — SCS2;

— Setor Universitario 1 — SU1;

— Setor Universitario 2 — SU2;

— Setor Residencial 1 — SR1;

— Setor Residencial 2 — SR2.

O Setor Industrial — Sl caracteriza-se como area destinada a implantacéo de
atividades industriais, levando em consideracdo a otimizacdo da circulacéo,
visando ao rapido escoamento da producédo, controle de conflitos de uso do
solo no entorno industrial, definindo parametros urbanisticos de
compatibilizacao de usos e a proibicdo do uso residencial.
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O Setor de Comércio e Servicos 1 — SCS1 corresponde a érea
predominantemente comercial e de servicos, sendo permissivel habitacdo
coletiva.

O Setor de Comércio e Servicos 2 — SCS2 corresponde a area
predominantemente comercial e de servigos, sendo tolerado habitacao.

O Setor Universitario 1 — SU1 corresponde a area urbana para a localizacao
de instituicbes de ensino, atividades ligadas ao ensino e ao esporte e
atividades que lhes ddo suporte. Areas destinadas & habitacdo para
professores e demais usuarios. Corredores com circulacdo dotados de
equipamentos que priorizem o0s pedestres, inclusive as pessoas com
deficiéncia, os ciclistas e o transporte coletivo. Com gabarito de altura 20
pavimentos.

O Setor Universitario 2 — SU2 corresponde a area urbana para a localizagao
de instituicbes de ensino, atividades ligadas ao ensino e ao esporte e
atividades que lhes ddo suporte. Areas destinadas & habitacdo para
professores e demais usuarios. Corredores com circulagdo dotados de
equipamentos que priorizem os pedestres, inclusive as pessoas com
deficiéncia, os ciclistas e o transporte coletivo. Com gabarito de altura de até 8
pavimentos.

O Setor Residencial 1 — SR1 corresponde a area urbana predominantemente
residencial.

O Setor Residencial 2 — SR2 corresponde a area urbana predominantemente
residencial, sendo tolerados ou permissiveis alguns tipos de comércio e
SEervicos.

7.2 Classificacao dos Usos do Solo

Para os fins deste Plano, os usos do solo urbano classificam-se nas seguintes
categorias:

| — habitacional: compostos por edificacbes destinadas a habitacdo
permanente ou transitéria;

Il — comunitario: espacos, estabelecimentos ou instalacbes destinadas a
servicos de educagdo, lazer, cultura, saude, assisténcia social e cultos
religiosos;
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[l — comercial: atividades com relacdo de troca visando ao lucro e
estabelecendo a circulagcao de mercadorias;

IV — servico: estabelecimentos nos quais fica caracterizado o préstimo de
mao-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

V — industrial: atividades que resultam na producao de bens a partir da
transformacéao de insumos.

7.3 Definicao dos Usos do Solo
Os usos industriais classificam-se em:
- Uso Tecnoldgico1 - TEC1

Atividades compativeis ao seu entorno e aos parametros construtivos da zona
urbana, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas, veiculos, sons e ruidos em
intensidade superior aquela estabelecida na legislacdo, relacionadas a ciéncias
da vida, sustentabilidade, medicamentos, equipamentos e materiais médicos,
produtos para diagnédsticos, cosméticos e cosmecéuticos, biomedicina, préteses
e Orteses, insumos analiticos.

- Uso Tecnoldgico2 - TEC2

Atividades compativeis ao seu entorno, ndo incObmodas as demais atividades,
relacionadas a informética e eletrbnica, alimentos, produtos biotecnol6gicos,
bioinformatica, insumos para biotecnologia, energias renovaveis, software e
hardware, robdtica e automacao.

- Uso Industrial

Atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos parametros construtivos
da zona urbana, ndo geradoras de sons e ruidos em intensidade superior
aquela estabelecida na legislacdo e poluicdo atmosférica, relacionadas a
ciéncias da vida, sustentabilidade, medicamentos, equipamentos e materiais
médicos, produtos para diagnosticos, cosmeéticos e cosmecéuticos, biomedicina,
proteses e Orteses, insumos analiticos, informatica e eletrdnica, nutrigéo,
alimentos, produtos biotecnoldgicos, derivados agropecuarios, bioinformatica,
insumos para biotecnologia, energias renovaveis, software e hardware, robdtica
e automacao.

Os usos habitacionais classificam-se em:

111



MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

- Habitacoes Unifamiliares: Edificagcdes destinadas a moradia de uma familia.

- Habitacoes Coletivas: Edificacées com mais de duas unidades residenciais
autbnomas, agrupadas verticalmente, com areas de circulagdo interna comuns
a edificacao e acesso ao logradouro publico.

- Habitacoes Unifamiliares em Série: Edificacdes com mais de trés unidades
residenciais autbnomas, agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais
ao alinhamento predial.

- Habitacoes de uso institucional: Edificacdes destinadas a assisténcia social,
abrigando estudantes, criangas, idosos e necessitados, tais como albergues,
alojamentos estudantis, casas do estudante, asilos, conventos, seminarios,
internatos e orfanatos.

- Habitacdes Transitorias: Edificacdes com unidades habitacionais destinadas
ao uso transitorio, onde se recebem hospedes mediante remuneracgao.

Os usos comunitarios sao atividades comuns a diferentes pessoas,
comunidades e grupos. Classificam-se em:

- Comunitario 01: Sdo compostos por atividades de atendimento direto, funcional e
harmonioso em relagéo ao uso residencial.

- Comunitario 02: Sao atividades que implicam em concentragdo de pessoas ou
veiculos, niveis altos de ruidos e padrdes viarios especiais.

- Comunitario 03: Sao atividades de grande porte, que implicam em concentracao
de pessoas ou veiculos, ndo compativeis diretamente ao uso residencial e sujeitas
a controle especifico.

Os usos comerciais classificam-se em:

- Comércio vicinal: Atividade comercial varejista de pequeno porte, disseminada
no interior das zonas, de utilizacao imediata e cotidiana.

- Comércio de bairro: Atividades comerciais de varejo de médio porte destinadas
a atendimento de um bairro ou zona.

- Comércio setorial: Atividades comerciais varejistas, com abrangéncia maior que
0 comércio de bairro.
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- Comércio Geral: Atividades comerciais varejistas e atacadistas destinadas a
atender a populagdo em geral, que, por seu porte ou natureza, exilam confinamento
em area prépria.

- Comércio Especifico: Atividades comerciais que dependem de andlise especial
para adequar-se ao sistema viario e a vizinhanga.

Os usos de servicos classificam-se em:

- Servico vicinal: Sao atividades profissionais e servigos pessoais de pequeno
porte, ndo incbmodas ao uso residencial.

- Servicos de bairro: Atividades de prestacdo de servicos, de medio porte e
destinadas ao atendimento de um determinado bairro ou zona.

- Servico setorial: Atividades prestadoras de servicos, destinadas a um
atendimento de maior abrangéncia.

- Servico geral: Atividades de prestacdo de servicos destinadas a atender a
populacdo em geral, que, por seu porte ou natureza, exijam confinamento em area
propria.

- Servico especifico: Atividades de prestacdo de servicos que dependem de
andlise especial para adequar-se ao sistema viario e a vizinhanca.
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Tabelas de Parametros de Uso e Ocupacéao do Solo

TABELA 01
SETOR INDUSTRIAL - SI
usos OCUPAGAO
DESCRIGAO MLiﬁrl\AEo "VINA | COEFICIENTEDE | TAXADE | o i P, o IALTURA MAXIMA FEICE)(I:\IL'JI'XL AHl\JSATsAM'
) APROVEITAMENTO | OCUPACAO o (PAVIMENTOS)
(m?) (m) MAX. (%) MIN. (%) (m)  [DIVISAS (m)
o
a
= INDUSTRIAL| 1.000 20 3 70 15 4 5 3
o
Ll
o
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TABELA 02
SETOR DE COMERCIO E SERVIGOS 1 - SCS1
Usos OCUPACAO
LOTE | TESTADA TAXA DE TAXA DE . AFASTAM.
; , COEFICIENTE DE E ALTURA MAXIMA|  RECUO
DESCRICAO MiNIMO | MINIMA | 22 EEEDR | ocupacAo | PERMEABILIDADE || (o SRCRD, | DAs DIVisAS
(m?) (m) MAX. (%) MIN. (%) (m)
COMERCIO E th\%go
SERVICO 490 14 10 75 10 14 FACULTATIVO |  30AVR9
BAIRRO
ABERTURAS
COMERCIO E th\?ugo
SERVICO 490 14 10 75 10 14 FACULTATIVO | S0AtD0
Q SETORIAL ABERTURAS
3 ’ 150m
COMERCIO E QUANDO
[n's
& SERVICO GERAL| 490 14 10 75 10 14 FACULTATIVO |  30AVR9
ABERTURAS
COMERCIO E th\?\lgo
SERVICO 490 14 10 75 10 14 FACULTATIVO
ESPECIFICO HOUVER
ABERTURAS
. 1,50m
COMUNITARIO 1, QUANDO
il 490 14 10 75 10 14 FACULTATIVO | S0AtD0
ABERTURAS
o ,
2 COMERCIO E th\?ugo
o SERVICO 490 14 10 75 10 14 FACULTATIVO | S0AD0
o VICINAL
S ABERTURAS
-
= i 1,50 m
) HABITACAO QUANDO
3 ks 490 14 10 75 10 14 4 e
x ABERTURAS
o
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TABELA 03
SETOR DE COMERCIO E SERVICOS 2 — SCS2
USsoS OCUPACAO
LOTE |[TESTADA TAXA DE TAXA DE ALTURA
DESCRICAO  |MINIMO|MINIMA Agggf/';'fmiﬁ% OCUPACAO|PERMEABILIDADE| MAXIMA R gI\E'I(E:LO(m) AIFD/T\S”TSAA'\Q'(:J;S
(m?) (m) MAX. (%) MiN. (%) (PAVIMENTOS)

COMERCIO E 1,50 m QUANDO
SERVICO 350 10 5 75 15 8 FACULTATIVO HOUVER
BAIRRO ABERTURAS

COMERCIO E 1,50 m QUANDO

Q| SERVICO 350 10 5 75 15 8 FACULTATIVO HOUVER
=| SETORIAL ABERTURAS
2 [ COMERCIOE 1,50 m QUANDO
& | SERVICO 350 10 5 75 15 8 FACULTATIVO HOUVER
VICINAL ABERTURAS
i 1,50 m QUANDO
CO“qU;\"ETQR'O 350 10 5 75 15 8 FACULTATIVO HOUVER
’ ABERTURAS
2 1,50 m QUANDO
~ m
< ’
o« Hégg\mo 350 10 5 75 15 8 4 HOUVER
o ABERTURAS
-
. COMERCIO E 1,50 m QUANDO
| SERVICO 350 10 5 75 15 8 FACULTATIVO HOUVER
7 GERAL ABERTURAS
= COMERCIO E 1,50 m QUANDO
w | SERVICO 350 10 5 75 15 8 FACULTATIVO HOUVER
ESPECIFICO ABERTURAS
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TABELA 04
SETOR UNIVERSITARIO 1 - SU1
uUsos OCUPACAO
LOTE | TESTADA TAXA DE TAXA DE )
X . COEFICIENTE DE - ALTURA MAXIMA|  RECUO AFASTAM. DAS
DESCRICAO MINIMO | MINIMA OCUPACAO | PERMEABILIDADE
APROVEITAMENTO p PAVIMENTOS) | FRONTAL DIVISAS
(m?) (m) MAX. (%) MIN. (%) ( ) (m) (m)
1,50 m QUANDO
TEC1 e TEC2 600 15 15 75 10 20 FACULTATIVO HOUVER
ABERTURAS
HABITACAO DE 1,50 m QUANDO
uso 600 15 15 75 10 20 4 HOUVER
INSTITUCIONAL ABERTURAS
x 1,50 m QUANDO
Q T';’:i'gﬁ%’;& 600 15 15 75 10 20 4 HOUVER
E ABERTURAS
2 1,50 m QUANDO
W COMUNITARIO3 | 600 15 15 75 10 20 FACULTATIVO HOUVER
ABERTURAS
COMERCIO E 1,50 m QUANDO
SERVICO 600 15 15 75 10 20 FACULTATIVO HOUVER
SETORIAL ABERTURAS
, 1,50 m QUANDO
SECSV"I"CEORE'SRE\L 600 15 15 75 10 20 FACULTATIVO HOUVER
ABERTURAS
, 1,50 m QUANDO
SE‘;?/'I\S(E)RS\?REO 600 15 15 75 10 20 FACULTATIVO HOUVER
ABERTURAS
1,50 m QUANDO
— 7]
L SE&S:\S(E)R\?COH\IEAL 600 15 15 75 10 20 FACULTATIVO HOUVER
2 ABERTURAS
S ~ 1,50 m QUANDO
§ Héxgg/?mo 600 15 15 75 10 20 4 HOUVER
ABERTURAS
‘ 1,50 m QUANDO
COMUN';AR'O tel 600 15 15 75 10 20 FACULTATIVO HOUVER
ABERTURAS
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TABELA 05
SETOR UNIVERSITARIO 2 - SU2
usos OCUPAGAO
LOTE |TESTADA TAXADE | TAXADE ALTURA AFASTAM.
DESCRICAO | MINIMO | MINIMA A%%UE:TEEA;EI\?TEO OCUPAGAO|PERMEABILIDADE|  MAXINIA FRSE?XLO(m) DAS
m) | (m MAX. (%) MIN.(%)  |(PAVIMENTOS) DIVISAS (m)
Q 1,50 m
= QUANDO
S |TecteTeC2| 450 | 14 6 75 10 8 FACULTATIVO| 30RO
i ABERTURAS
HABITACAO Qbf\?\lgo
UNIFAMILIAR| 450 | 14 6 75 10 8 4
S| EMSERE HOUVER
2 ABERTURAS
z ] 150m
O | HABITAGAO QUANDO
COLETIVA | #0 | ™ 6 7 10 8 4 HOUVER
ABERTURAS
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TABELA 06
SETOR RESIDENCIAL 1 - SR1
usos OCUPAGAO
LOTE [TESTADA TAXADE | TAXADE ALTURA | RECUO
DESCRICAO | MINIMO | MINIMA ACIZ:’(I%I(EDUEIEEI\-/IFEI\?'IFO OCUPAGAO|PERMEABILIDADE|  MAXIMA [FRONTAL AE’?\%TS/Z'\Q' (%S
m | (m MAX.(%) |  MIN.(%)  |(PAVIMENTOS)| (m)
= ) 1,50 m
£ | HABITAGAO QUANDO
= |UNIFAMILIAR| 800 | 1O 1 60 25 2 4 HOUVER
i ABERTURAS
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TABELA 07
SETOR RESIDENCIA 2 - SR2
Usos OCUPACAO
] LOTE [TESTADA] oo | TAXADE | TAXADE ALTURA | RECUO | AFASTAM.
DESCRIGAO | MINIMO | MINIMA | COEFSERIE OF |0CUPAGAO| PERMEABILIDADE|  MAXIMA  [FRONTAL|  DAS
m | m) MAX. (%) MIN.(%)  |(PAVIMENTOS)| (m) |DIVISAS (m)
1,50 m
HABITACAO QUANDO
UNIFAMILIAR | 250 10 25 70 15 4 4 | Houver
ABERTURAS
o -
S| HABITAGAO Qbf\%g‘o
S| UNIFAMILAR | 250 | 10 25 70 15 4 4
=| EMSERE HOUVER
i ABERTURAS
1,50 m
HABITACAQ QUANDO
COLETIVA | 290 10 25 70 15 4 4 | HOUVER
ABERTURAS
(@] ,
2| COMERCIOE Qbf\?ugo
2| Servico | 250 | 10 25 70 15 4 I
o| VICINAL ABERTURAS
COMERCIO E Qbi%go
S| servico | 250 | 10 25 70 15 4 I
2| BARRO
2 ABERTURAS
% HABITAGAO DE Qtj/i?ugo
& USO 250 | 10 25 70 15 4 4| B
INSTITUCIONAL R
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LEGENDA
D SETOR INDUSTRIAL - SI

- SETOR DE COMERCIO E SERVIGOS 1— SCS1

- SETOR DE COMERCIO E SERVICCS 2 — SC52

- SETOR UNIVERSITARIO 1-SU1
[:I SETOR UNIWERSITARIO 2 -SU2
I:l SETOR RESIDENCIAL 1 - SR1
D SETOR RESIDENCIAL 2 — SR2

NORTE

ESCALA 1:6000

TOLEDO

£
=
£
B

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO

MAPA DE SETORES DO PARQUE CIENTIFICO E TECNOLOGICO DE BIOCIENCIAS - BIOPARK




