MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

MENSAGEM N° 13, de 18 de fevereiro de 2016

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORA VEREADORA,
SENHORES VEREADORES:

A Industria de Chocolates Roma Ltda., que vem desenvolvendo as suas
atividades no Tecnoparque de Toledo desde o ano de 1999, pretende ampliar sua planta
industrial, ndo s6 para viabilizar a implantagdo de novas linhas de producdo e de
depositos, mas, principalmente, para implementar e adequar as suas instalagdes as
exigéncias do proprio processo industrial, incluindo a melhoria de condi¢des de trabalho
para os seus empregados.

Com tal objetivo, pelo Requerimento protocolizado sob n° 6.139, de 21 de
fevereiro de 2014, aditado pelos de n°s 38.319, de 13 de outubro de 2014, € 5.919, de 18
de fevereiro de 2016, a empresa apresentou proposta de permuta de 4rea de sua
propriedade, visando a consolida¢do do dominio sobre a area onde ja se encontra instalada
e sobre mais trés outras adjacentes, igualmente pertencentes ao Municipio, necessarias
para a ampliagdo de seu parque fabril.

A permuta em questdo consistird no seguinte:

a) 0 Municipio de Toledo transferira a Indastria de Chocolates Roma Ltda.
os seguintes imoveis de sua propriedade, situados no Loteamento Tecnoparque:

¢ Chéacara n° 115-B, com area de 4.603,89m? , Matricula n° 8.508 do 2°
Servigo de Registro de Imoveis desta Comarca;

+ lote urbano n° 62 da quadra n° 05, com 4rea de 3.228,52m?, Matricula n°
13.550 do 2° Servigo de Registro de Iméveis desta Comarca;

¢+ lote urbano n® 501 da quadra n® 05, com area de 8.762,64m?, Matricula n°
13.551 do 2° Servigo de Registro de Iméveis desta Comarca, com as acessdes e
benfeitorias sobre ele existentes, imovel este ja de posse da Indistria, mediante concessio
de direito real de uso, conforme Lei “R” n° 111, de 21 de dezembro de 2012;

¢ a drea de 2.693.25m?, de parte da Rua Justino Léh, a denominar-se lote
urbano n° 75 da quadra n° 05.

b) a Induastria de Chocolates Roma Ltda., por outro lado:

¢ transferird ao Municipio o Sitio de Recreio n® 5-A, com érea de
37.613,96m?, situado no Loteamento Parque Recreativo Champagnat, de sua propriedade,
Matricula n® 15.262 do 2° Servigo de Registro de Iméveis desta Comarca;

¢ pagard ao Municipio de Toledo a importancia de R$ 340.000.00 (trezentos
e quarenta mil reais), da qual R$ 100.000,00 até 15 de maio de 2016, R$ 100.000,00 até
15 de maio de 2017 e R$ 140.000,00 até 15 de maio de 2018, para aplicagdo na
implanta¢do de um novo Centro Municipal de Educagéo Infantil;
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* restituird ao Municipio de Toledo, no prazo de até 60 (sessenta) meses
ap0s a publicagdo da lei autorizativa da permuta, sem qualquer 6nus para o Poder Ptblico
municipal, o lote urbano n® 307 da quadra n° 04 (anteriormente identificado como parte do
lote n° 244), com érea de 6.437,13m?, situado no Loteamento Tecnoparque, Matricula n°
15.531 do 2° Servigo de Registro de Imdveis desta Comarca, com todas as acessdes €
benfeitorias sobre ele existentes, com anuéncia da Pura Mania Chocolates Ltda., empresa
do mesmo grupo econdmico, detentora do direito real de uso do imével, conforme Lei “R”
n° 111, de 21 de dezembro de 2012;

¢ ampliard o seu parque fabril em Toledo em, no minimo, 5.000,00m? (cinco

mil metros quadrados), no prazo méximo de 60 (sessenta) meses a contar da publicagdo da
Lzi,

A proposta de permuta acima mencionada foi submetida ao Ministério
Publico do Estado do Paranéd — 3 e 4* Promotorias de Justiga desta Comarca pelos nossos
Oficios n% 548/2015-GAB e 549/2015-GAB, complementados pelos Oficios n°s 551/2015
e 552/2015-GAB, respectivamente (cOpias anexas), notadamente por abranger a
desafetagdo de parte de via publica.

A 3? Promotoria de Justiga desta Comarca, consoante Parecer anexo ao seu
Oficio n° 38/2016-3°PJ, expedido no Procedimento Administrativo n° MPPR-
0148.15.001080-6, pronunciou-se favoravelmente a desafetagdo dos bens publicos e a
efetivagdo da permuta, desde que:

“1) Sejam observadas as contrapartidas para fins de compensagdo ao
patrimoénio publico, através do pagamento de R8 340.000,00 em dinheiro a ser destinado
especificamente a construgdo de um novo Centro de Educagéo Infantil no Municipio, bem
como a restitui¢do, sem 6nus ao Municipio de Toledo, de parte do lote n° 244, com drea
de 6.437,12m? e edificagbes, mediante prévia anuéncia da empresa Puramania
Chocolates — EIRELLI, integrante do mesmo grupo econoémico.

2) A permuta e desafetagdo de dreas publicas sejam condicionadas a efetiva
ampliagdo do parque fabril da industria e consequente geragdo de empregos, conforme
projeto apresentado ao Municipio de Toledo.

3) As propostas sejam previamente submetidas ao crivo do Poder
Legislativo e autorizadas por Lei Municipal, sob pena de responsabilizagdo do
Administrador Publico.”

No tocante a desafetagdo de parte da Rua Justino Léh, ndo se vislumbra
qualquer prejuizo ao interesse publico ou a terceiros, mesmo porque o acesso principal ao
Loteamento Tecnoparque se dé por outras vias (Rua Genuino Pierozan e Avenida Marcelo
Bogoni) e, ainda, pelo fato de, aprovada a permuta, o trecho a ser desafetado da Rua
Justino Loh passar a ser ttil apenas para a propria Industria de Chocolates Roma Ltda.
Ademais, a questdo também foi submetida a anélise em audiéncia publica no dia 10 de
agosto de 2015, tendo sido aprovada por unanimidade (Edital e Ata anexos), além do
préprio Ministério Publico ter reconhecido que tal medida ndo representara qualquer

prejuizo ao sistema viario local. }
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Diante do exposto, pelas demais razdes e fundamentos constantes nos
Oficios n° 548, 549, 551 e 552/2015-GAB, que ora se adota e se reitera como justificativa
complementar para a formalizag¢@o da permuta proposta, e ainda pela importancia social
que a Industria de Chocolates Roma Ltda. representa para o nosso Municipio, seja pela
geragdo de empregos e de renda, seja pelas receitas tributarias dela originadas, a
administragdo municipal entende vidvel contribuir para que a empresa possa ampliar a sua
planta industrial.

Saliente-se que todas as areas, edifica¢cdes e melhorias envolvidas na
proposta de permuta foram avaliadas, conforme Laudos anexos, havendo compatibilidade
entre os valores e obrigagdes a serem assumidas pelas partes para a formalizagdo da
permuta, conforme detalhado nos Oficios antes mencionados, o que também foi
reconhecido pelo Ministério Publico, as fls. 3 de seu Parecer.

Submetemos, portanto, a analise desse Legislativo a inclusa proposi¢do que
“procede a desafetacdo e autoriza a permuta de imoveis integrantes do patrimonio

publico municipal, visando a2 ampliacio do parque fabril da Industria de Chocolates
Roma Ltda.”

Colocamos a disposi¢do dos ilustres Vereadores, desde logo, os servidores
da Secretaria do Desenvolvimento Econdmico e Tecnoldgico, de Inovagdo e Turismo e do
Departamento de Patriménio e Servigos Gerais da Secretaria da Administragdo do
Municipio para prestarem outras informagdes ou esclarecimentos adicionais que
eventualmente se fizerem necessarios sobre a matéria.

Respeitosamente,

Excelentissimo Senhor

ADEMAR DORFSCHMIDT
Presidente da Camara Municipal de
Toledo — Parana
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PROJETO DE LEI

Procede a desafetagdo e autoriza a permuta de imodveis
integrantes do patrimonio publico municipal, visando a
amplia¢do do parque fabril da Industria de Chocolates Roma
Ltda.

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na
Cémara Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° — Esta Lei procede a desafetag@o e autoriza a permuta de imdveis
integrantes do patrimonio publico municipal, visando & amplia¢do do parque fabril da
Industria de Chocolates Roma Ltda.

Art. 2° —Ficam desafetados os seguintes imdveis integrantes do patrimonio
publico municipal de Toledo:

I —de bens de uso especial para bens de uso dominical:

a) Chécara n° 115-B, proveniente do desmembramento de uma fragdo de
terras destacada dos lotes rurais n°s 115, 118 € 119, do Perimetro “B” da Parte Leste da
Fazenda Britania, neste Municipio, com area de 4.603,89m? (quatro mil seiscentos e trés
metros € oitenta e nove decimetros quadrados), Matricula n® 8.508 do 2° Servi¢o de
Registro de Iméveis desta Comarca, possuindo os seguintes limites e confrontagdes:

1. ao Norte, com a Chacaran® 115-A, em azimute de 92°52°30”, na extensao
de 71,094 metros;

2.aLeste, com a Chacaran® 115-A, em azimute de 182°57°40”, na extensdo
de 68,474 metros;

3. a0 Sul, com a Chécaran® 115-A, em azimute de 273°01°39”, na extensdo
de 63,553 metros;

4. a Oeste, com o lote n° 115-D, destinado para a Estrada de Rodagem OT-
003, em azimute de 356°39°38”, na extensdo de 68,709 metros.

b) lote urbano n° 62 da quadra n° 05, com area de 3.228,52m? (trés mil
duzentos e vinte e oito metros e cinquenta e dois decimetros quadrados), situado no
Loteamento Tecnoparque, neste Municipio, Matriculan® 13.550 do 2° Servigo de Registro
de Imoveis desta Comarca, possuindo as seguintes medidas e confrontagdes:

1. ao Norte, 62,06 metros, com a Rua Justino Loh;

2. a Leste, 60,26 metros, com o lote urbano n° 501;

3. ao Sul, 57,36 metros, com a Avenida Marcelo Bogoni;

4. a Oeste, 50,72 metros, com a Estrada de Rodagem OT-003 (Toledo — Sao
Judas).

¢) lote urbano n°® 501 da quadra n°® 05, com érea de 8.762,64m? (oito mil
setecentos e sessenta e dois metros e sessenta e quatro decimetros quadrados), situado no
Loteamento Tecnoparque, neste Municipio, Matriculan® 13.551 do 2° Servigo de Registro
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de Imoveis desta Comarca, com as acessdes e benfeitorias sobre ele existentes, possuindo
o imdvel as seguintes medidas e confrontagdes:

1. ao Norte, 123,076 metros, com a Rua Justino Loh;

2. a Leste, 81,679 metros, com a Rua Tilo Nodari;

3. ao Sul, 124,61 metros, com a Avenida Marcelo Bogoni;

4. a Oeste, 60,26 metros, com o lote urbano n° 62.

IT — de bem de uso comum do povo para bem de uso dominical, a drea de
2.693,25m? (dois mil seiscentos e noventa e trés metros e vinte e cinco decimetros
quadrados), de parte da Rua Justino Loh, a denominar-se lote urbano n° 75 da quadra n°
05, integrante do Loteamento Tecnoparque, neste Municipio, possuindo as seguintes
confrontacdes:

a) ao Norte, com a Chécara n® 115.B, na extensdo de 63,553 metros, e ainda
com o lote urbano n° 181 da quadra n° 09, Rua Genésio Busatta e com o lote urbano n°
249 da quadra n° 08, na extensdo de 123,139 metros;

b) a Leste, com parte restante da Rua Justino Léh, na extensdo de 12,00

metros;

¢) ao Sul, com os lotes urbanos n° 501 e 62 da mesma quadra n° 05, na
extensdo de 185,138 metros;

d) a Oeste, com a Estrada de Rodagem OT-003, trecho Toledo-Sao Judas
Tadeu, atual Estrada Rural “Narciso Antonio Casarotto”, na extensio de 13,584 metros, e
ainda com a Chacara n° 115.B, na extensdo de 2,00 metros.

Art. 3° — Fica, também, o Municipio de Toledo autorizado a proceder a
permuta dos bens descritos nos incisos do artigo anterior pelo Sitio de Recreio n® 5-A,
com area de 37.613,96m? (trinta e sete mil seiscentos e treze metros e noventa e seis
decimetros quadrados), anteriormente denominados Sitios de Recreio n® 05, 06, 07, 08 e
09, situado no Loteamento Parque Recreativo Champagnat, neste Municipio, de
propriedade da Industria de Chocolates Roma Ltda., Matricula n® 15.262 do 2° Servigo de
Registro de Iméveis desta Comarca, possuindo as seguintes medidas e confrontagdes:

I —ao Norte, 208,60 metros, com as Chacaras n°s 04 e 10;

IT —aLeste, 255,50 metros, com a Estrada de Rodagem Toledo a S&do Judas
Tadeu;

IIT — ao Sul, 124,50 metros, com a estrada sem denominagao;

IV —a Oeste, 191,30 metros, com a estrada de rodagem sem denominagao.

Paragrafo inico — A permuta de que trata o caput deste artigo objetiva
possibilitar a ampliag@o da planta industrial da Industria de Chocolates Roma Ltda.

Art. 4° — Em virtude da diferenca de avaliagdo dos bens a serem
permutados, a permuta autorizada por esta Lei serd realizada com condigéo resolutiva
consistente no cumprimento das seguintes obrigagdes pela empresa Industria de
Chocolates Roma Ltda.:

I — pagar ao Municipio de Toledo a importéncia de R$ 340.000,00 (trezentos
e quarenta mil reais), nos seguintes prazos, para aplica¢do na implanta¢do de um novo
Centro Municipal de Educagdo Infantil: '
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a) R$ 100.000,00 (cem mil reais) até 15 de maio de 2016;

b) R$ 100.000,00 (cem mil reais) até 15 de maio de 2017; ¢

c) R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais) até 15 de maio de 2018.

II — restituir ao Municipio de Toledo, no prazo de até 60 (sessenta) meses a
contar da publicagao desta Lei, sem qualquer onus para o Poder Publico municipal, o lote
urbano n° 307 da quadra n°® 04, com area de 6.437,13m? (seis mil quatrocentos e trinta e
sete metros € treze decimetros quadrados), situado no Loteamento Tecnoparque, neste
Municipio, Matriculan® 15.531 do 2° Servigo de Registro de Imdveis desta Comarca, com
todas as acessOes e benfeitorias sobre ele existentes, com anuéncia da Pura Mania
Chocolates Ltda., empresa do mesmo grupo econdmico, detentora do direito real de uso do
imével, conforme Lei “R™n° 111, de 21 de dezembro de 2012;

III — ampliar o seu parque fabril em Toledo em, no minimo, 5.000,00m?
(cinco mil metros quadrados), no prazo méaximo de 60 (sessenta) meses a contar da
publicagdo desta Lei.

Art. 5° — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, Estado do
Parana, em 18 de fevereiro de 2016.
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Toiedo, 10 de Fevereiro de 2014.

Prefeitura Municipal de Toledo

timo Sr: Prefeito Municipal Beto Lunitti
Secretaria do Desenvolvimento Econéniico
Alc Sr. Edemar Rokenbach

REFERENTE PRCPOSTA DX PERMUTA

Conforme reuniéo realizada em 06/06/2013, na sala de reunizo do gabinete do Sr:
Prefeito Municipal BETO LUNITTI, vic.-prefeito Adelar Hosbach e o Secretario de
desenvolvimento econdmico Edem:: Rokenbach, entre outros servidores
municipais, onde foi discutida a permut dos terrenos entre a Prefeitura e a Industria
de Chocolates Roma Ltda.

O Sr.: Prefeito municipal Beto Lunitti, iiiformou o interesse da prefeitura, em efetuar
a permuta dos terrenos, regularizando i+ condigao de a Roma ser proprietaria do seu
proprio imével, porem com uma resai a de que a Industria de Chocolates Roma
Ltda, libere recursos financeiros para & construgéo de uma nova creche em Toledo,
local ainda a ser analisando, num mon ante de R$340.000,00 (trezentos e quarenta
mil rzais), a prefeitura encaminharia 'm pré-proje's desia nova creche a Roma,
para que seja analisado como poderia « 2r efetuado cu ragamentos.

Apos esta solicitacdo a Roma apres:ntou o seus novos projetos, relatérios de
evoiugdo desde 2005, e projecao de  ‘escimento pure. 05 préximos cinco ancs, e
relatorio de projecac de marcas proprias, numero de cmpregados efetivos sazonais
e terceirizados. Investimentos efetuadc: em equipamentos, projetos de edificagdes,
0 que a Roma ja investiu em meihorias :dificadas, et cutros.

Neste mesmo projeto a Roma solicitou © fechamento ¢¢ Rua Justino Loh até a Rua
Tilo Nodari, ¢ o Sr Prefeito informeu q 2 esta possinilidade e muito dificil, mas que
uma parte onde: contempla o lote 087 d : quadra cinc ceria possivel. Porem informei
aos participantes da reunido que s ' este fech: znlo cda rua inviapiliza as
edificagGes, porque o espago ficara i ¢ cetreito péia sequencia de novas linhas,
"depdsitcs de produtos acabados e 1hatérias prima>s, novo vestiario feminino,
masculino, novo refeitdrio, rampas de < “rregamento, o administrativo, e que esta rua
néo atrapalha em ruda ¢ que ja exic.., alé poraus uma bea sarte dela até hoje
nunca foi nem aberta, e a que estéd em  erta ndo se usa para nada.

Fone (45)3421-1.2 iTax (45)3421-1211
CNPJ §6.995.958/0001-0C - “wseried Estoidial 41806427-79
Esireda da Usina, Km 5 Tecnoparque Cx Postal 25 7120 85900-970 Toledo — PR
Home page: www.chocolatesrema.ce i br c~maii: rendehocolatesroma.com. br
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Mediante o que foi exposto acima a Industria de Chocolates Roma oficializa duas
propostas de permuta a abaixo relacionadas

1% - A IndUstria de Chocolates Roma I.t4a concorda com o pagamento a Prefeitura
no valor de R$-340.000,00 (Trezentos ¢ quarenta Mi! F.cais) com as seguintes datas
e valores a serem pagos, 15 de Maio diz 2014 R$100.020,00 (Cem mil Reais), 15 de
maio de 2015 R$100.000,00 (Cem mii reais), e 15 de maio de 2016 o saldo de
R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais), estes pagamentos, terdo que ser nas
datas acima especificado, que s&o os periodos pos-pascoa.

A Roma nao acha justo o pagamento dos R$340.000,00 (trezentos e quarenta mil
reais, sem o fechamento total da rua solicitada, e volto a reafirmar, que este
fechamento n&o atrapalha em nada a vida do Tecnoparque, e sim uma coeréncia de
sequencia em linhas de produgéo e armazenamento).

2% - Mesmo assim a Roma também con:orda com a permuta, com somente parte da
rua fechada, conforme indicado pelo S:. Prefeito, ou seja, sem o fechamento total
solicitado, somente parcial porem seri o valor dos R$ 2-10.000,00 (trezentos e
quarenta mil reais) valor este que ser: direcionado para uni novo projeto e custo
operacional de processos produtivos, que ficardo desalinhados, uma vez que ficara
um espago muito estreito, e com esta perda de espago as edificagdes terdo que
avancar muito a frente e o terreno nao favorece, tendo que ser amplamente
aterrado.

Internamente necessitamos de um corredor largo para a loccmocgédo das
empilhadeiras no transporte de produtos acabados e matérias prima, e as
locomogdes até o novo administrativo qiie devera ser pela parte interna da industria,
insto n&o pode ser via externo em virt:de da TORRE DE CELULAR que impede
uma sequencia correta de fiuxo de prodiigéo, na parte carregamento entracdz e saida
dos produtos ate a chegada dos lotes 0i.7 e 584 e 115B, além de atrasar o inicio das
edificagcbes com este valor que seria repassado.

Volto a reafirmar que quando da criagac do Tecnoparque, desde que cumprissemos
o que foi acordado apds os cinco primeiios anos, seriamos donos do imovel, que até
hoje nao foi regularizado, e de toc'as as empresas que se instalaram no
Tecnoparque, e a que realmente investit! tudo o que gerou de lucro estdo nas atuais
instalagtes dentro do Tecnoparque, que pertence ao municipio, e ja se passaram 14
anos. -

A IndUstria de Chocolates Roma inforria também ~U= se nem uma deztes duas
propostas, nao tiver éxito, ira produzir «'cntio do qu2 hoie for possivel, nas atuais
EDIFICACOES, que e a capacidade tnuxima de armazenamer to. As atuais linhas
produtivas instaladas requer investimer.io em novas edificacdes, porem nao sera
inveztindo mais nada em terrenos, que r:zrience ao inunicipio, 2 assim ndo

Fone (45)3421-12!2 Fax (45)3421-1211
CNPJ §6.995.958/0601-85 — “nscrigio Estaiual 41806427-79
Estrada da Usina, Km 5 Tecnopargne 7 Postal 252 CEP 85900-970 Toledo — PR
Home page: www.chocolatesroma.coi.br e-mail: coira@chocolutesroma.com.br
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consegumdo mais efetuar investimentos na inddstria aqui ém TOLEDO, nso gerando
novos empregos e dividendos para o progresso deste pujante municipio. E com
certeza ira perdendo mercado consumidor, por nio conseguir agregar maior
produtividade em seus atuais produtos, e ndo conseguindo galgar novas linhas
produtivas e novos produtos, e num curto prazo inviabilizando a vida desta IndUstria.

Além disto, a prefeitura terd um terreno novo em torno de 100% a maior para
agregar um ncvo parque industrial, em relagdo ac que ficara com a Roma,e a
prefeitura nado vai desembolsar nem um CUSTO para a INDUSTRIA DE
CHOCOLATES ROMA, e os projetos apresentados__pela ROMA, ja dizem tudo, E
SOMO \BEDORES : >IA DA INDUSTRIA PARA OUTRO

TERRENO E TOTA \TE INVIALVEL, E 'PRATICAMENTE DECRETANDO O
SEU FECHAMENTO.

Gostaria que a Prefeitura Municipal de Toledo, analise com muita sabedoria, este
projeto da INDUSTRIA DE CHOCOLATES ROMA LTDA. projetos pautado na
realidade de que a empresa se encentra hoje, e vlsando o crescimento futuro.

Sendo o que se apresenta para 0 momento reafirmo 1 minha estima e consideracao
pela atual administracé@o desta prefeitura.

Atenciosamente

i ta )

INDUSTRIA DE CHOCOLATES ROMALTDA
ROSALINO CASAMALI
DIRETOR

E.T. Abaixo dimensdes de cada terreno do Tecroparque
Quadra 5 Lote 501 8.762,62 [\/?
Quadra 5 Lotz 584 1.693,68 2
Quadra 5 Lote 087 1.584,84 M?
Chacara 115 B 4.603,89 M?
Total 16.645,03 M?
Rua 185,13 x 13,58 2.514,06 M?

Fone (45)3421-1242 Fax (45)3421-1211
CNPJ 86.995.958/000i-85 — Inscricdo Estadiial 41806427-79
strada da Usina, Km 5 Tecnoparque Cx Postul 252 CEP 85900-970 Toledo — PR
Home page: www.chocolatesroma.com.br e-mail: romaGichocolatesroma.com. br
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B PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana

Oficio n° 055/2014 - PATRIMONIO Toledo, 15 de Abril de 2014

Para Assessoria Juridica

Toledo — Parana

Em atencdo ao contido no Protocolo n° 6139, datado de 21 de
fevereiro de 2014 temos a informar que, a Rua Justino Loh quando na criagdo do
Loteamento Tecnoparque, ja ndo era mais a principal via de acesso ao referido
Loteamento, isso se deu devido a extincdo do Parque de Exposi¢des e a criagao
do Loteamento Tecnoparque.

Mesmo nesta época ja existiam dois acessos secundarios ao
referido Parque, um pela Avenida Marcelo Bogoni e outro pela Rua Genuino
Pierozan, ocorre que, com a extingdo do Parque de Exposicoes e a criagdo do
Loteamento Tecnoparque, a Rua Justino Léh deixou de ser considerada com o
acesso principal ao Tecnoparque, passando a ser a Rua Genuino Pierozan
considerada com tal, o que resultou inclusive no fechamento da Rua Justino Loh
no trecho que compreende a divisa com a Chacara 115-B e o Lote n°087, objeto
neste caso do pedido de desafetagao.

No ano de 2013 o Municipio de Toledo desapropriou uma area
de aproximadamente 3.000m? da familia Crespdo, para a abertura da segunda
pista da Avenida Marcelo Bogoni, o que possibilitou a sua pavimentagao e facilitou
ainda mais o acesso secundario ao Loteamento ao Tecnoparque.

Deste modo se a Municipalidade optar pela desafetagao de
parte ora proposta da Rua Justino Loh, em hipétese alguma os acessos ao referido
loteamento serdo afetados e ndo trardo prejuizos aos empresarios e a comunidade

local.

Atenciosamente,

NOEL At
DIRETOR DPTO DE PATRIMONIO F

. MUNICIPIO DE TOLEDO - toledo@toledo.pr.gov.br — Gestdo 2013- 2016. P
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85900-110 — Toledo/ PR- PABX (45) 3055-8800-Patriménio (45) 3055-8804 - 3055-8926 — 3055-
8921
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TERMO ADITIVO A PRO°OSTA DE PERMUTA DE AREA

INDUSTRIA DE CHOCOLATES ROMA - EIRELI apresentou
em cata de 24 / 06 / 2013 proposta ¢+ permuta de rea, protacolado sob n®
2188712013

Por este ato, e na melhcr forma de direito, a Requerente vem
Aditar a proposta apresentada, para qgie, além da contrapartida ja indicada na
proposta original passe a constar ainda:

- No prazo de 60 (sessenta) meses a coniar da cprovagéo ds
propesta de permuta, como cortricartida, o Recuerente devolverd ao
Muninipio de Toledo os direitos de utilizacdo dce imove's situados no
Tecnopargue dJdz 7oledo, sendo lote '44 com drea de 6.437.12 m>.

Us imoveis a serem devolvidss pela Requereniz ‘oram por ela
beneficiadas com melhorias a seguir destacacas.:

a) Asfalto, interno e externo, pisz inierno, 5 rampas de caraeoiaents,

~coberiwra para as rampas rafermuiacdo dos tzlhados, cairws de
agua, isolamento térmico ert todos os barracdes, porta crande,
adequacao de tcda a parte el trice, pinturas, pedras britas, num total
de aproximadament: R$-200.1 95,00 (duzentos mil rzais).

Com a devolugéo, a Requerente irarisfere ao Municipio de Toledo todas
as melhorias executadas sobre o irnéve, abrindo mao de qualquer espécie de
restituicdo decorrente das melhoriss, pats:.ndo estas a inlegrar o patriménio do
Municipio de Toledo Pr.

Assina o presente pedido Aait’.o, 1econhecenco-o, e prometendo a
cumpri-lo em  sua integralidade, ¢ represeriinte Lenal da ensiesa
PURAMANIA CHOCOLATES - EiRELI peseca juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ 05.165.290/0001-47, neste alo representada por seu

Wi /i /
,/7 / W 1
{, 3
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prcprietario Sr. Rafael Juninr Casamal. hrasileiro, solere, inscrito no CPF sob
1° 006.311.1€9-30, anuindo com toc:s ©s seus t:rmos, em especial pela
restituicac no prazo mencionado do im.svel descrito naste aditivo, cujo contrato
de comodato € por tempo ilimitacio em i2vor desta empresa.

Requer finalmente, a juntads deste termo aditivo 2a proposta ja
apresentada, mantendo-se todos o0: demais pedidos e COMPromissos
apresentados na proposta principal.

Toledo Pr, 13 de cutubro de 2014.

INDUSTRIA/DE CHOCOLATES'ROMA - EIRELI
ROSAL'I!O CASAMALI

T
F’UR/7. NI E%COMTES _ EIRELI
RAFAEL J;éNIOR CASAMAL| — ANUEN: TE
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'k PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE TOLEDO

Estado do Parana

Comissao de Avaliagao de Bens e Imoveis

Ao Assessor Juridico
Jomah Hussein Ali Mohd Rabah

Assessor Juridico — Prefeitura de Toledo

Assunto: Estimativa de Valores das Benfeitorias realizadas em Barracées.

Considerando a solicitagéo feita pelo Assessor Juridico do Municipio
de Toledo, no sentido de estimar valores as benfeitorias realizadas nos Barracdes
concedidos a empresa PURAMANIA CHOCOLATES - EIRELI,

Considerando a visita técnica realizada por servidores do Municipio no
sentido de verificar in-loco o real estando das edificagdes ora mencionadas;

Considerando a informagéo de valores atribuida pelo proprietario da
empresa supracitada, e os valores que atualmente estdo sendo praticados para tias
servicos e materiais utilizados nas melhorias realizadas;

CERTIFICA

que os valores atribuidos as melhorias realizadas nas edificagdes
objetos da proposta de permuta do protocolo n° 38319/2014, estdo condizentes com
os pregos praticados para realizagdo global de material e mao-de-obra das
benfeitorias introduzidas pela empresa PURAMANIA CHOCOLATES - EIRELI.

Toledo, 25 de Fevereiro de 2015

MUNICIPIO DE TOLEDO - toledo@toledo.pr.gov.br — Gestao 2013- 2016.
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85900-110 — Toledo/ PR— PABX (45) 3055-8800—Patriménio (45) 3055-8804 - 3055-8926 ~ 3055-
8921
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Toledo, 18 de fevereiro de 2016.
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Prefeitura Municipal de Toledo

Excelentissimo Senhor

LUIZ ADALBERTO BETO LUNITI PAGNUSSAT
Prefeito do Municipio de Toledo

Rua Raimundo Leonardi, 1586

Toledo/PR

REFERENTE PAGAMENTO DE PERMUTA

Considerando o parecer favoravel do ministério puablico a permuta, por nos
sugeridos nos protocolos n° 10217/2013, 21887/2013 e 38319/2014, e considerando
que as datas propostas para pagamento, empecunha, ja expiraram no decorrer da
discussdo da proposta da permuta, vimos propor o pagamento da mesma
importancia de R$ 340.000,000 (Trezentos e Quarenta Mil Reais) em 3 parcelas
anuais, sendo a primeira R$ 100.000,00 (Cem Mil Reais), em 15/05/2016, a
segunda parcela de R$ 100.000,00 (Cem Mil Reais) em 15/05/2017 e a Terceira e
Ultima Parcela de R$ 140.000,00 (Cento e Quarenta Mil Reais) em 15/05/2018,
estes valores e datas sdo as mesmas consideradas no protocolo 21887/2013, porem
somente com o0 ano subsequente.

Atenciosamente

7) 5
/ L e
/ 22

INDUSTRIA DE CHOCOLATES ROMA EIRELI
Rosalino Casamali
Diretor

Fone (45)3421-1212 Fax (45)3421-1211
CNPJ 86.995.958/0001-85 — Inscri¢do Estadual 41806427-79
Estrada da Usina, Km 5 Tecnoparque Cx Postal 252 CEP 85900-970 Toledo — PR

Home page: www.chocolatesroma.com.br e-mail: roma@chocolatesroma.com.br




¥ PREFEITURAé DO MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Paran

Toledo 22 de julho de 2015

De: Departamento de Patriménio e Servicos Gerais
Para: Assessoria Juridica

Estamos encaminhando em anexo a relagdo de Laudos de Avaliagao,

referentes a Proposta de Permuta, conforme protocolo n°6139, de 21/02/2014.

- Laudo de Avaliagdo n® 44/2014 — referente a Chécara n°l 15-B com
area de 4.603,89m>, situado no Loteamento Tecnoparque sendo de propriedade do

Municipio de Toledo.

- Laudo de Avaliagdo n°® 46/2014 — referente ao Lote Urbano n°® 62, da
Quadra n° 05, com drea de 3.228.,52m?, situado no Loteamento Tecnoparque, de

propriedade do Municipio de Toledo.

- Laudo de Avaliagdo n® 47/2014 — referente ao Lote Urbano n° 501, da
Quadra n° 05, com érea de 8.762,64m?, situado no Loteamento Tecnoparque, de

propriedade do Municipio de Toledo.

- Laudo de Avaliagdo n°® 50/2014 — referente ao Lote Urbano n°® 307, da
Quadra n° 04, com drea de 6.437,13m? situado no Loteamento Tecnoparque, de

propriedade do Municipio de Toledo.

- Laudo de Avaliagdo n° 72/2014 — referente ao Sitio de Recreio n°5-A,
com Area de 37.613.96m?, situado no Loteamento Parque Recreativo Champagnat, de

propriedade de Industria de Chocolates Roma.

- Laudo de Avaliagdo n°® 73/2014 — referente a uma area de Terras com

2.693,25m?, oriundo da Rua Justino Loh, situado no Loteamento Tecnoparque, de

propriedade do Municipio de Toledo. /

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TOLEDO - toledo@toledo.pr.gov.br
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85900-110 — Toledo/ PR — (43) 3055-8804




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana

- Laudo de Avaliagdo n°® 74/2014 — referente a um Barracdo em
Alvenaria contendo uma area de 2.000,00m> edificado no Lote Urbano n° 501, da

Quadra n° 05, situado no Loteamento Tecnoparque, de propriedade do Municipio.

Juntamente com os referidos laudos, segue também toda documentagao
pertinente aos referidos imoveis, como mapa das areas, avalia¢do de melhorias em

edifica¢des e matriculas dos imoveis.

Atenciosamente,

Noel A 6 da Silva
Departamento de Patrimoni '

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TOLEDO - toledo@toledo.pr.gov.br
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85900-110 — Toledo/ PR — (45) 3055-8804



MUNICIiPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Departamento de Patriménio

LAUDO DE AVALIACAO 44/2014

1-OBJETO

Imovel a ser avaliado:

Chécara n® 115-B, com éarea de 4.603,89 m? situada no loteamento Tecnoparque,
matricula n° 8.508 do 2° Servico de Registro de Imoveis, neste Municipio de Toledo-PR.

2 - PROPRIEDADE
O imével mencionado acima é de propriedade de MUNICIPIO DE TOLEDO.

3 - OBJETIVO DA AVALIACAO
A presente avaliagdo est4 sendo realizada para fins de consulta.

4-COMISSAO DE AVALIACAO

A comissao avaliadora do imével acima referido foi designada pela Portaria n°. 350, de 05
de agosto de 2013, com alteragéo posteriormente procedida pela Portaria n.° 470, de 9
de outubro de 2013, estando composta pelos seguintes membros: José Carlos de Jesus
(presidente) Jo&o Francisco Tonsic, Jodo Laudelino Bonetti, Vitor Hugo Perin, Flavio
Augusto Scherer, Karine Zachow, Mariana Cristina Winnikes e Stella Taciana Fachin.

5- METODOLOGIA _ g

A comissdo avaliadora, para avaliar a referida drea, baseou-se na planta de valores
municipal e ainda em valores comerciais praticados em &reas semelhantes, dentro do
municipio de Toledo.

“O presente Laudo de Avaliagdo obedece as normas basicas da moderna Engenharia de
Avaliagdes — “AVALIAGOES DE GLEBAS URBANIZAVEIS", conforme dispde a NBR-
14653-2 (Avaliacbes de Bens Parte 2 — Iméveis Urbanos), ABNT - Associagédo
Brasileira de Normas Técnicas, ao nivel de precisdo e Rigor Normal, conforme
definicdes constantes do item 6.2 da referida Norma, tendo sido utilizada a Metodologia
descrita no seu item 6.1, que justifica a atribuigéo de valor de modo criterioso e seguro.”

6- DOCUMENTACAO
Certiddo Negativa de Débitos, Planta de Situagéo e Localizag&o, Matricula do Imovel do

Municipio.

7- DOCUMENTACAO TECNICA
A documentacdo utilizada como pardmetro para a fixagédo do valor da avaliagdo foi:
Certiddo Negativa de Débito, mapa da cidade, mapa do terreno e sua localizagao.

8 — CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL E SUA LOCALIZAGAO

Os referidos iméveis possuem infra-estrutura completa.

9- VERIFICACAQO DO NIiVEL DE RIGOR DA AVALIACAO
O nivel de rigor da avaliagéo foi EXPEDIDO de acordo com NBR 14653-2 da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas.

MUNICIPIO DE TOLEDO — toledo@toledo.pr.gov.br
Rua Raimunde.Leonardi, 1586 - Cep 850900-110 - Toledo/ PR — PABX(45) 3055-8800 — Patriménio (45)3055-8804 - 3055-8926 — 3055-8927,




MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Departamento de Patrimoénio

10- CONCLUSAO :
De acordo com as consideracdes apresentadas e as descrigbes do imével acima e tendo

em vista que fica a critério da comissdo de avaliagdo, a escolha do valor é de R$
280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais).

Obs: o valor atribuido & apenas para o terreno ndo caracterizado edificagbes sobre o
mesmo.

Toledo, 01 de julho de 2014.

io. 7 ifww T PPRunie. B Wlionsuf
TELLA TACIANA FACHIN MARIANA CRISTINA WINNIKES
CAU - PR A59592-6 CAU - PR A47181-0

MUNICIPIO DE TOLEDO - toledo@10ledo.pr.gov.br
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85900-110 — Toledo/ PR — PABX(45) 3055-8800 — Patriménio (45)3055-8804 - 3055-8926 — 3055-8021.
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VR,

[ TOLEDO,  31/10/2001 j 2! OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE TOLEDO - PARANA
MATRICULA FOLHA Oficial - Atilio Maréstica - CPF 119 001 995-04
( 8.508 j ( 1 ] LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL A’j
4 : e

(Prenot.19.423 de 31/10/2001)- IMOVEL - CHACARA N° | 15-B, proveniente do desmembramento
de uma fragdo de terras destacada dos Lotes Rurais n° 115, 118 ¢ 119, do PERIMETRO "B" DA
PARTE LESTE DA FAZENDA BRITANIA, com a AREA d¢ 4.603.89m? (quatro mil sciscentos ¢
trés metros e oitenta e nove decimetros quadrados), situada neste Municipio ¢ Comarca de
TOLEDO-PR, com os seguintes limites e confrontagdes: ao Norte. com a Chacara n® 113-A. em
azimute de 92°52'30" na extensdo de 71,094 metros; ao Leste. com a Chacara n® 1 15-A. em azimute
de 182°57'40" na extensdo de 68,474 metros; ao Sul, com a Chacara n® 115-A, em azimute de
273°01'39" na extensdo de 63,553 metros; ¢ ao Oeste, com o Lote n® | 15-D, destinado para a Estrada
de Rodagem OT-003, em azimute de_356°39'38" na extensdo de 68.709 metros. CADASTRO
MUNIC!PAL n® 038877 ¢ INDICACAO FISCAL n° 00.02.898.0100.0200.0. PROPRIETARIO:
MUNICIPIO DE TOLEDO, pessoa juridica de direito ptiblico interno. CNPJ 76.205.806/0001-88.
com sede em Toledo-PR, na Rua Raimundo Leonardi, 1586. Centro. OBSERVACAO: o
- propreitario declarou que assume total responsabilidade civil ¢ criminal pelas informagdes no que
diz respeito a especificagdo do imével e sua area, conliguracio de divisas, metragens. rumos e
confrontagGes, tudo conforme determinagio constante no procedimento [ do item 16.2.7.2. do
Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Parana. REGISTRO ANTERIOR:
AV.5 da Matricula 7595 (desembramento), Livro 02, deste Oficio. Nada muais. LEscrevente (Carmen

Maréstica):,éﬂ-'u_. i, .
e -

Certifico, nos termos doart 19 § 1, lei 6.01573, que a presente i
fotocdpia & reproducdo fiel da Matricula a que se refere, e senvird |
come Certiddo da Infeiro Teoy Negativa da Aqles Reals e Passoals |
Refperseoutdrias e _s ; de Onus Reais. |
0 referido & verdade i

Toledo {} 6 NOV. 2001 PR
/gg‘ﬂ ﬂﬁécﬂ.

o {
mwne Maréstice Bortolotto - Oficial |
Fl Carmen Mardstica - Escrevente / Subslituta |
Vera Lucia Merlo - Escrevente

i et

Ficio |

COMARCA DE TOLEDO-PR

bel

O

{ REGISTRO DE IMOVEIS - 2°

! ' )

Grifica J. A. - Telefax 2524618



MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Departamento de Patrimonio

LAUDO DE AVALIACAO 46/2014

1-0OBJETO

Imavel a ser avaliado:

Imével denominado de Lote Urbano n® 62 da Quadra n° 05 com area de 3.228,52 m?,
situado no Loteamento Tecnoparque, matricula n°® 13.550 do 2° Servico de Registro de
Imoéveis, neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro: 44.922.

2 - PROPRIEDADE
O imével mencionado acima é de propriedade de MUNICIPIO DE TOLEDO.

3 - OBJETIVO DA AVALIACAO
A presente avaliacdo esta sendo realizada para fins de consulta.

4-COMISSAO DE AVALIACAQ _

A comisséo avaliadora do imével acima referido foi designada pela Portaria n°. 350, de 05
de agosto de 2013, com alteragdo posteriormente procedida pela Portaria n.° 470, de 9
de outubro de 2013, estando composta pelos seguintes membros: José Carlos de Jesus
(presidente) Jodo Francisco Tonsic, Jodo Laudelino Bonetti, Vitor Hugo Perin, Flavio
Augusto Scherer, Karine Zachow, Mariana Cristina Winnikes e Stella Taciana Fachin.

5- METODOLOGIA

A comissdo avaliadora, para avaliar a referida drea, baseou-se na planta de valores
municipal e ainda em valores comerciais praticados em &dreas semelhantes, dentro do
municipio de Toledo.

“O presente Laudo de Avaliagado obedece as normas basicas da moderna Engenharia de
Avaliagbes — “AVALIACOES DE GLEBAS URBANIZAVEIS", conforme dispde a NBR-
14653-2 (Avaliagbes de Bens Parte 2 — Imdveis Urbanos), ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas, ao nivel de precisdo e Rigor Normal, conforme
definigdes constantes do item 6.2 da referida Norma, tendo sido utilizada a Metodologia
descrita no seu item 6.1, que justifica a atribuicdo de valor de modo criterioso e seguro.”

6- DOCUMENTACAO : :
Certidao Negativa de Débitos, Planta de Situagdo e Localizacdo, Matricula do Imével do
Municipio.

7- DOCUMENTACAO TECNICA
A documentagéo utilizada como parametro para a fixagdo do valor da avaliagdo foi:
Certiddo Negativa de Débito, mapa da cidade, mapa do terreno e sua localizagéo.

8 — CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL E SUA LOCALIZACAO

Os referidos imoveis possuem infra-estrutura completa.

9- VERIFICACAO DO NIVEL DE RIGOR DA AVALIACAO
O nivel de rigor da avaliag&o foi EXPEDIDO de acordo com NBR 14653-2 da Associacéo

Brasileira de Normas Técnicas.

MUNICIPIO DE TOLEDO - toledo@toledo.pr.gov.br

Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85900-110 - Toledo! PR — PABX(45) 3055-8800 — Patriménio (45)3055-8804 - 3055-8926 - 3055-8921. * E (
‘ ¢

%



MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Departamento de Patrimoénio

10- CONCLUSAO :
De acordo com as consideragoes apresentadas e as descri¢gdes do imoével acima e tendo

em vista que fica a critério da comissdo de avaliagdo, a escolha do valor é de R$
270.000,00 (duzentos e setenta mil reais).

Obs: o valor atribuido é apenas para o terreno ndo caracterizado edificagées sobre o
mesmo.

Toledo, 01 de julho de 2014.

.J/jﬂc/wﬂ )P Neana O U ltrmiho
TELLA TACIANA FACHIN MARIANA CRISTINA WINNIKES
' CAU - PR A59592-6 CAU - PR A47181-0

: ONSIC

=" 7 - PR 7271/D

MUNICIPIO DE TOLEDO - toledo@toledo.pr.gov.br
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85900-110 — Toledo/ PR — PABX(45) 3055-8800 — Patrimdnio (45)3055-8804 - 3055-8026 — 3055-8021.
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2° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE TOLEDO-PARANA
Largo Séo Vicente de Paulo, 1333, Edificio CCCT, Sala 05, Centro, CEP 85900-215
Fone/Fax: (45) 3055-2131 - E-mail: 2registroimoveis@ibest.com.br
Simone Maréstica Bortolotto - Registradora

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR E NEGATIVA DE ONUS REAIS DA MATRICULA N° 13.550
Livron® 2 Registro Geral Folha 1

Matricula n® 13.550 Toledo, 01 de Abril de 2010

(Prenot. 38.119 de 24/02/2010) - IMOVEL - Lote Urbano n°® 62, da Quadra n° 05, com a
area de 3.228,52m? (trés mil duzentos e vinte e oito metros e cinguenta e dois
decimetros quadrados), situado no Loteamento Tecnoparque, nesta Cidade e Comarca de
Toledo-PR, com as segquintes medidas e confrontagdes: Norte: 62,06 metros, com a Rua
Justino L6h; Leste: 60,26 metros, com o Lote Urbano n° 501; Sul: 57,36 metros, com a
Avenida Marcelo Bogoni; Oeste: 50,72 metros, com a estrada de rodagem OT-003,
Toledo/sao Judas. Cadastro Municipal: 44.922. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE TOLEDO,
pessoa juridica de direito pblico interno, CNPJ 76.205.806/0001-88, situada na Rua
Raimundo Leonardi, 1586, Centro, nesta Cidade de Toledo-PR. Origem: R.4 da Matricula
n® 8507 (Loteada) , Livro 02, deste Servico. Registradora (Simone Mardstica
Bortolotto) :

AV.1-13.550, de 01 de Abril de 2010.

Reprodugdo da AV.3-8507, desta data: "Lei Municipal/Urbanizag¢do Especifica. Conforme
requerimento citado na AV.2, procedo & presente averbagdo para constar a publicacdo
da Lei Municipal "R" 44, de 30.05.2008, que declara de urbaniza¢3o especifica o
imével objeto desta matricula, assinada pelo Prefeito deste Municipio de Toledo, José
Carlos Schiavinato, publicada no Jornal do Oeste n®° 6603, de 03.06.2008, a saber:
"Art.1°® - Esta Lei declara de urbanizacio especifica a &rea em que se situa o
Tecnoparque de Toledo. (...) Art.3° - Os iméveis de que tratam os incisos do artigo
anterior serdo parcelados para fins de implementagdo de politicas de incentivo a
industrializagdo, ficando sujeitos aos seguintes critérios de urbanizacio especifica:
I- os Lotes, destinados ao funcionamento de unidades industriais, ter3o A&rea minima
de 500,00m?; II- o sistema vidrio previsto no projeto do Tecnoparque de Toledo devera
estar integrado aos demais acessos e vias existentes no Municipio. (...) Art.5° - 0Os
iméveis resultantes do parcelamento das chicaras descritas nos incisos do artigo 2°
desta Lei ficam sujeitos a critérios especiais de incidéncia de Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), a serem definidos em lei especifica. Art.6° - Por ocasido
do registro do Tecnoparque de Toledo junto a circunscrigdoc imobiliaria competente, a
parcela do imével referente & A&rea de reserva florestal 1legal e de preservagéo
permanente integrard o dominio do Muniecipio, ficando este responsavel pela
preservagdo, conservagdo e/ou recuperacio, conforme critérios estabelecidos pela Lei
Federal n® 4.771/65 (Cédigo Florestal), pelas normas do Instituto Ambiental do Parani
(IAP) e das instituigdes oficiais vinculadas a Secretaria Municipal do Meio Ambiente.
Art.7° - Serdo obedecidos, ainda, em relagdo aos iméveis mencionados nos incisos do
artigo 2° desta Lei os demais critérios de urbanizag3o existentes no Municipio, desde
que ndo conflitantes com esta Lei. Art.s° - Esta Lei entra em vigor na data de sua

publicagdo." Emolumentos: 315 VRC (R$33,07). Registradora (Simone Maréstica
Bortolotto) :

O texto anteriormente descrito é a transcrigdo fiel da Matricula n® 13.550 de 01 de Abril de 2010,

composta de 1 registros e/ou averbagdes, e servird como Certidio de Inteiro Teor e Negativa de
Onus Reais. p ———

O referido é verdade e dou fé. -
Toledo, 13(de Abril de 2010. ‘.\"“-Jf_.




MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Departamento de Patrimoénio

LAUDO DE AVALIACAO 47/2014

1-0BJETO
Imovel a ser avaliado:

Imével denominado de Lote Urbano n° 501 da Quadra n° 05 com éarea de 8.762,64 m?,
situado no Loteamento Tecnoparque, matricula n® 13.551 do 2° Servigo de Registro de
Imoveis, neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro: 44.921.

2 - PROPRIEDADE
O imével mencionado acima é de propriedade de MUNICIPIO DE TOLEDO.

3 - OBJETIVO DA AVALIACAO

A presente avaliagao esta sendo realizada para fins de consulta.

4-COMISSAO DE AVALIACAO

A comiss&o avaliadora do imével acima referido foi designada pela Portaria n°. 350, de 05
de agosto de 2013, com alteragéo posteriormente procedida pela Portaria n.° 470, de 9
de outubro de 2013, estando composta pelos seguintes membros: José Carlos de Jesus
(presidente) Jodo Francisco Tonsic, Jodo Laudelino Bonetti, Vitor Hugo Perin, Flavio
Augusto Scherer, Karine Zachow, Mariana Cristina Winnikes e Stella Taciana Fachin.

5- METODOLOGIA _
A comissdo avaliadora, para avaliar a referida area, baseou-se na planta de valores
municipal e ainda em valores comerciais praticados em éareas semelhantes, dentro do

municipio de Toledo.
“O presente Laudo de Avaliagdo obedece as normas béasicas da moderna Engenharia de

Avaliagbes — “AVALIACOES DE GLEBAS URBANIZAVEIS’, conforme dispde a NBR-
14653-2 (Avaliagbes de Bens Parte 2 — Imodveis Urbanos), ABNT - Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas, ao nivel de precisdo e Rigor Normal, conforme
definigbes constantes do item 6.2 da referida Norma, tendo sido utilizada a Metodologia
descrita no seu item 6.1, que justifica a atribuigdo de valor de modo criterioso e seguro.”

6- DOCUMENTACAO

Certiddo Negativa de Débitos, Planta de Situagao e Localizagédo, Matricula do Imovel do
Municfpio.

7- DOCUMENTACAO TECNICA
A documentacado utilizada como parametro para a fixagdo do valor da avaliagao foi:
Certidao Negativa de Débito, mapa da cidade, mapa do terreno e sua localizagéo.

8 — CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL E SUA LOCALIZACAQ
Os referidos imoveis possuem infra-estrutura completa.

9- VERIFICACAO DO NIVEL DE RIGOR DA AVALIACAO
O nivel de rigor da avaliagéo foi EXPEDIDO de acordo com NBR 14653-2 da Associagéo

Brasileira de Normas Técnicas.

MUNICIPIO DE TOLEDO - toledo@toledo.pr.gov.br
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85900-110 - Toledol PR — PABX(45) 3055-8800 — Patriménio (45)3055-8804 - 3055-8926 — 3055-8921,




MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Departamento de Patriménio

10- CONCLUSAO
De acordo com as consideragdes apresentadas e as descrigdes do imovel acima e tendo

em vista que fica a critério da comissdo de avaliagdo, a escolha do valor é de R$
430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais).

Obs: o valor atribuido & apenas para o terreno néo caracterizado edificacdes sobre o
mesmo.

Toledo, 01 de julho de 2014,

TELLA TACIANA FACHIN MARIANA CRISTINA WiNNIKES'
CAU - PR A59592-6 CAU - PR A47181-0

/S&M oF. Fnin PPt (B Tibirurik

CREA - PR 15750/D

MUNICIPIO DE TOLEDO - toledo@toledo.pr.gov.br
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85800-110 ~ Toledo/ PR — PABX(45) 3055-8800 — Patriménio (45)3055-8804 - 3055-8926 — 3055-8921.
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2° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE TOLEDO-PARANA
Largo S3o Vicente de Paulo, 1333, Edificio CCCT, Sala 05, Centro, CEP 85900-215
Fone/Fax: (45) 3055-2131 - E-mail: 2registroimoveis@ibest.com.br
Simone Mar6stica Bortolotto - Registradora

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR E NEGATIVA DE ONUS REAIS DA MATRICULA N° 13.551
Livron® 2 Registro Geral Folha 1

Matricula n® 13.551 Toledo, 01 de Abril de 2010

(Prenot. 38.119 de 24/02/2010) - IMOVEL - Lote Urbano n°® 501, da Quadra n° 05, com a
drea de 8.762,64m* (oito mil setecentos e sessenta e dois metros e sessenta e quatro
decimetros quadrados), situado no Loteamento Tecnoparque, nesta Cidade e Comarca de
Toledo-PR, com as seguintes medidas e confrontagdes: Norte: 123,076 metros, com a Rua
Justino Léh; Leste: 81,679 metros, com a Rua Tilo Nodari; Sul: 124,61 metros, com a
Avenida Marcelo Bogoni; Oeste: 60,26 metros, com o Lote Urbano n°® 62. Cadastro
Municipal: 44.921. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE TOLEDO, pessoa juridica de direito
piblico interno, CNPJ 76.205.806/0001-88, situada na Rua Raimundo Lecnardi, 1586,
Centro, nesta Cidade de Toledo-PR. Origem: R.4 da Matricula n°® 8507 (Loteada), Livro
02, deste Servigo. Registradora (Simone Maréstica Bortolotto):

AV.1-13.551, de 01 de Abril de 2010.

Reprodugdo da AV.3-8507, desta data: "Lei Municipal/Urbanizag3o Especifica. Conforme
requerimento citado na AV.2, procedo & presente averbacgio para constar a publicacio
da Lei Municipal "R" 44, de 30.05.2008, gue declara de urbanizagdo especifica o
imével objeto desta matricula, assinada pelo Prefeito deste Municipio de Toledo, José
Carlos Schiavinato, publicada no Jornal do Oeste n° 6603, de 03.06.2008, a saber:
"Art.1°® - Esta Lei declara de urbanizagdo especifica a &rea em que se situa o
Tecnoparque de Toledo. (...) Art.3° - Os im&veis de que tratam os incisos do artigo
anterior serdo parcelados para fins de implementagdo de politicas de incentivo &
industrializacdo, ficando sujeitos aos seguintes critérios de urbanizagdo especifica:
I- os Lotes, destinados ao funcionamento de unidades industriais, ter3o &rea minima
de 500,00m?; II- o sistema viario previsto no projeto do Tecnoparque de Toledo devera
estar integrado aos demais acessos e vias existentes no Municipio. (...) Art.5° - Os
iméveis resultantes do parcelamento das chicaras descritas nos incisos do artigo 2°
desta Lei ficam sujeitos a critérios especiais de incidéncia de Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), a serem definidos em lei especifica. Art.6° - Por ocasiio
do registro do Tecnoparque de Toledo junte & circunscrigiio imobiliaria competente, a
parcela do imével referente & &rea de reserva florestal 1legal e de preservacio
permanente integrara o dominio do Municipio, ficando este responsavel pela
preservagdo, conservag¢do e/ou recuperagdo, conforme critérios estabelecidos pela Lei
Federal n° 4.771/65 (Cédigo Florestal), pelas normas do Instituto Ambiental do Parana
(IAP) e das instituic®es oficiais vinculadas a Secretaria Municipal do Meio Ambiente.
Art.7° - Serdo obedecidos, ainda, em relagdo aos iméveis mencionados nos incisos do
artigo 2° desta Lei os demais critérios de urbanizagio existentes no Municipio, desde
que ndo conflitantes com esta Lei. Art.8° - Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacio." Emolumentos: 315 VRC (R$33,07). Registradora (Simone Mardéstica
Bortolotto) :

O texto anteriormente descrito é a transcrigdo fiel da Matricula n°® 13.551 de 01 de Abril de 2010,

composta de 1 registros e/ou averbagdes, ¢ servira como Certiddo de Inteiro Teor e Negativa de
Onus Reais.

O referido é verdade e dou f&.
Toledo, 13 de|Abril de 2010.
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Departamento de Patriménio

LAUDO DE AVALIACAO 74/2014

1-0OBJETO
Objetol a ser avaliado:
Uma Barracdo em Alvenaria contendo uma area de 2.000,00m? (dois mil metros

guadrados), edificado no Lote Urbano n°501 da Quadra n305, situado no Loteamento
Tecnoparque, Municipio e Comarca de Toledo/PR.

2 — PROPRIEDADE
A edificagdo mencionado € de propriedade do MUNICIPIO DE TOLEDO

3 - OBJETIVOS DA AVALIACAO

A presente avaliagdo destina-se para finalidade de permuta.

4-COMISSAO DE AVALIACAO

A comisséo avaliadora do imével acima referido foi designada pela Portaria n°. 350, de 05
de agosto de 2013, com alteragdo posteriormente procedida pela Portaria n.° 470, de 9
de outubro de 2013, estando composta pelos seguintes membros: José Carlos de Jesus
(presidente) Jodo Francisco Tonsic, Jodo Laudelino Bonetti, Vitor Hugo Perin, Flavio
Augusto Scherer, Karine Zachow, Mariana Cristina Winnikes e Stella Taciana Fachin.

5- METODOLOGIA

A comissao avaliadora, para avaliar a referida area, baseou-se na planta de valores
municipais e ainda em valores comerciais praticados em areas semelhantes, dentro do
municipio de Toledo.

“O presente Laudo de Avaliacdo obedece as normas basicas da moderna Engenharia de
Avaliagbes, conforme dispée a NBR-14653-2/2004 (avaliagbes de bens Parte 2 —
Imoéveis Urbanos), ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas, ao nivel de
precisdo e Rigor Normal, conforme definigbes constantes do item 6.2 da referida Norma,
tendo sido utilizada a Metodologia descrita no seu item 6.1, que justifica a atribuicdo de

valor de modo criterioso e seguro.”

6- DOCUMENTACAO

Certidao Negativa de Débitos matricula do Registro de Iméveis, Croqui da Edificagdo.

7- DOCUMENTACAO TECNICA

A documentagao utilizada como parametro para a fixagdo do Valor da avaliagdo foi:
Certidao Negativa de Débito onde consta o valor venal do ultimo exercicio, mapa da
cidade e mapa da edificagdo e sua localizagao.

8 — CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL E SUA LOCALIZACAO E EDIFICACAO
A referida edificagao apresenta bom estado de conservacéo.

9- VERIFICACAO DO NIVEL DE RIGOR DA AVALIACAO

O nivel de rigor da avaliagdo foi EXPEDITA de acordo com a NBR 14653 — 2 /2011 da/

Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. [' “
&

MUNICIPIO DE TOLEDO - toledo@toledo.pr.gov.br
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85900-110 — Toledo/ PR — PABX(45) 3055-8800 - Patriménio (45)3055-8804 - 3055-8926 — 3055-8921.




MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Departamento de Patrimdnio

10- CONCLUSAQ
De acordo com as consideragbes apresentadas e as descricoes do imével acima,

considerando ainda a area a ser locada e tendo em vista que fica a critério da comisséo
de avaliagdo, a escolha do valor € de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais).

Toledo, 23 de setembro de 2014.

jp %CM ) Dot ne, & Ul
/STELLA TACIANA FACHIN MARIANA CRISTINA WINNIKES
CAU - PR A59592-6 CAU - PR A47181-0
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JOAO LAUDE |N0‘;0NETTI V‘TTO HUGO PERIN
CREA - PR 9598/D

CREA - PR 15750/D

MUNICIPIO DE TOLEDO - toledo@toledo.pr.gov.br
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85900-110 - Toledo/ PR — PABX(45) 3055-8800 - Patriménio (45)3055-8804 - 3055-8926 — 3055-8921.
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Departamento de Patriménio

LAUDO DE AVALIACAO 73/2014

1-0BJETO
Imével a ser avaliado:

Uma area de Terras com 2.693,25m? (dois mol, quinhentos e quatorze metros e seis
decimetros quadrados), oriundo da Rua_ Justino Loh, situado no Loteamento
Tecnoparque, conforme matricula n°13.556 do 2° Servigo de Registro de Imoveis da
Comarca de Toledo/PR.

2 - PROPRIEDADE
O imével mencionado &€ de proprfedade do MUNICIPIO DE TOLEDO

3 - OBJETIVOS DA AVALIAGCAO
A presente avaliagao destina-se para finalidade de permuta.

4-COMISSAO DE AVALIACAO

A comiss&o avaliadora do imaével acima referido foi designada pela Portaria n°. 350, de 05
de agosto de 2013, com alteragdo posteriormente procedida pela Portaria n.° 470, de 9
de outubro de 2013, estando composta pelos seguintes membros: José Carlos de Jesus
(presidente) Jodo Francisco Tonsic, Jodo Laudelino Bonetti, Vitor Hugo Perin, Flavio
Augusto Scherer, Karine Zachow, Mariana Cristina Winnikes e Stella Taciana Fachin.

5- METODOLOGIA

A comissdo avaliadora, para avaliar a referida area, baseou-se na planta de valores
municipais e ainda em valores comerciais praticados em areas semelhantes, dentro do
municipio de Toledo.

“O presente Laudo de Avaliagcdo obedece as normas basicas da moderna Engenharia de
Avaliagdes, conforme dispée a NBR-14653-2/2004 (avaliacoes de bens Parte 2 -
Imoéveis Urbanos), ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, ao nivel de
precisdo e Rigor Normal, conforme definigbes constantes do item 6.2 da referida Norma,
tendo sido utilizada a Metodologia descrita no seu item 6.1, que justifica a atribuicdo de
valor de modo criterioso e seguro.”

6- DOCUMENTACAO

Certiddo Negativa de Débitos matricula do Registro de Imoveis, Planta do
Desmembramento e Memorial Descritivo.

7- DOCUMENTACAO TECNICA

A documentagdo utilizada como parametro para a fixagdo do Valor da avaliagao foi:
Certiddo Negativa de Débito onde consta o valor venal do ultimo exercicio, mapa da
cidade e mapa do terreno e sua localizagao.

8 — CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL E SUA LOCALIZACAO E EDIFICACAQ
O referido imével possui infra-estrutura parcial.

9- VERIFICACAO DO NIVEL DE RIGOR DA AVALIAGCAO
O nivel de rigor da avaliagdo foi EXPEDITA de acordo com a NBR 14653 — 2 /2011 da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

MUNICIPIO DE TOLEDO - toledo@toledo.pr.gov.br
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85900-110 — Toledo/ PR — PABX(45) 3055-8800 — Patrimonio (45)3055-8804 - 3055-8926 — 3055-8921,
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MUNICIiPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Departamento de Patrimoénio

10- CONCLUSAO
Apbs a vistoria e pesquisa em imdéveis similares nas imediagdes do imével desta

avaliagdo; considerando que o trecho da rua em questao nao trés prejuizos ao Municipio
de Toledo, pois a mesma néo esta sendo utilizada e existe outra acesso principal para o
Loteamento Tecnoparque e tendo em vista que fica a critério da Comissao de Avaliagao,
a escolha do valor total é de R$ 62.851,50 (sessenta e dois mil oitocentos e cinqlienta

e um reais e cinqlienta centavos).

Toledo, 23 de setembro de 2014.

j? -3\400(.?/@4\ IV & N g

TELL:A TACIANA FACHIN MARIANA CRISTINA WINNIKES
CAU - PR A59592-6 CAU - PR A47181-0
ol a;é@“ A
J & IN ONETTI VITOR UGO PERIN
CREA - PR 15750/D CREA - PR 9598/D

MUNICIPIO DE TOLEDO - toledo@toledo.pr.gov.br
Rua Raimundo Leanardi, 1586 - Cep 85900-110 — Toledo/ PR — PABX(45) 3055-8800 — Patriménio (45)3055-8804 - 3055-8926 — 3055-8921.
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_Rua Justing Lc_h_

otual Estrada Rural

NORTE

Rua

PLANTA E MEMORIAL DESCRITIVO de "Parte da Rua Justino Léh", integrante do
Loteamento Tecnoparque, nesta Cidade, Municipio e Comarca de Toledo, Estado do
Parana.

* Parte da Rua Justino Loh, Ora denominado "Lote urbano n°75 da Quadra n°05

1
com area de 2.693,25m*"; (Dois mil, seiscentos e noventa e trés metros e vinte e cinco
decimetros quadrados).

CONFRONTAGOES:

AO NORTE: com a Chacara n° 115.B, na extensao de 63,553m; e ainda com o lote

urbano n°181 da Quadra n°09, Rua Genésio Busatta e com o Iot;e urbano n°249 da
Quadra n°08, na extensio de 123,139 metros:

AO LESTE: com parte restante da Rua Justino Léh, na extensdo 12,00 metros;
AO SUL: com os lotes urbanos n°s. 501 e 62 da mesma Quadra n°05, na extensado de
185,138 metros; e

AO OESTE: com a Estrada de Rodagem OT-003, trecho Toledo/Sao Judas Tadeu, atual

Estrada Rural "Narciso Antdnio Casarotto" na extensédo de 13,584m; e ainda com a!
chacara n°115.B, na extensao de 2,00 metros.

ESTATISTICA

PLANTA E MEMORIAL DESCRITIVO de Parte da Rua Justino Loh
Quadro de Areas ora denominado Lote urbano n°75 da Quadra n°05, integrante do

LOTEAMENTO TECNOPARQUE, nesta Cidade, Municipio e Comarca de
Toledo, Estado do Parana.

* Parte da Rua Justino L6h, ora —
denominade Lote urbane n*75 '
da Quadra n"05, com &rea de : 2.693,25m*

e .
//f%/ e

Expedito Joaquim Piranha

Escala: 1,/1000
Téc. de Ol;'r‘ras e Projetos S RS
Téc. em Agnmensura
CREA 7429/Td Desenho: EJP.
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NORTE

Rua

PLANTA E MEMORIAL DESCRITIVO de "Parte da Rua Justino Loh", integrante do
Loteamento Tecnoparque, nesta Cidade, Municipio e Comarca de Toledo, Estado do
Parana.

* Parte da Rua Justino Léh, Ora denominado "Lote urbano n°75 da Quadra n°05,

com area de 2.693,25m?"; (Dois mil, seiscentos e noventa e trés metros e vinte e cinco
decimetros quadrados).

CONFRONTAGOES:

AO NORTE: com a Chacara n° 115.B, na extensdo de 63,553m; e ainda com o lote

urbano n°181 da Quadra n°09, Rua Genésio Busatta e com o lote urbano n°249 da
Quadra n°08, na extenséo de 123,139 metros;

AO LESTE: com parte restante da Rua Justino Loh, na extensao 12,00 metros;
AO SUL: com os lotes urbanos n%. 501 e 62 da mesma Quadra n°05, na extensao de
185,138 metros; e

AO OESTE: com a Estrada de Rodagem OT-003, trecho Toledo/S&o Judas Tadeu, atual
Estrada Rural "Narciso Antonio Casarotto" na extensao de 13,584m; e ainda com a
chacara n°115.B, na extensao de 2,00 metros.

ESTATISTICA PLANTA E MEMORIAL DESCRITIVO de Parte da Rua Justino Loh,
Quadro de Areas

ora denominado Lote urbano n°75 da Quadra n°05, integrante do

LOTEAMENTO TECNOPARQUE, nesta Cidade, Municipio e Comarca de
Toledo, Estado do Parana.

—
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Expedito Joaquim Piranha

|* Parte do Rua Justine L&h, ora
denominade Lote urbane n*75
da Quadra n*05, com &rea de

\ o — ~ — B Rua T =
9 —  Pierozan
® e
A | =
7 | 3 Quadra o |~ |
5 —_—— =
g9 / Chée.™ ¢!
= 5 ~115-B b
3 -|E o w
< FT
2| < (181) O -
5 o g L
Sle | o] S
2 W] > ©
<5 & 2
= -
w\ 7 S
< — (R SRR ST - e
2l ||z \: s T S ™~
= % L / S / Lote urbano #.l_-y"ss-tégr(r:‘) ﬁngh i _sf'- :, / e L
g ¥ & c 185130n " a qe 2,-533/.25m S Rua Justino Leh
| RE |
o ngLro o
+ T ™, —
0 2 05> =
w (62) E T
— \" 4
=3
>
+
(=]

Escala: 1,/1000
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Departamento de Patriménio

LAUDO DE AVALIACAO 72/2014

1-0OBJETO

Imovel a ser avaliado:

Sitio de Recreio n°5-A com area total de 37.613,96m? (trinta e sete mil, seiscentos e
treze metros e noventa e seis decimetros quadrados) situado no Loteamento
Parque Recreativo Champagnat, conforme matricula n°15.262 do 2° Servigo de
Registro de Imoveis da Comarca de Toledo/PR.

Confrontagoes:

AO NORTE: Com o sito de Recreio n°1.A, na extensdo de 208,60 m;

A LESTE: Com a estrada geral de rodagem Toledo/Sdo Judas na extensdo total de
255,50m;

AO SUL: Com a Rua Suburbana sem denominagdo (4948-4) na extensdo total de
124,50m;

A OESTE: Com a Rua Suburbana sem denominagdo (4951-4) na extensdo total de
191,30m;

2 - PROPRIEDADE
O imével mencionado é de propriedade de INDUSTRIA DE CHOCOLATES ROMA

LTDA.

3 - OBJETIVOS DA AVALIACAO
A presente avaliagdo destina-se para finalidade de permuta.

4-COMI§S§C&E AVALIACAO

A comissao avaliadora do imével acima referido foi designada pela Portaria n°. 350, de 05
de agosto de 2013, com alteragdo posteriormente procedida pela Portaria n.° 470, de 9
de outubro de 2013, estando composta pelos seguintes membros: José Carlos de Jesus
(presidente) Jo&o Francisco Tonsic, Jodo Laudelino Bonetti, Vitor Hugo Perin, Flavio
Augusto Scherer, Karine Zachow, Mariana Cristina Winnikes e Stella Taciana Fachin.

5- METODOLOGIA

A comissdo avaliadora, para avaliar a referida area, baseou-se na planta de valores
municipais e ainda em valores comerciais praticados em areas semelhantes, dentro do
municipio de Toledo.

“O presente Laudo de Avaliagdo obedece as normas basicas da moderna Engenharia de
Avaliagbes, conforme dispée a NBR - 14653 — 3 (Avaliagbes de Bens Parte 3 -
Iméveis Rurais), ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas, ao nivel de
precisdo e Rigor Normal, conforme definigdes constantes do item 6.2 da referida Norma,
tendo sido utilizada a Metodologia descrita no seu item 6.1, que justifica a atribuicao de
valor de modo criterioso e seguro.”

6- DOCUMENTACAO

0
Certiddo Negativa de Débitos matricula do Registro de Iméveis, Planta doj
Desmembramento e Memorial Descritivo. ful

4
MUNICIPIO DE TOLEDO - toledo@toledo.pr.gov.br
Rua Raimunde Leonardi, 1586 - Cep 85900-110 — Toledo/ PR — PABX(45) 3055-8800 — Patriménio (45)3055-8804 - 3055-8926 — 3055-8921,




MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Departamento de Patriménio

7- DOCUMENTACAO TECNICA

A documentagao utilizada como paradmetro para a fixacdo do Valor da avaliacdo foi:
Certidao Negativa de Débito onde consta o valor venal do ultimo exercicio, mapa da
cidade e mapa do terreno e sua localizagao.

8 — CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL E SUA LOCALIZACAO E EDIFICACAO
O referido imovel possui infra-estrutura parcial.

9- VERIFICACAO DO NIVEL DE RIGOR DA AVALIACAO
O nivel de rigor da avaliagédo foi EXPEDITA de acordo com a NBR 14653 — 3 /2011 da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

10- CONCLUSAOQ

De acordo com as consideragbes apresentadas e as descrigdes do imoével acima;
considerando que o Iimovel possui pavimentagdo asfaltica em uma das ruas
confrontantes; considerando que o referido imoével ja esta definido com vias publicas
confrontantes; considerando que sobre o imével esta constituida uma faixa de serviddo
perpetua em favor da ELETROSUL e tendo em vista que fica a critério da comissdo de
avaliagdo, a escolha do valor é de R$ 940.349,00 (novecentos e quarenta mil,
trezentos e quarenta e nove reais).

OBS: este laudo substitui o laudo de avaliagdo n°79 de 14 de outubro de 2011.

Toledo, 23 de setembro de 2014.
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[ BEG G0N ] 2° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE TOLEDO - PARANA %
MATRICULA FOLHA Registradora - Simone Mardéstica Bortolotto
[ 15.262 ] [ 1 1 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

(Prenot. 45.433 de 26/11/2012) - IMOVEL - SITIO DE RECREIO N° 5-A, com a &rea de
37.613,96m* (trinta ¢ sete mil, seiscentos e treze metros ¢ noventa e seis decimetros quadrados),
anteriormente denominado Sitios de Recreio n°s 05, 06, 07, 08 e 09, situado no Loteamento Parque
Recreativo Champagnat, neste Municipio e Comarca de Toledo-PR, com as seguintes medidas e
confrontagdes: Norte: 208,60 metros, com as Chécaras n°s 04 e 10; Leste: 255,50 metros, com a
Estrada de Rodagem Toledo a S&o Judas Tadeu; Sul: 124,50 metros, com a estrada sem denomipaqﬁo;
Oeste: 191,30 metros, com a Estrada de Rodagem sem denominacdo. PROPRIETARIO:
SINDICATO RURAL DE TOLEDO, entidade sindical, CNPJ 78.116.464/0001-55, com sede na
Rua 7 de Setembro, 1101, Centro, nesta Cidade de Toledo-PR. Origem: R.1 da Matricula n® 21.604,
Livro 02, do 1° Servico de Registro de Imédveis local. Nada mais. Registradora (Simone Mardstica
Bortolotto): m:\%w@ .

¥

AV.1-15.262 - Toledo, 07 de Dezembro de 2012. Dados Cadastrais - 1) Rececita Federal:
Cadastrado sob o NIRF 1.977.008-1, para fins de ITR, com a drea total de 3,7 ha. 2) INCRA: Cédigo
do Tmével: 721.190.093.327-0; Denominagio do Imével: Sitios de Recreio n® 05, 06, 07, 08 ¢ 09;
Area total (ha): 3,7613; Classificagdo Fundiaria: Minifindio; Localizagdo do Imével: Préximo ao
Parque de Exposi¢oes, Parque Recreativo Champagnat; Municipio Sede: Toledo-PR; Médulo Fiscal
(ha): 18,00; N° de Médulos Fiscais: 0,2089; FMP (ha): 2,0; Area registrada (ha): 3,7613. Arquivado:
CND Relativos ao ITR, de 23.11.2012; e CCIR 2006 00 jtado. Emolumentos: 120 VRC
(R$16,92). Registradora (Simone Mardstica Bortolotto): mqﬁ;

AV.2-15.262 - Toledo, 07 de Dezembro de 2012, Servidio. Conforme R.2 da Matricula n° 21.604, de
24.03.1986, do 1° Servico de Registro de Iméveis local, consta o registro da Escritura Publica de
Instituigdo de Serviddo Perpétua para a Passagem de Eletroduto, lavrada em 06.02.1986, a 1.299,
Livro 456-NA, nas Notas do Tabelido Alfredo Braz, no Municipio e Comarca de Curitiba-PR, pela
qual foi instituida a serviddo perpétua sobre o imével desta Matricula, para passagem de eletroduto,
tendo como outorgante serviente: Sindicato Rural de Toledo, pessoa juridica de direito privado, com
sede na Cidade de Toledo-PR, inscrito no CGC.MF n° 78.116.464/0001-55, legalmente representado
pelo Sr. Walfredo Silva, brasileiro, casado, eletricitdrio, CPF 246.449.609-00, residente ¢ domiciliado
na Cidade de Florianépolis-SC, e como outorgada dominante: Centrais Elétricas do Sul do Brasil S/A
- ELETROSUL, empresa do sistema ELETROBRAS, concessionéria de servigos publicos de energia
elétrica, CNPJ 00.073.957/0001-68, com sede na Cidade de Florianépolis-SC, no ato representada por
Luiz Felipe Reis Martins de Barros, brasileiro, casado, advogado, residente e domiciliado na Cidade
de Florianépolis-SC, CPF 009.983.709-91. Valor: Cr$18.316,181. A faixa que deu origem as
serviddes tem a drea de 0,256662 Ia ¢ 0,347354 ha. Emolumentos: 60 VRC (R$8,46). Registradora

(Simone Maréstica Bortolotto): 7,%:2? ;I ] -

R.3-15.262 - Toledo, 18 de Setembro de 2013. (Prenot. 47.849 de 10/09/2013) - Venda. Pela Escritura
Piblica de Venda e Compra de 03.09.2013, f1s.073 a 075, Livro 115, do 2° Tabelionato "Reis" local, o
imével foi vendido pelo Sindicato Rural de Toledo, no ato representado por seu presidente, Nelson

Natalino Paludo, CPF 283.257.709-10, para: INDUSTRIA DE CHOCOLATES ROMA LTDA,
pessoa juridica de direito privado, CNPJ 86.995.958/0001-85, com sede na Estrada da Usina, s/n°, Km
05, Lote 01, Quadra H, Tecnoparque, nesta Cidade, no ato representada por seu administrador,
Rosalino Casamali, CPF 336.053.789-00. Pre¢o e Forma de Pagamento: R$400.000,00
(quatrocentos mil reais), pagos da seguinte forma: R$5.000,00 em 21.09.2012; R$35.000,00 em
15.01.2013; R$160.000,00 em 30.04.2013; e R$200.000,00 em 10.06.2013. Guia do FUNREJUS n°
13048002800229571, no valor de R$817,80, paga em 03.09.2013. EMITIDA A DOI Arquivado:
ITBI quitado sobre R$400.000,00. As certiddes exigidas por lei foram citadas na Escritura.
Emolumentos: 4.312 VRC (R$607,99). Registradora (Simone Mar6stica Bortolotto): Jred;

CONTINUA NO VERSO

2° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE TOLEDO - PARANA
Registradora - Simone Maréstica Bortolotto ¢Z—,
Avenida Maripa, 55086, Centro, CEP 85801-000
Pagina 1/2



2° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE TOLEDO - PARANA

Certidao de Inteiro Teor até R/AV.3

Certifico, nos termos do art.19, §1°, da Lei 6.015/73, que a presente & reprodugao fiel da Matricula n°® 15.262,
datada de 07 de Dezembro de 2012, e servira como Certidao de Inteiro Teor.

FUNARPEN = SELO DIGITAL N° wbLzO .
Ddcfl . T9eSm, Controle: 0gKU7 . rX3d
Valide o selo em: http://.funarpen.com.br

O referido é verdade e dou fé.
Toledo-PR, 20 de Fevereiro de 2014.

/ % 4%‘“'&“;—
Registradora Désignada: Simone Maréstica Bortolotto
Substitutas: Carmen Maréstica - Vera Lucia Merlo - Giovana Finkler

2° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE TOLEDO - PARANA
Registradora - Simone Maréstica Bortolotto
Avenida Maripa, 5506, Centro, CEP 85901-000
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RECREIO n° 5-A, do
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CHAMPAGNAT", neste
Municipio e Comarca de
Toledo Estado do Parana.

Area total : 37.613,96m?




MUNICIiPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Departamento de Patriménio

LAUDO DE AVALIACAO 50/2014
1 - OBJETO

Imével a ser avaliado:

Imével denominado de Lote Urbano n° 307 da Quadra n°® 04 com area de 6.437,13 m?,
situado no Loteamento Tecnoparque, matricula n® 15.531 do 2° Servigo de Registro de
Iméveis, neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro: 52907.

2 — PROPRIEDADE
O imével mencionado acima é de propriedade de MUNICIPIO DE TOLEDO.

3 - OBJETIVO DA AVALIACAO

A presente avaliagdo esta sendo realizada para fins de consulta.

4-COMISSAQ DE AVALIACAQO

A comissao avaliadora do imével acima referido foi designada pela Portaria n°. 350, de 05
de agosto de 2013, com alteragdo posteriormente procedida pela Portaria n.° 470, de 9
de outubro de 2013, estando composta pelos seguintes membros: José Carlos de Jesus
(presidente) Jodo Francisco Tonsic, Jodo Laudelino Bonetti, Vitor Hugo Perin, Flavio
Augusto Scherer, Karine Zachow, Mariana Cristina Winnikes e Stella Taciana Fachin.

5- METODOLOGIA

A comissdo avaliadora, para avaliar a referida area, baseou-se na planta de valores
municipal e ainda em valores comerciais praticados em &reas semelhantes, dentro do
municipio de Toledo.

“O presente Laudo de Avaliagdo obedece as normas basicas da moderna Engenharia de
Avaliagdes — “AVALIAGOES DE GLEBAS URBANIZAVEIS”, conforme dispde a NBR-
14653-2 (Avaliagdes de Bens Parte 2 — Iméveis Urbanos), ABNT — Associagao
Brasileira de Normas Técnicas, ao nivel de precisdo e Rigor Normal, conforme
definigbes constantes do item 6.2 da referida Norma, tendo sido utilizada a Metodologia
descrita no seu item 6.1, que justifica a atribuigdo de valor de modo criterioso e seguro.”

6- DOCUMENTACAO
Certiddo Negativa de Débitos, Planta de Situagédo e Localizagédo, Matricula do Imovel do
Municipio.

7- DOCUMENTACAOQ TECNICA
A documentagdo utilizada como pardmetro para a fixagdo do valor da avaliagéo foi:
Certiddo Negativa de Débito, mapa da cidade, mapa do terreno e sua localizag&o.

8 — CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL E SUA LOCALIZACAO

Os referidos imo6veis possuem infra-estrutura completa.

9- VERIFICACAO DO NIVEL DE RIGOR DA AVALIACAO
O nivel de rigor da avaliagdo foi EXPEDIDO de acordo com NBR 14653-2 da Associagéo

Brasileira de Normas Técnicas.
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MUNICIPIO DE TOLEDO - toledo@toledo.pr.gov.br \
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Departamento de Patrimoénio

10- CONCLUSAQ
De acordo com as consideragdes apresentadas e as descrigdes do imével acima e tendo
em vista que fica a critério da comissdo de avaliagdo, a escolha do valor é de R$

280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais).

Obs: o valor atribuido é apenas para o terreno ndo caracterizado edificagbes sobre o
mesmo.

Toledo, 01 de julho de 2014.

/STELLA TACIANA FACHIN MARIANA CRISTINA WINNIKES
CAU - PR A59592-6 CAU - PR A47181-0
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2



Estado do Paran

L[{k PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TOLEDO

Comissido de Avaliagdo de Bens e Imoveis

Ao Assessor Juridico
Jomah Hussein Ali Mohd Rabah
Assessor Juridico — Prefeitura de Toledo

Assunto: Estimativa de Valores das Benfeitorias realizadas em Barracoes.

Considerando a solicitacdo feita pelo Assessor Juridico do Municipio
de Toledo, no sentido de estimar valores as benfeitorias realizadas nos Barracdes
concedidos a empresa PURAMANIA CHOCOLATES - EIRELL;

Considerando a visita técnica realizada por servidores do Municipio no
sentido de verificar in-loco o real estando das edificagdes ora mencionadas;

Considerando a informacgdo de valores atribuida pelo proprietario da
empresa supracitada, e os valores que atualmente estdo sendo praticados para tias
servicos e materiais utilizados nas melhorias realizadas;

CERTIFICA

que os valores atribuidos as melhorias realizadas nas edificagdes
objetos da proposta de permuta do protocolo n° 38319/2014, estdo condizentes com
os precos praticados para realizagdo global de material e mao-de-obra das
benfeitorias introduzidas pela empresa PURAMANIA CHOCOLATES - EIRELI.

Toledo, 25 de Fevereiro de 2015

MUNICIPIO DE TOLEDO - toledo@toledo. pr.gov.br - Gestao 2013- 2016.
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85900-110 - Toledo/ PR— PABX (45) 3055-8800—Patrimdnio (45) 3055-8804 - 3055-8926 — 3055-
8921
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TERMO ADITIVO A PRO°OSTA DE PERMUTA DE AREA

INDUSTRIA DE CHOCOLATES ROMA - EIRELI, apresentou
em cata de 24 / 06 / 2013 proposta ¢= permuta de érea, protacolado sob n°
2188772013

Por este ato, e na melhcr forma de direito, a Requerente vem
Aditar a proposta apresentada, para qi e, além da contrapartida ja indicada na
proposta original passe a constar ainda:

- No prazo de 60 (sessenta) meses a corniar da aprovacédo dz
propesta de permuta, como corntricsartida, @ Requerente devolvera ao
Viunicipio de Toledo os direitos de utilizagdo dce imdve's situados no
Tecnopargue dz Toledo, sendo lote ‘44 com area de 6.437,12 m-.

Us imodveis a serem devolvidss pela Requereniz foram por ela
beneficiadas com melhorias a seguir destacadas.:

a) Asfalto, interno e externo, pisz inlerno, 5 rampas de car200:aento,
coberiura para as rampas rafermuiacdo des tzlhiados, caires de
agua, isolamento térmico et todos os barracdes, 'porta ¢rande,
adequacdo de tcda a parte elitrice:, pinturas, pedras britas, num total
de aproximadament-: R$-200.1 90,00 (duzentos mil rzais).

Com a devolugédo, a Requerente irarisfere ao Municipio de Toledo todas
as melhorias executadas sobre o inéve, abrindo mao de qualquer espécie de
restituicdo decorrente das melhorias, pats:.1do estes a integrar o patriménio do
Municipio de Toledo Pr.

Assina o presente perdido Aail'.0, reconhecencdo-o, e prometendo a
cumpri-lo em sua integralidade, ¢ represeriznte Legal da emniesa
PURAMANIA CHOCOLATES - EIRELl pzecca juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ 05.165.290/0001-47, nreste ato representada por seu

915
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picpriewario Sr. Rafael Juninr Casamal. brasileiro, solieiro, inscrito no CPF sob
n° 006.311.189-30, anuinddo com tod=s Cs seus tzrmos, em especial pela
restituicdo no prazo mencionado do im.5vel descrito naste aditivo, cujo contrato
de comodato & por tempo ilimitacdo em 2vor desta empresa.

Requer finalmente, a juntadz deste termo aditivo a proposta ja
apresentada, mantendo-se todos o3 demais pedidos e compromissos
apresentados na proposta principal.

Toledo Pr, 13 de outubro de 2014.

e

INDUSTRIA'DE EHOCOLATES ROMA - EIRELI

ROSAL'T!O CASAMALI
J

COLATES — EIRELI
RAFAEL JUNIOR CASAMALI — ANUEN. TE
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Departamento de Patrimonio

LAUDO DE AVALIACAO 91/2014

1- OBJETO
Objetol a ser avaliado:

Uma Barracao em Alvenaria contendo uma area de 2.700,00m? (dois mil e setecentos
metros quadrados), edificado no Lote Urbano n° 307 da Quadra n® 04, matricula n°
15.531 do 2° Servigo de Registro de Imdveis, neste Municipio de Toledo-PR. Cadastro:
52907, situado no Loteamento Tecnoparque, Municipio e Comarca de Toledo/PR.

2 - PROPRIEDADE
A edificagdo mencionada é de propriedade do MUNICIPIO DE TOLEDO

3 - OBJETIVOS DA AVALIACAO
A presente avaliagdo destina-se para finalidade de permuta.

4-COMISSAQ DE AVALIACAO

A comisséo avaliadora do imovel acima referido foi designada pela Portaria n°. 350, de 05
de agosto de 2013, com alteragdo posteriormente procedida pela Portaria n.° 470, de 9
de outubro de 2013, estando composta pelos seguintes membros: José Carlos de Jesus
(presidente) Jodao Francisco Tonsic, Jodo Laudelino Bonetti, Vitor Hugo Perin, Flavio
Augusto Scherer, Karine Zachow, Mariana Cristina Winnikes e Stella Taciana Fachin.

5- METODOLOGIA

A comissdo avaliadora, para avaliar a referida area, baseou-se na planta de valores
municipais e ainda em valores comerciais praticados em areas semelhantes, dentro do
municipio de Toledo.

“O presente Laudo de Avaliagdo obedece as normas basicas da moderna Engenharia de
Avaliagbes, conforme dispoe a NBR-14653-2/2004 (avaliagbes de bens Parte 2 -
Iméveis Urbanos), ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas, ao nivel de
precisao e Rigor Normal, conforme definicdes constantes do item 6.2 da referida Norma,
tendo sido utilizada a Metodologia descrita no seu item 6.1, que justifica a atribuicdo de
valor de modo criterioso e seguro.”

6- DOCUMENTACAO
Certidao Negativa de Débitos matricula do Registro de Imoveis, Croqui da Edificagéo.

7- DOCUMENTACAO TECNICA

A documentagdo utilizada como parametro para a fixagdo do Valor da avaliacdo foi:
Certiddo Negativa de Débito onde consta o valor venal do ultimo exercicio, mapa da
cidade e mapa da edificagdo e sua localizagao.

8 — CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL E SUA LOCALIZACAO E EDIFICACAO

f
A referida edificagdo apresenta bom estado de conservagao. \
9- VERIFICACAO DO NIVEL DE RIGOR DA AVALIACAO \\jf
O nivel de rigor da avaliagdo foi EXPEDITA de acordo com a NBR 14653 — 2 /2011 da \
Associacao Brasileira de Normas Técnicas. \

™
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Departamento de Patriménio

10- CONCLUSAQ
De acordo com as consideragdes apresentadas e as descricbes do imovel acima,

considerando ainda a area a ser locada e tendo em vista que fica a critério da comisséo
de avaliacéo, a escolha do valor é de R$ 810.000,00 (oitocentos e dez mil reais).

Toledo, 13 de novembro de 2014.

lo 4 f;xfuﬂ — ) Vewane. i,
TELLA TACIANA FACHIN MARIANA CRISTINA WINNIKES
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Protocolos n® 6139/2014 e 38319/2014

Parecer Juridico

Considerando que o presente pedido esta amparado na necessidade de ampliagdo da industria
requerente;

Considerando, conforme consta dos protocolos, que a impossibilidade de ampliagdo da
industria e expansdo pretendida afeta a propria viabilidade da atividade industrial;

Considerando que foram efetivados Laudos de Avaliagdo, os quais seguem anexados aos
protocolos em questdo, pelo qual os imoveis, objeto da permuta pretendida, foram avaliados e
possuem condi¢des e valores equivalentes;

Conclui-se que esta presente na situagdo em tela interesse publico relevante a possibilitar a
permuta pretendida, a qual, porém, devera ser precedida de analise dos critérios de
conveniéncia e oportunidade a ser efetuada pelo Sr. Prefeito Municipal.

Outrossim, considerando que a permuta pretendida envolve o fechamento de areas de ruas. a
referida permuta devera ser precedida, também, de audiéncia publica para discuss@o e analise
do pedido, bem como a andlise ¢ anuéncia formal do Ministério Publico local, através da
Promotoria competente, além de autorizagdo legislativa a ser expedida pela Camara
Municipal do Municipio de Toledo.

Encaminhe-se ao Sr. Prefeito Municipal para ciéncia, andlise e decisdo final.

/,ﬂ
rf”‘( f;;m,\
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Oficio n® 548/2015-GAB

A Sua Exceléncia o Senhor
GIOVANI FERRI
Promotor da 3* Promotoria de Justica da Comarca de Toledo

Justino Loh até a rua Tilo Nodari, no Loteamento Industrial Tecnoparque, para posterior permuta.

Senhor Promotor:

Informamos que o Municipio de Toledo, nos termos do anexo edital. convocou, para o
proximo dia 10 de agosto de 2015, as 19 horas, no Auditorio Acary de Oliveira, no Pago local, Audiéncia
Publica objetivando a discussdo sobre a desafetagdo e o fechamento da Rua Justino Loh até a rua Tilo
Nodari, no Loteamento Industrial Tecnoparque, informagdo esta que visa possibilitar a Vossa Exceléncia
que, querendo, possa a ela comparecer € nela intervir.

Outrossim, para que Vossa Exceléncia possa se inteirar previamente sobre o assunto a ser
discutido e as suas circunstancias, informamos que, em 21/02/2014, por meio do protocolo n” 6139, a
empresa denominada Industria de Chocolates Roma Ltda., sediada neste Municipio de Toledo, PR, na
Estrada da Usina, Km 5, no Tecnoparque, dirigiu, 4 Municipalidade, um requerimento objetivando a permuta
de algumas areas tituladas pelo Municipio de Toledo, situadas no mesmo Tecnoparque onde a referida
empresa ja se encontra instalada hd mais de 14 (quatorze) anos, por uma outra drea, de sua propriedade,
situada na mesma Estrada da Usina, na altura do mesmo KM 5, apenas que do outro lado da pista, ou scja,
defronte ao referido Tecnoparque, com o propésito de ampliar o seu parque fabril.

Com efeito, resgatando o historico da empresa em questdo, temos que, em 1999, por meio
do Decreto n° 383, o Municipio de Toledo outorgou em seu favor a permissdo de uso de uma érea de
1.885,50m?, com uma construgdo em alvenaria de 1.000m?, identificada como Lote n° 1, da quadra “H”, do
Tecnoparque de Toledo, pelo prazo determinado de 05 (cinco) anos, obrigando-se, a permissionaria, a ali
implantar uma fabrica de derivados de chocolate e a cumprir os demais encargos vinculados a esta obriga¢io
principal.

Na sequéncia, por meio do Decreto n® 418, de 06 de margo de 2007, a mesma empresa
voltou a se beneficiar de uma nova permissao de uso outorgada em seu favor, desta feita tendo por objeto o
lote n° 2, da quadra “H”, do mesmo Tecnoparque, com drea de 1.616, 50m’, contendo uma edificagdo de
800m’, 4rea esta adjacente aquela anteriormente concedida a ela. obrigando-se. a permissiondria. a ali
ampliar a sua fabrica de chocolates e a cumprir os demais encargos vinculados a esta obrigagio principal.

Mais recentemente, atraveés da Lei "R n® 111, de 21 de dezembro de 2012, o Viunicipio
concedeu, a referida empresa, o direito real de uso sob:e o lote urbano n°® 501, da quadra n® 05, do
Loteamento Tecnoparque, com area total de 8.762, 64m’, contendo uma 4rea edificada de aproximadamente
2.000m?, lote este resultante da unificagdo dos dois Iotes que anteriormente tinham sido concedidos a cla
mediante permissio de uso, com outra 4rea contigua a elas, objetivando, mais uma vez, a ampliagdo do seu
parque fabril, o qual adquiriu, desde entdo, os contornos atuais.

Agora, mais uma vez pretendendo ampliar o seu parque fabril e consolidar a propriedade
da 4rea sobre a qual ele se encontra instalado, da qual detém, como exposto acima, apenas a concessdo do
direito real de uso, a empresa em questdo dirigiu o protocolo acima mencionado, propondo a permuta da area
concedida, juntamente com outras trés areas que lhe sdo adjacentes, cuja propriedade ¢ do Municipio, por
uma outra, que é de sua propriedade. '

Rua Raimundo Leonardi, n.° 1.586, Centro Civico - Toledo - Parana /'(g
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Assim ¢ que, sendo proprietaria do Sitio de Recreio n® 5-A, com area de 37.613,96m’,
ndo edificado, situado no Loteamento Recreativo Champagnat, que se situa defronte ao Loteamento
Tecnoparque, a empresa prop0s a sua permuta pelas seguintes areas, de propriedade do Municipio de Toledo,
todas adJacentcs umas das outras e situadas no Loteamento Tecnoparque: 1) Lote Urbano n® 501, com
8.762,64m%, onde hoje ela se encontra sediada, com edificagio de aproximadamente 2.000m?: '_’) LLote
Urbano n 062, com érea de 3.222,52m?; 3) Chacara n° 115-B, com 4.603,89m>, nio edificado; e 4) uma érea
contendo 2.693,25m2, a ser destacada da Rua Justino Loh, no trecho em que esta faz testada com os lotes n°
115-B ¢ 062, ¢ que passaria a constituir um novo lote.

A inclusdo, na permuta, da drea afeta @ Rua Justino Loh, na extensdo da testada com os
referidos lotes n® 115-B e 062, se mostraria, no caso, necessdria para que o futuro parque fabril pudesse ter as
suas areas unificadas, sem solu¢do de continuidade.

Outrossim, a empresa, para a consumagdo da permuta, ofereceu ao Municipio, como
contrapartida suplementar, o pagamento da importancia de R 340.000,00, em dinheiro. a ser destinado para
a construgdo de um novo Centro de Educagio Infantil no Municipio,conforme constante do protocolo n®
6.139/14, bem como, nos termos do protocolo n® 38319/2014, a restituigdo, ao Municipio, com a anuéncia da
empresa Puramania Chocolates — EIRELI, integrante do mesmo grupo econémico, no prazo de 60 meses, a
contar da consumagio da permuta, de parte do lote n°® 244, com area de 6.437,12m’ (atual Lote Urbano n® 04,
com area de 6.437,13m?, do Lotcamento Tecnoparque), objeto de concessdo de direito real de uso em seu
favor, nos termos da L61 “R™ n® 111, de 21/12/2012, também situada no Loteamento Tecnoparque, com
investimentos em edificagdo exccutados pela empresa estimados em R$ 200.000,00, os quais reverteriam ao
Municipio sem onus.

Por outro lado, avaliados os imoveis envolvidos na permuta e as demais vantagens
oferecidas pela empresa ao Municipio de Toledo, esta se mostra vantajosa ao interesse piblico, dado ndo s
o equilibrio das contrapartidas mutuas, como que, também, a perspectiva de que a permuta possa
proporcionar o incremento do emprego e da renda no Municipio, fortalecendo e consolidando o parque fabril
de uma importante industria ja instalada, unica no setor.

De fato, segundo a proposta encaminhada pela empresa ao Municipio, esta deseja ampliar
o seu parque fabril em outros 5.036,71m?, com investimentos projetados da ordem de R$ 2.524.400,00, para
o que demandaria por linha de crédito a exigir a constituigdo de garantia sobre o seu proprio parque fabril.
operagdo esta totalmente invidvel no atual modelo de ocupacdo da drea.

Nao ha davidas que o incremento na area edilicada, com a expansao. segundo o projeto
apresentado, nio sé do espago fisico destinado para a produgdo, como que, também, do espago destinado
para o depésito de seus produtos, projeta um aumento consideravel de empregos para os proximos 035 (cinco)
anos, que é o periodo previsto para a consolidagao da nova expansdo, assim como aponta para o aumento
também consideravel da sua produtividade, ficando, com isso, demonstrada a presenca do interesse publico
numa perspectiva desenvolvimentista de geragdo de emprego e renda, com o aumento da participa¢do da
indastria no PIB nacional, tarefa que deve estar na perspectiva estratégica dos agentes politicos de todas as
esferas do Pais: Unido, Estados e Municipios.

No que tange aos valores dos imdveis envolvidos, feitas as devidas avaliagdes pelos
técnicos do Municipio, constatou-se que o imovel pertencente a empresa e que € ofertado em permuta, qual
seja, o Sitio de Recreio n° 5-A, com drea de 37.613, 96m’, nio edificado, situado no Loteamento Recreativo
Champagnat, restou avaliado em R$ 940.349,00. J4 as areas pretendidas pela empresa, de propriedade do
Municipio, restaram assim avaliadas: 1) Lote Urbano n® 501, com 8.762, 64m”, do Loteamento Tecnoparque:
R$ 1.130.000,00, sendo R$ 430.000,00, pela terra nua, ¢ R$ 700.000,00 pelas acessoes nele existentes: 2)
Lote Urbano n° 062, com 4rea de 3.222,52m?, do Loteamento Tecnoparque, nio edificado, R$ 270.000,00; 3)
Chécara n® 115-B, com 4.603,89m?, do Loteamento Tecnoparque, ndo edificado, R$ 280.000.00: e 4) uma
area contendo 2.693.25m?, ndo edificada, a ser destacada da Rua Justino Loh. no trecho em que esta faz
testada com a Chacara n® 115-B e Lote Urbano n® 062, do Loteamento Tecnoparque. a ser constituida como
um novo lote, R$ 62.851,00.

Rua Raimundo Leonardi, n.° 1.586, Centro Civico - Toledo - Parana
Telefone: (45) 3055-8824 - CEP: 85900-110
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Feitas as devidas somas e confrontagdes, constata-se que a 4area que reverteria ao
Municipio de Toledo estaria, hoje, estimada em R$ 940.000,00, ao passo que as arcas a serem repassadas a
empresa proponente, alcangariam a soma de R$ 1.742.851,00, donde, num primeiro plano, haveria uma
vantagem, em favor da empresa, de R$ 802.851.00.

Buscando equilibrar a sua contrapartida, como ja mencionado acima, a empresa se propoe
a pagar ao Municipio a importancia de R$ 340.000,00, em dinheiro, a ser destinada para a construgdo de um
Centro Municipal de Educagdo Infantil, ficando, assim, a sua vantagem, reduzida para R$ 462.851,00.

Com o mesmo objetivo, tal qual acima igualmente mencionado. a empresa também se
propos a restituir, em favor do Mumc:p:o com a anuéncia da empresa Puramania Chocolates — EIRELI,
integrante do mesmo grupo cconomlco no prazo de 60 meses, a contar da consumagdo da permuta, de parte
do lote n® 244, com érea de 6.437,12m?, objeto de concessio de direito real de uso em seu favor, nos termos
da Lei “R” n° 111, de 21/12/2012, também situada no Loteamento Tecnoparque (atual Lote Urbano n° 307,

da Quadra n° 04, com érea de 6.437,12m?, do Tecnoparque) com investimentos em edifica¢do executados
pela empresa estimados em R$ 200.000,00, os quais reverteriam ao Municipio. sem 6nus. Com isso.
levando-se em conta so o valor das benfeitorias inseridas pela empresa Puramania no imdvel a ser revertido
a0 Municipio, a vantagem em favor da empresa ficaria reduzida para R$ 262.851,00.

Por fim, hé que se considerar que a avaliagdo produzida sobre o Lote Urbano n® 501, com
8. 762 ,64m’, do Loteamento Tecnoparque, pertencente ao Municipio, néio levou em consideracio o fato de
que ele ji esta é objeto de concessiio de direito real de uso em favor da empresa, de modo que, em
verdade, quanto a este imével em particular, a permuta nio envolve a sua propriedade integral, mas,
sim e apenas a sua nua propriedade, na medida em gue 0 uso ¢ 0 2020 dela ji sio detidos pela cimpresi,
a qual s6 nio goza do direito de dispor da drea.

Nestes termos, €

¢ certo que a referida érea, inclusive com as suas acessdes, também
alcangadas, como é de direito, pelo direito real de uso concedido em favor da empresa, deve ser avaliada
tendo em conta esta realidade peculiar.

- Sabe-se que a avaliagdo da chamada nua propriedade ¢ questio que gera grande
controvérsia na doutrina e na jurisprudéncia, havendo quem proponha a atribui¢do do equivalente a 1/3 do
valor do imével a nua propriedade e o restante dos 2/3 ao direito real de uso e gozo, ¢, ao contrério, aqueles
que chegam a inverter esta relagdo, sem contar aqueles que mandam distribui-la meio a meio.

Considerando a celeuma existente, por prudéncia e sempre na perspectiva de defesa do
interesse e do patriménio publico, é aconselhdvel que se adote, para a avaliagdo dos direitos envolvidos na
permuta, a relagdo mais conservadora, em favor do Municipio, que atribui apenas 1/3 do valor do direito de
propriedade ao direito de uso e gozo e 2/3 a nua propriedade, operagido esta que reduziria a avaliacio do
referido imdvel, com as acessdes sobre ele existentes, em exatos R§ 376.666,66, passando a valer apenas R$
753.333,33, constando-se, com isso, a nitida vantagem econdmica que a operagdo resultaria em favor do
Municipio, vistas as coisas ainda que sob o ponto de vista estritamente patrimonial.

Veja, também, Exceléncia, que, se 0 mesmo raciocinio for aplicado na reversao, em favor
do Municipio de Toledo, da outra drea, atualmente concedida em direito real de uso em favor di Puramania
(atual Lote Urbano n® 307, da Quadra n° 04, do Loteamento Tecnoparque), cuja avaliagdo, sem as acessoes,
alcangou R$ 280.000,00, constatamos que a vantagem conferida em favor do Municipio é ainda maior, ja
que o direito ao uso e o gozo desta area, atualmente detido pela empresa. tambhém gozaria de um valor
estimado em 1/3 do seu valor de mercado, ou seja, R$ 93.333,33, os quais estariam revertendo em favor do
Municipio.

Sendo esta a proposta, a Audiéncia Publica foi convocada para se aferir a conveniéncia e
a oportunidade da possivel desafetagdo da rua Justino Loh, no trecho acima mencionado, de modo a
possibilitar a consumagdo futura da permuta proposta, observada a proporcionalidades das vantagens
reciprocas e o interesse puiblico presente na gera¢io de emprego e renda. tudo na medida em que. apreciado o
pedido pelos drgdo do Municipio, estes, em linha de principio, ndo vém qualquer obstaculo no fechamento
daquela via publica, ja que o acesso principal ao Loteamento Tecnoparque ndo se da por ela e na medida em
que a referida Rua, feita a permuta com os outros dois lotes que com ela fazem testada, so6 seria qtil para a
propria proponente, ja que ela ali tem o seu termo, nfo se causando com a medida, por conseguinte, qualquer
prejuizo ao sistema viario do Municipio e ao transito publico.

Rua Raimundo Leonardi, n.® 1.586, Centro Civico - Toledo - Parana Y
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Limitados ao exposto, esperamos ter-lhe esclarecido suficientemente os fatos de tal modo
que Vossa Exceléncia, nos estritos limites da competéncia desta Promotoria, possa aferir a conveniéncia ¢
oportunidade da desafctagdo e conseqiiente fechamento da referida via pablica, para o que, em anexo,
encaminha cdpia integral do procedimento administrativo afeto a proposta de permuta.

Atenciosamente,

P '
2 LUIS ADALBER'[O BE’ i O T.UNITTI PAGNU SgAl T

i e l’lelg:lu do Municipio de Toledo
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Oficio n° 551/2015-GAB /
& Toledo, 11 de agosto de 2015,

A Sua Exceléncia o Senhor
GIOVANI FERRI
Promotor da 3* Promotoria de Justica da Comarca de Toledo

Assunto: Complementa o Oficio n® 548/2015-GAB, de 07/08/2015, mediante o encaminhamento da ata da
Audiéncia Puablica, nele referida.

Senhor Promotor:

Em complemento ao Oficio n® 548/2015-GAB, datado de 07/08/2015, encaminhamos, em
anexo, copia da ata da Audiéncia Pablica, acompanhada da sua respectiva lista de presenga, realizada no
ultimo dia 10 de agosto de 2015, as 19 horas, no Auditério Acary de Oliveira, no Pago local, por convocacio
do Municipio, na qual foi discutida e aprovada, por unanimidade dos presentes, a desafetagio e o fechamento
da Rua Justino Loh at¢ a rua Tilo Nodari, no Loteamento Industrial Tecnoparque.

Considerando, outrossim, a competéncia desta Promotoria, no que tange ao plano
Urbanistico e, portanto, no que tange ao seu Plano Viario, tem, a presente, o escopo de lhe informar do
resultado da referida Audiéncia e, dessa forma, possibilitar-lhe eventual manifestagio contraria a iniciativa,
antes mesmo que se desencadeie o processo legislativo para a consumagao do ato. ja que. tratando-se de bem
de uso comum do povo, seguramente, quando da pratica dos atos registrais, o Registro de Imoveis
competente deverd suscitar a Manifestagdo desta Promotoria, ndo sendo, assim, conveniente que se avance
no processo desencadeado sem que haja essa prévia manifestagdo, ou, ao menos, que ¢la seja oportunizada.

Limitados ao exposto, no aguardo de Vossa Manifesta¢do, ficamos. no mais. a disposi¢io
desta Promotoria para o esclareccimento de qualquer duvida accrca do objcto posto.

Atenciosaménte, /

LUIS ADALBERTO BETO LUNITTI PAGNUSSATT
/" __Prefeito do Municipio de Toledo

.'f’ ‘—./

ol g
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Oficio n® 549/2015-GAB A (f: ‘

A Sua Exceléncia o Senhor
SANDRES SPONHOLZ
Promotor da 4* Promotoria de Justica da Comarca de Toledo

Assunto: Comunica a realizagio de Audiéncia Publica objetivando a desafetagdo ¢ amento da Rua
Justino Loh até a rua Tilo Nodari, no Loteamento Industrial Tecnoparque, para posterior permuta.

Senhor Promotor:

Informamos que o Municipio de Toledo, nos termos do anexo edital, convocou, para o
proximo dia 10 de agosto de 2015, as 19 horas, no Auditério Acary de Oliveira, no Pacgo local, Audiéncia
Publica objetivando a discussdo sobre a desafetagdo e o fechamento da Rua Justino Loh até a rua Tilo
Nodari, no Loteamento Industrial Tecnoparque, informagio esta que visa possibilitar a Vossa Exceléncia
que, querendo, possa a ela comparecer e nela intervir.

Outrossim, para que Vossa Exceléncia possa se inteirar previamente sobre o assunto a ser
discutido e as suas circunstincias, informamos que, em 21/02/2014, por meio do protocolo n° 6139, a
empresa denominada Industria de Chocolates Roma Ltda., sediada neste Municipio de Toledo. PR. na
Estrada da Usina, Km 5, no Tecnoparque, dirigiu, a Municipalidade, um requerimento objetivando a permuta
de algumas éreas tituladas pelo Municipio de Toledo, situadas no mesmo Tecnoparque onde a referida
empresa ja se encontra instalada ha mais de 14 (quatorze) anos, por uma outra area. de sua propriedade,
situada na mesma Estrada da Usina, na altura do mesmo KM 5, apenas que do outro lado da pista, ou seja,
defronte ao referido Tecnoparque, com o propésito de ampliar o seu parque fabril.

Com efeito, resgatando o histérico da empresa em questdo, temos que, em 1999, por meio
do Decreto n® 383, o Municipio de Toledo outorgou em seu favor a permissio de uso de uma érea de
1.885,50m?% com uma construgdo em alvenaria de 1.000m’, identificada como Lote n° I, da quadra “H”, do
Tecnoparque de Toledo, pelo prazo determinado de 05 (cinco) anos, obrigando-se, a permissionéria, a ali
implantar uma fébrica de derivados de chocolate ¢ a cumprir os demais encargos vinculados a esta obrigagao
principal.

Na sequéncia, por meio do Decreto n° 418, de 06 de marco de 2007, a mesma empresa
voltou a se beneficiar de uma nova permissdo de uso outorgada em seu favor, desta feita tendo por objeto o
lote n® 2, da quadra “H”, do mesmo Tecnoparque, com 4rea de 1.616,50m*, contendo uma edificagdo de
800m?, 4rea esta adjacente aquela anteriormente concedida a ela, obrigando-se, a permissionaria, a ali
ampliar a sua fabrica de chocolates e a cumprir os demais encargos vinculados a esta obrigagdo principal.

Mais recentemente, através da Lei “R” n® 111, de 21 de dezembro de 2012, o Municipio
concedeu, a referida empresa, o direito real de uso sobre o lote urbano n° 501, da quadra n° 05, do
Loteamento Tecnoparque, com érea total de 8.762,64mz, contendo uma 4rea edificada de aproximadamente
2.000m’, lote este resultante da unificagdo dos dois lotes que anteriormente tinham sido concedidos a ela
mediante permissdo de uso, com outra area contigua a elas, objetivando, mais uma vez, a ampliagdo do seu
parque fabril, o qual adquiriu, desde entdo, os contornos atuais.

Agora, mais uma vez pretendendo ampliar o seu parque fabril e consolidar a propriedade
da érea sobre a qual ele se encontra instalado, da qual detém, como exposto acima, apenas a concessio do
direito real de uso, a empresa em questdo dirigiu o protocolo acima mencionado, propondo a permuta da area
concedida, juntamente com outras trés dreas que lhe sdo adjacentes, cuja propriedade é do Municipio, por
uma outra, que € de sua propriedade.

Rua Raimundo Leonardi, n.° 1.586, Centro Civico - Toledo - Parana y },//
Telefone: (45) 3055-8824 - CEP: 85900-110 //’/.z'



E:h - PREFEITURA DO MUNICIPIO DE TOLEDO
e Estado do Parana

Assim ¢ que, sendo proprietaria do Sitio de Recreio n® 5-A, com drea de 37.613,96m?,
ndo edificado, situado no Loteamento Recreativo Champagnat, que se situa defronte a0 Loteamento
Tecnoparque, a empresa propds a sua permuta pelas seguintes areas, de propriedade do Municipio de Toledo.
todas adjacentes umas das outras e situadas no Loteamento Tecnoparque: 1) Lote Urbano n° 501, com
8.762,64m?, onde hoje ela se encontra sediada, com edificagdo de aproximadamente 2.000m*; 2) Lote
Urbano n° 062, com 4rea de 3.222,52m? 3) Chacara n° 11 5-B, com 4.603,89m°, nio edificado; ¢ 4) uma édrea
contendo 2.693,25m’, a ser destacada da Rua Justino Loh, no trecho em que esta faz testada com os lotes n°
115-B e 062, e que passaria a constituir um novo lote.

A inclusdo, na permuta, da area afeta 4 Rua Justino L6h, na extensdio da testada com os
referidos lotes n° 115-B e 062, se mostraria, no caso, necessaria para que o futuro parque fabril pudesse ter as
suas dreas unificadas, sem solugdo de continuidade.

Outrossim, a empresa, para a consumacdo da permuta, ofereceu ao Municipio, como
contrapartida suplementar, o pagamento da importancia de R$ 340.000.00. em dinheiro. a ser destinado para
a construcdio de um novo Centro de Educacio Infantil no Municipio,conforme constante do protocolo n®
6.139/14, bem como, nos termos do protocolo n° 383 19/2014, a restituigdo, ao Municipio. com a anuéncia da
empresa Puramania Chocolates — EIRELI, integrante do mesmo grupo econdmico, no prazo de 60 meses. a
contar da consumagdo da permuta, de parte do lote n°® 244, com area de 6.437,12m" (atual Lote Urbano n° 04,
com érea de 6.437,13m? do Loteamento Tecnoparque), objeto de concessdo de direito real de uso em seu
favor, nos termos da Lei “R” n° 111, de 21/12/2012, também situada no Loteamento Tecnoparque, com
investimentos em edificagdo executados pela empresa estimados em R$ 200.000,00, os quais reverteriam ao
Municipio sem 6nus.

Por outro lado, avaliados os imdveis envolvidos na permuta e as demais vantagens
oferecidas pela empresa ao Municipio de Toledo, esta se mostra vantajosa ao interesse publico, dado nao sé
o equilibrio das contrapartidas mituas, como que, também, a perspectiva de que a permuta possa
proporcionar o incremento do emprego e da renda no Municipio, fortalecendo e consolidando o parque fabril
de uma importante industria ja instalada, tnica no setor.

De fato, segundo a proposta encaminhada pela empresa ao Municipio, esta deseja ampliar
0 seu parque fabril em outros 5.036,71m?, com investimentos projetados da ordem de R$ 2.524.400,00, para
0 que demandaria por linha de crédito a exigir a constitui¢do de garantia sobre o seu proprio parque fabril,
operagdo esta totalmente invidvel no atual modelo de ocupacio da drea,

Nio ha davidas que o incremento na area edificada, com a expansdo, segundo o projeto
apresentado, ndo s6 do espago fisico destinado para a producio, como que, também. do espaco destinado
para o dep6sito de seus produtos, projeta um aumento consideravel de empregos para os proximos 05 (cinco)
anos, que ¢ o periodo previsto para a consolidagio da nova €Xpansao, assim como aponta para o aumento
também consideravel da sua produtividade, ficando, com isso, demonstrada a presenga do interesse publico
numa perspectiva desenvolvimentista de geragio de emprego e renda, com o aumento da participagdo da
inddstria no PIB nacional, tarefa que deve estar na perspectiva estratégica dos agentes politicos de todas as
esferas do Pais: Unido, Estados e Municipios.

No que tange aos valores dos iméveis envolvidos, feitas as devidas avaliagdes pelos
técnicos do Municipio, constatou-se que o imével pertencente a empresa e que ¢ ofertado em permuta, qual
seja, o Sitio de Recreio n® 5-A, com area de 37.613,96m’, nio edificado, situado no Loteamento Recreativo
Champagnat, restou avaliado em R$ 940.349,00. Ja as areas pretendidas pela empresa, de propriedade do
Municipio, restaram assim avaliadas: 1) Lote Urbano n° 501, com 8.762,64m?, do Loteamento Tecnoparque:
R$ 1.130.000,00, sendo R$ 430.000,00, pela terra nua, e R$ 700.000,00 pelas acessdes nele existentes; 2)
Lote Urbano n°® 062, com 4rea de 3.222,52m?, do Loteamento Tecnoparque, nfo edificado, RS 270.000,00; 3)
Chécara n° 115-B, com 4.603,89m?, do Loteamento Tecnoparque, nio edificado. R$ 280.000.00: e 4) uma
area contendo 2.693,25m?, nio edificada, a ser destacada da Rua Justino Loh. no trecho om que esta laz
testada com a Chacara n° 115-B e Lote Urbano n°® 062, do Loteamento Tecnoparque, a ser constituida como
um novo lote, R$ 62.851,00.
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Feitas as devidas somas e confrontagdes, constata-se que a area que reverteria ao
Municipio de Toledo estaria, hoje, estimada em R$ 940.000,00, ao passo que as dreas a serem repassadas a
empresa proponente, alcangariam a soma de R$ 1.742.851,00, donde, num primeiro plano, haveria uma
vantagem, em favor da empresa, de R$ 802.851,00.

Buscando equilibrar a sua contrapartida, como ja mencionado acima, a empresa se propde
a pagar a0 Municipio a importancia de R$ 340.000,00, em dinheiro, a scr destinada para a construcio de um
Centro Municipal de Educagéo Infantil, ficando, assim, a sua vantagem, reduzida para R$ 462.851,00.

Com o mesmo objetivo, tal qual acima igualmente mencionado, a empresa também se
propds a restituir, em favor do Municipio, com a anuéncia da empresa Puramania Chocolates — EIRELI.
integrante do mesmo grupo econdmico, no prazo de 60 meses, a contar da consumacio da permuta, de parte
do lote n® 244, com éarea de 6.437,12m’, objeto de concessio de direito real de uso em seu favor, nos termos
da Lei “R” n® 111, de 21/12/2012, também situada no Loteamento Tecnoparque (atual Lote Urbano n° 307,
da Quadra n° 04, com drea de 6.437,12m’, do Tecnoparque), com investimentos em edificacdo executados

pela empresa estimados em R$ 200.000,00, os quais reverteriam ao Municipio, sem énus. Com iss0,
levando-se em conta sO o valor das benfeitorias inseridas pela empresa Puramania no imovel a ser revertido

a0 Municipio, a vantagem em favor da empresa ficaria reduzida para R$ 262.851,00.

Por fim, ha que se considerar que a avaliagdo produzida sobre o Lote Urbano n° 501, com
8.762,64m’, do Loteamento Tecnoparque, pertencente ao Municipio, niio levou em consideraciio o fato de
que ele ji esta é objeto de concessio de direito real de uso em favor da empresa, de modo que, em
verdade, quanto a este imével em particular, a permuta niio envolve a sua propriedade integral, mas,
sim e apenas a sua nua propriedade, na medida em que 0 uso e o0 gozo dela ji siio detidos pela empresa,
a_qual 56 niio goza do direito de dispor da drea.

Nestes termos, € certo que a referida area, inclusive com as suas acessdes, também
alcangadas, como ¢ de direito, pelo direito real de uso concedido em favor da empresa, deve ser avaliada
tendo em conta esta realidade peculiar,

Sabe-se que a avaliagio da chamada nua propriedade é questdao que gera grande
controvérsia na doutrina e na jurisprudéncia, havendo quem proponha a atribui¢do do equivalente a 1/3 do
valor do imével & nua propriedade e o restante dos 2/3 ao direito real de uso ¢ gozo, e, ao contrario, aqueles
que chegam a inverter esta relagdo, sem contar aqueles que mandam distribui-la meio a meio.

Considerando a celeuma existente, por prudéncia e sempre na perspectiva de defesa do
interesse e do patrimonio publico, é aconselhdvel que se adote, para a avaliacdo dos direitos envolvidos na
permuta, a relagdo mais conservadora, em favor do Municipio, que atribui apenas 1/3 do valor do dircito de
propriedade ao direito de uso e gozo e 2/3 a nua propriedade, operagdo esta que reduziria a avaliacdo do
referido imovel, com as acessdes sobre ¢le existentes, em exatos R$ 376.666,66, passando a valer apenas R$
753.333,33, constando-se, com isso, a nitida vantagem econdmica que a operagdo resultaria em favor do
Municipio, vistas as coisas ainda que sob o ponto de vista estritamente patrimonial.

Veja, também, Exceléncia, que, se 0 mesmo raciocinio for aplicado na reversao, em favor
do Municipio de Toledo, da outra 4rea, atualmente concedida em direito real de uso em favor da Puramania
(atual Lote Urbano n°® 307, da Quadra n® 04, do Loteamento Tecnoparque), cuja avaliagdo, sem as acessdes,
alcangou R¥ 280.000,00, constatamos que a vantagem conferida em favor do Municipio é ainda maior, j4
que o direito ao uso € o gozo desta drea, atualmente detido pela empresa, também gozaria de um valor
estimado em 1/3 do seu valor de mercado, ou seja, R$ 93.333,33, os quais estariam revertendo em favor do
Municipio.

Sendo esta a proposta, a Audiéncia Publica foi convocada para se aferir a conveniéncia e
a oportunidade da possivel desafetagdo da rua Justino Loh, no trecho acima mencionado, de modo a
possibilitar a consumag@o futura da permuta proposta, observada a proporcionalidades das vantagens
reciprocas e o interesse publico presente na geragdo de emprego e renda, tudo na medida em que. apreciado o
pedido pelos 6rgdo do Municipio, estes, em linha de principio, ndo vém qualquer obsticulo no fechamento
daquela via piblica, j4 que o acesso principal ao Loteamento Tecnoparque nao se d4 por ela ¢ na medida em
que a referida Rua, feita a permuta com os outros dois lotes que com ela fazem testada, s6 seria 1itil para a
propria proponente, ja que ela ali tem o seu termo, ndo se causando com a medida, por conseguinte, qualquer
prejuizo ao sistema viario do Municipio € ao transito publico.
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Limitados ao exposto, esperamos ter-lhe esclarccido suficientemente os fatos de tal modo
que Vossa Exceléncia, nos estritos limites da competéncia desta Promotoria, possa aferir a conveniéncia e
oportunidade da desafetagdo e conseqiiente fechamento da referida via piblica, para o que, em anexo,
encaminha cdpia integral do procedimento administrativo afeto a proposta de permuta.

Atenciosamente, -~ /

o . / » i”/’/...
// _//‘ e ) P o /

R

// LUIS ADALBERTO-BETO CUNITTI PAGNUSSATT
7 fjﬁ'/rm'to do Municipio de Toledo

/’/
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Oficio n° 552/2015-GAB
Toledo, 11 de agosto de 2015,

A Sua Exceléncia o Senhor
SANDRES SPONHOLZ
Promotor da 4* Promotoria de Justica da Comarca de Toledo

Assunto: Complementa o Oficio n® 549/2015-GAB, de 07/08/2015, mediante o encaminhamento da ata da
Audiéncia Publica, nele referida.

Senhor Promotor:

Em complemento ao Oficio n° 549/2015-GAB, datado de 07/08/2015. encaminhamos. em
anexo, copia da ata da Audiéncia Pablica, acompanhada da sua respectiva lista de presenca, realizada no
tltimo dia 10 de agosto de 2015, as 19 horas, no Auditorio Acary de Oliveira, no Pago local, por convocagao
do Municipio, na qual foi discutida e aprovada, por unanimidade dos presentes, a desafetagdo ¢ o fechamento
da Rua Justino Loh até a rua Tilo Nodari, no Loteamento Industrial Tecnoparque.

Considerando, outrossim, a competéncia desta Promotoria, seja no que tange a Guarda do
Patriménio Publico, seja no que tange a guarda da legalidade junto aos Cartérios de Registros Piblicos. tem.
a presente, o escopo de lhe informar do resultado da referida Audiéncia e, dessa forma, possibilitar-lhe
eventual manifestagdo contraria a iniciativa, antes mesmo que se desencadeie o processo legislativo para a
consumagdo do ato, ja que, tratando-se de bem de uso comum do povo, seguramente, quando da pratica dos
atos registrais, o Registro de Iméveis competente devera suscitar a Manifesta¢do desta Promotoria, niio
sendo, assim, conveniente que se avance no processo desencadeado sem que haja essa prévia manifestagio,
ou, a0 menos, que ela seja oportunizada.

Limitados ao exposto, no aguardo de Vossa Manifestagao, ficamos, no mais, a disposi¢ido
desta Promotoria para o esclarecimento de qualquer divida acerca do objeto posto.

Atencios neﬁfeflp :
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ATQOS DO EXECUTIVO MUNICIPAL

DECRETO N° 655, de 8 de julho de 2015

Concede permissdo de uso de dependéncias
do Centro da Juventude “Mariana Luiza Von
Borstel” a Companhia de Dangas Urbanas "5%
Esséncia” em Toledo.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, Estado do
Parana, no uso de suas atribuicbes legais e em conformidade
com o que preceituam a alinea j" doinciso | do caput do artigo
61 da Lei Organica do Municipio de Toledo e o artigo 18 da Lei
Complementar n® 001/90,

considerando a solicitago formulada pela
Companhia de Dangas Urbanas “5* Esséncia’, datada de 23
de junho de 2015, e o parecer nela exarado pela servidora
responsavel pela Secretaria da Juventude,

DECRETA:

Art. 1° — Fica concedida a Companhia de Dancas
Urbanas "5® Esséncia” em Toledo a permissdo de uso da sala
de dancga e da quadra esportiva do Centro da Juventude
“Mariana Luiza Von Borstel”, situado no Jardim Coopagro,
nesta cidade, integrante do patriménio publico municipal.

§ 1% — A permissdo de uso a que se refere o caput
deste artigo € gratuita e por tempo determinado, com inicio as
15h30min e término as 18h30min dos dias 12,19, 26 de julho
e no dia 2 de agosto de 2015, destinando-se a realizacio de
ensaios somente com integrantes da Companhia de Dangas
mencionada no artigo 1° deste Decreto.

Art. 2° — Sdo deveres da permissionaria:

| — zelar pela conservagao dos espacos a ela cedidos
por este Decreto, assim como pela manutengao da ordem,
da disciplina e da seguranga durante o evento e o periodo da
permissao;

Il — responder por eventuais danos que venham a
ocorrer ao patriménio publico a ela cedido por este Decreto,
mediante o respectivo ressarcimento ao Municipio;

Il — assumir a responsabilidade civil por danos de
qualquer natureza que venham a ser ocasionados a terceiros
em virtude da permissao de uso ou da utilizacio dos espagos
de gue trata este Decreto,

IV — atender a recomendagdo efetuada pela 6°
Promotoria de Justica de Comarca de Toledo, através do Oficio
n° 594/2014-6PJ, de 22 de setembro de 2014.

Art. 3° - Os demais direitos e deveres relativos a
presente permissdo de uso sdo os previstos na legislagdo
pertinente,

Art. 4° — Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicagao.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE
TOLEDO, Estado do Parana, em 8 de julho de 2015.

LUIS ADALBERTO BETO LUNITTI PAGNUSSATT
PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO

AMAURI VILMAR LINKE
SECRETARIO DA ADMINISTRAGAO

EDITAL DE CONVOCAGAO PARA AUDIENCIA PUBLICA

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO,
Estado do Parana, no uso de suas atribuigdes legais e em
conformidade com o que dispde o inciso | do § unico do
artigo 48 da Lei Complementar Federal n® 101/2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal) e considerando o contido no § 1° e
2° do artigo 157 Lei Organica do Municipio de Toledo.

CONVIDA a populagdo em geral para participar de
AUDIENCIA

PUBLICA, dia 10 de agosto de 2015, as 19h00,
no Auditorio Acary de Oliveira, na prefeitura Municipal,
objetivando a DESAFETAGAO e FECHAMENTO da
rua Justino Loh até a rua Tilo Nodari, no Loteamento
Industrial Tecnoparque, para posterior permuta no
Municipio de Toledo.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE
TOLEDO, Estado do Parana, em 06 de julho de 2015.

LUIS ADALBERTO BETO LUNITTI PAGNUSSAT
PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO

DEPARTAMENTO DE LICITAGOES E CONTRATOS
AVISO DE LICITAGAO

TOMADA E PRECOS N° 062/2015

OBJETO: Contratagdo de empresa de engenharia para
elaboracdo de projeto de estrutura metalica de prédios
publicos, de acordo com a necessidade do municipio, através
de ordem de servico, Conforme orcamento e cronograma
fisico financeiro, anexos ao processo licitatorio. DATA DE
ABERTURA: 14hs00min do dia 04 de AGOSTO de 2015.
VALOR MAXIMO: R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais).

PREGAO PRESENCIAL N° 169/2015

OBJETO: Selegdo de propostas visando REGISTRO DE
PREGOS, pelo periodo de 12 (doze) meses, para aquisigéo
de materiais graficos para a Secretaria de Juventude,
contemplado eventos, conferéncia e material de divulgagéo
dos centros da juventude. DATA DE ABERTURA: 03 de
AGOSTO de 2015, as 08h30min.

PREGAO PRESENCIAL N° 171/2015

OBJETO: Selegdo de propostas visando REGISTRO DE
PRECOS, pelo periodo de 12 (doze) meses, para aguisicao
de suplementos alimentares para pacientes com mandado
judicial, e alimentagdo em po para criangas de O (zero)
a 6 (seis) meses do Municipio de Toledo-Pr. DATA DE
ABERTURA: 05 de AGOSTO de 2015, as 08h30min.

- O(s) edital(is) encontra(m)-se a disposicdo para aquisicdo
no site: www.toledo.pr.gov.br - link Licitagées. Demais
informacdes: Depto. Licitacdes e Contratos do Municipio de
Toledo, Rua Raimundo Leonardi, 1586, Centro, Toledo/Pr,
de segunda a sexta-feira, Fone: (45) 3055-8819 Fax: 3378-
1704, e-mail: compras.documentacao@toledo.pracv.br
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Secretaria de Desenvolvimento Econdmico e Tecnologico, de Inovagéo e Turismo
Rua Piratini, 2228 - Toledo/ PR — (45) 3252-2190 / 3378-1583

Audiéncia Publica referente a desafetacao de parte da rua Justino
Loh, ocorrida em 10/08/2015.

Essa Audiéncia publica foi convocada em razéo da desafetagdo de
parte de uma rua que compde o Tecnoparque. O Tecnoparque esta instalado
proximo ao Clube Cacga e Pesca, e onde varias indUstrias estao alocadas. A
situacdo vem sido discutida a tempo junto & Assessoria Juridica e junto ao
Governo. A Rua Justino Léh inicia na Rodovia Municipal, que vai a Linha
Mandarina (acesso ao Clube Caga e Pesca), seguindo na Estrada da Usina,
mais comumente falada. Essa rua cruza o Tecnoparque, onde esta
estabelecida na quadra n°5 a IndUstria de Chocolates Roma. Essa desafetagéo
seria para integrar, juntamente com outras duas areas do Municipio, futura
permuta para o desenvolvimento da atividade industrial da Industria de
Chocolates Roma. Para maiores detalhes passou-se a palavra ao Dr. Jomah,
Assessor Juridico que acompanhou todo o processo, a fim de fazer uma
explanagao bem especifica sobre o assunto.

Dr. Jomah relata que por regra o Municipio ndo convoca audiéncias
publicas para discutir permuta de bens e iméveis, pois esta € uma questao que
compete ao Municipio avaliar, e desde que autorizado pelo poder legislativo o
mesmo esta autorizado a fazer a permuta. Portando se fosse discutir apenas a
questao da permuta, em si, proposta pela Industria de Chocolates Roma, essa
audiéncia publica no teria sido convocada, mas como ela envolve a permuta
também de uma area que hoje € uma rua, um bem de uso comum do povo, 0
Prefeito ndo esta autorizado a permuta-la sem submeté-la a um processo que
se chama desafetacdo, que é retirar dela a caracteristica de uso comum. S6
depois de feito esse processo de desafetagdo, submetida a apreciagao da
Camara Municipal, € que pode ser considerado um objeto de permuta.
Também por ser um bem de uso comum do povo, deve-se consultar o mesmo,
para que digam se a desafetacao ira prejudicar ou ndo o sistema viario.

O que se discute numa desafetagdo de rua &, basicamente, até que
ponto aquela rua & necessaria para o transito da comunidade ou até que ponto
o fechamento dela nao os prejudicariam. E importante mencionar também qual
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seria a utilidade do fechamento dessa rua, ndo em busca de aprovagao para
permutar ou n3o, mas para que possa ser avaliado o interesse publico e seus
motivos.

Hoje a Industria de Chocolates Roma ja possui a area do lote 501
desde 1999, quando obteve uma permissdo de uso, a titulo precario, para
instalar o seu parque fabril. Em 2008 essa permissdo foi renovada, com leve
aumento da extensao da area. Em 2012 houve a concessao de direito real de
uso sobre a area total do lote 501 da quadra n°05, com 8.000 m?
aproximadamente, com area edificada de 2.000 m? aproximadamente. A
Industria de Chocolates Roma encaminhou um pedido reivindicando uma
permuta para fins de ampliagdo de seu parque fabril na perspectiva de edificar
outros 5.000 m? sobre a area mencionada, para expansdo do setor de
processamento e estoque, melhorando o fluxo da industria, e gerando também
mais empregos para o Municipio, onde se localiza o interesse publico a fim de
iniciar um processo de industrializagdo e desenvolvimento. Para isso entéo a
empresa reivindica a permuta desta area somada a area de n°62, da mesma
quadra n°05, e da Chacara 115 B da quadra de n°09, e para unificar o parque
fabril, reivindica também a permuta da area Justino Loh. Esse pedido foi
protocolado junto ao Municipio em meados de 2014, e depois de feito a analise
dele pelos 6rgdos técnicos do Municipio chegou-se a conclusao que, sob o
ponto de vista da circulagdo urbana, o fechamento dessa rua nao criaria
prejuizo para o sistema viario, porque o acesso a este parque nao se da
propriamente por essa via, existe outro acesso principal mais utilizado. Sendo
assim a rua Justino Léh acaba sendo utilizada principalmente pela Industria
Chocolates Roma. Por esses motivos chega-se a conclusdo que a conversao
da rua em area dominial ndo prejudicaria de forma nenhuma a circulagéo
interna do Tecnoparque e também ndo prejudicaria a circulagédo da
comunidade. A Industria de Chocolates Roma em contrapartida se dispde a
aportar em dinheiro 340 mil reais em favor do Municipio, que seria destinado a
construcdo do novo Centro Municipal de Educagéo Infantil. Feitas as

avaliagbes a conclusdo que se chega é a de que ha um equilibrio nesta

C N
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permuta, além das vantagens que a Industria de Chocolates Roma estaria
proporcionando ao Municipio.

Quem propés evidentemente a permuta foi a Industria de Chocolates
Roma, tratando-se de discutir a expansao do Parque Industrial ndo se leva em
consideragdo apenas quanto vale as areas, mas entra a questao da situagao
delas, segundo a conveniéncia para a expansao mencionada. Entao a Industria
de Chocolates Roma o seu devido interesse, o Municipio tem o interesse de
gerar empregos, seja com a expansao do Parque Industrial da Industria de
Chocolates Roma, seja também incorporando estas novas areas ao patriménio
publico do Municipio para poder destina-las para futuros parques fabris.

Ap6s a explanagdo, foi deixada a palavra aberta para quem se

interessasse em deixar seu comentario, porém nao houve manifestagéo. Apos
isso, foi perguntado para que quem fosse a favor da aprovagao da permuta
levantasse o braco, e a audiéncia foi encerrada com a aprovagao unanime da
desafetacéo de parte da rua Justino Loh.

A presente audiéncia foi presidida por Jaldir Donin e Secretariada por
Jozimar Polasso.

Segue lista de presentes em anexo a ata.

\
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' JADIR CLAUDIO DONIN
. - M
Diretor da Secretaria de Sec_retério da Secretaria de
Desenvolvimento Econémico " Planejamento
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do Estado do Parana

32 PROMOTORIA DE JUSTICA DA COMARCA DE TOLEDO
VARA DE FAMILIA e SUCESSOES — PROMOTORIA DO MEIO AMBIENTE — PROMOTORIA DO IDOSC

S S SSS S NS

Oficio n°® 38/2016- 32 PJ
(PA n° 0148.15.001080-6)

TOLEDO/PR, 02 de fevereiro de 2015. ,
Senhor Prefeito, ‘

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA, através da
32 Promotoria de Justica da Comarca de Toledo, com atuagdo perante a defesa do
Meio Ambiente, Habitacdo e Urbanismo, nos termos do art. 129, III e VI, da
Constituicdo Federal, art. 89, § 1°, da Lei n® 7.347/85, art. 26, I, da Lei n® 8.625/9z,
e artigo 58, inciso I, letra b, da Lei Complementar n® 85/99, ENCAMINHA, a Vossa |
Exceléncia, em resposta aos oficios n°® 548/2015-GAB e 551/2015-GAB, uma via d>
parecer exarado nos de Procedimento Administrativo n® 0148.15.001080-6.

Respeitosamente,

Excelentissimo Senhor

LUIZ ADALBERTO BETO LUNITTI PAGNUSSATT
Prefeito do Municipio de Toledo

Rua Raimundo Leonardi, 1586

CEP: 85900-110 - Toledo/PR
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PROMOTORIA DE PROTECAO AO MEIO AMBIENTE, HABITACAO e
URBANISMO DA COMARCA DE TOLEDO

PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO N° MPPR-0148.15.001080-6
REFERENCIA: Oficios n® 548/2015-GAB e 551/2015-GAB

ORIGEM: Municipio de Toledo

OBJETO: desafetacdo e permuta de imoveis integrantes do patrimonio publico
INTERESSADO: Industria Chocolates Roma Ltda. .

PARECER DO MINISTERIO PUBLICO — PROMOTORIA DE PROTECAO AO MEIO
AMBIENTE, HABITACAO E URBANISMO

Através de expediente protocolizado perante a Promotoria de
Protecdo ao Meio Ambiente, Habitagdo e Urbanismo, através dos Oficios de n°® 548/2015-
GAB e 551/2015-GAB, o Municipio de Toledo noticia o proposito de formalizar a
desafetagdo e o fechamento da Rua Justino Loh até a Rua Tilo Nodari, situadas no
Loteamento Industrial Teconparque, para permitir a expansdo da Industria Chocolates
Roma Ltda. 2%

Informa que no dia 10 de agosto de 2015 foi realizada
Audiéncia Publica, convocada por Edital publicado no Diario Eletronico do Municipio do dia
10/07/2015.

Salienta que a Industria Chocolates Roma pretende ampliar
suas atividades, propondo ao Municipio de Toledo permutar uma area de sua propriedade
por outras, situadas no Tecnoparque, onde ja estd instalada ha mais de 14 anos, de modo
a facilitar a expansdo de suas atividades industriais.

Assim sendo, a empresa propde permutar uma area de
37.613,96m2 de sua propriedade, situada no Sitio de Recreio no 5-A, situada defronte ao
Loteamento Tecnoparque, por outras 03 (trés) dreas pertencentes ao Municipio de Toledo,
situadas no Loteamento Tecnoparque, cujos imdveis sdo adjacentes a industria: 1) lote
urbano n°® 501, com é&rea de 8.762,64m2, onde estd sediada a industria, com uma
edificagdo de 2.000m 2; lote urbano n® 062, com drea de 3,222,52m2; 3) chacara n° 115-
B, com 4.603,89m2, ndo edificado; 4) uma area contendo 2.693,25m2, a ser destacada da
Rua Justino Loh, no trecho que faz testada com os lotes n® 115-B e 062, que passariam a
constituir novo lote.

“Para a consumacdo da pretendida permuta, como contrapartida
suplementar, a industria Chocolates Roma propor o pagamento de R$340.000.00 em
dinheiro a ser destinado a construcdo de um novo Centro- de Educagao Infantil no
Municipio.

Rua Almirante Barroso, 3.200, centro civico, fone 45 3378-5953, Toledo-PR, CEP: 85.905-010 -

Papel reciclado, menor custo Mabiental.
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URBANISMO DA COMARCA DE TOLEDO

Como contrapartida, também propor restituir ao Municipio de
Toledo, no prazo de 60 meses, de parte do lote n© 244, com area de 6.437,12m2, com
anuéncia da empresa Puramania Chocolates — EIRELLI, integrante do mesmo grupo
econdmico, cuja area € objeto de concessdo de direito real de uso em seu favor, com
edificacdes estimadas em R$200.000.00, cujo imével seria revertido em favor do Municipio
de Toledo sem quaisquer Onus. -

Do exposto, submete a documentacdao ao Ministério Publico
para analise da viabilidade, conveniéncia e oportunidade das propostas de permuta e
desafetacdo dos imdveis em questao.

Em suma, € um breve relato.

Ap6s percuciente andlise dos documentos que instruem 0
presente procedimento, o Ministério Publico vislumbra a viabilidade da pretendida
permuta e desafetacao de areas publicas.

Verifica-se que a Industria Chocolates Roma Ltda, estd
instalada em Toledo desde o ano de 1999, tendo obtido inicialmente a permissdo de uso
de uma area publica de 1.885,50m2, com uma construcdo de alvenaria de 1.000m2,
situada no Tecnoparque de Toledo, objetivando implantar uma fabrica de derivados de
chocolates, conforme Decreto Municipal n® 383.

Em seguida, por meio do Decreto n® 418/2007, a empresa
obteve nova permissdo de uso do lote n® 2, da quadra H, com area de 1.616,50m2,
contendo uma edificacdo de 88m2, com o objetivo de ampliar suas atividades industriais.

Posteriormente, através da Lei 'R’ n® 111/2012, o Municipio de
Toledo concedeu a empresa o direito real de uso sobre o lote urbano n° 501, da quadra
n° 05, do Loteamento Tecnoparque, com area total de 8,762,64m2, contendo uma area
edificada de 2.000m2, cujo imdvel foi objeto de unificagdo aos dois lotes que Ihe haviam
sido concedidos a titulo de permissdo de uso, objetivando a ampliagdao de seu parque
fabril.

Resumidamente, verifica-se que a empresa detém a concessao

do direito real de uso do imdvel supra, propondo permutar uma area particular de sua
propriedade para ampliar seu parque fabril e consolidar a propriedade da area onde est3
instalada.

2

Rua Almirante B_arroso, 3.200, centro civico, fone 45 3378-5953, Toledo-PR, CEP: 85.905-010

Papel reciclado, menor custo ambiental.
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fabril em novos 5.036,71m2, com investimentos aproximados de R$2.524.400.00, fator
que demandara linha de crédito e constituicdo de garantia sobre seu proprio parque fabril,
operacdo que:se revela inviavel na forma de concessdo de direito real de uso.

Nesse prisma, verifica-se que a empresa esta instalada desde o
ano de 1999 em Toledo, gerando empregos, renda e tributos, ndo havendo qualquer
indicativo de que neste periodo tenha descumprido os encargos assumidos por ocasiao
dos beneficios publicos que recebeu.

Pelo contrario, indica-se que nos Ultimos anos a empresa vem
se consolidando no mercado, aumentando seu quadro de funcionarios e ampliando suas
atividades industriais, contribuindo significativamente para a economia do municipio.

Nesse aspecto, constata-se pelo projeto arquiteténico em
anexo, que a empresa pretende ampliar seu parque fabril em mais de 5.000m2, medida
que possibilitara um notdrio incremento de suas atividades industriais, gerando novos
" empregos e divisas ao Municipio de Toledo, demonstrando-se claramente o interesse
publico que margeia a pretensao.

Sob outro vértice, uma detida analise da documentagdao que
instrui os autos, ndo revela prejuizo econdémico ao Municipio de Toledo e muito menos
lesdo ao interesse pUblico, permitindo-se evidenciar a viabilidade da pretendida permuta e
consequente desafetacdo de dreas publicas.

Nesse prisma, o0 procedimento até entdo desencadeado pelo
Poder PUblico deixa entrever a observancia dos principios da legalidade, moralidade e
publicidade, insculpidos no art.37 da Constituicdo Federal, bem como a observancia dos
critérios de oportunidade e conveniéncia cabiveis @ Administragdo Publica.

Nessa linha de raciocinio, observa-se que o Municipio de
Toledo promoveu a avaliagdo de todas as areas envolvidas na proposta, conforme
apontam os Laudos de Avaliagdo n°® 44/2014, 46/2014, 47/2014, 50/2014, 72/2014,
73/2014, 74/2014 e 91/2014, bem como promoveu escorreito levantamento da situagao
de todos os imoveis através de matriculas atualizadas e avaliagdo de edificagbes e
melhorias, cujos valores sdo compativeis com a proposta de permuta.

: 3
Rua Almirante Barroso, 3.200, centro civico, fone 45 3378-5953, Toledo-PR, CEP: 85.905-010 /

Papel reciclado, menor custo ambiental.
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A seu turno, conforme parecer do Departamento de Patrimbnio
e Servigos do Municipio, a desafetagdo de parte da Rua Justino Loh em hipétese alguma
afetard os acessos ao loteamento Tecnoparque, bem como ndo trard qualquer prejuizo a
comunidade local e demais empresas instaladas na regido.

Ademais, verifica-se que a Procuradoria Juridica do Municipio
de Toledo reconheceu a conveniéncia das propostas de permuta e desafetagao com o
objetivo de ampliacdo das atividades da industria, desde que precedido de autorizagao
legislativa.

Finalmente, verifica-se que houve consulta publica formal a
populagdo através de convocacdo de Audiéncia Piblica devidamente publicada em Diario
Oficial do Municipio, cuja populagdo presente ao ato aderiu as propostas.

Destarte, face a finalidade da permuta, de interesse
eminentemente publico, ndo vislumbramos ilegalidade na pretensdo, vez que as areas
submetidas a permuta foram devidamente avaliadas, cuja diferenca de valores sera
compensada pelo repasse de dinheiro (R$340.000.00) em favor do Municipio de Toledo
para a construcdo de um Centro de Educagdo Infantil, bem como pela restituicdo em
favor do poder publico, de outro imével, contendo edificacdo, hoje cedido ao mesmo
grupo econdémico.

Portanto, em primeiro plano evidencia-se que o Municipio de
Toledo ndo terd prejuizo patrimonial, ao passo que a permuta permitira a expansao das
atividades da indUstria, trazendo incremento @ economia local.

_ Ademais, é evidente que a area de 37.613.96m2 a ser
incorporada ao patrimdnio publico podera ser revertida em novas concesstes de direito
real de uso para a instalacdo de novas indlstrias no Municipio de Toledo, j& que esta
situada defronte ao Loteamento Tecnoparque.

Assim sendo, dentro do exercicio de sua competéncia
complementar estabelecida pelo artigo 30, incisos II e VII ' c/c o art.182 ’ da

1 Art. 30. Compete aos.Municipios: | - legislar sobre assuntos de interesse local;. Il - suplementar a legislagéo federal e a estadual
no que couber; [...] VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento.e controle do uso, do
parcelamento e da ocupagao do solo urbano.

2 Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Plblico municipal, conforme -diretrizes gerais fixadas em
lei, tem por objetivo ordenar o plene desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes.

Rua Almirante Barroso, 3.200, centro civico, fone 45 3378-5953, Toledo-PR, CEP: 85.905-010

Papel reciclado, menor custo ambiental.
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Constituigdo Federal e art.11 de sua Lei Organica®, o Municipio de Toledo possui
autonomia administrativa para executar a politica urbana de acordo com diretrizes
voltadas ao atendimento do interesse publico, desde que observados os principios da
legalidade, moralidade e publicidade, 0 que ocorre no caso em exame.

No caso em exame ndo ha dulvidas de que a permuta e
desafetacdo das areas publicas objetivam, o atendimento de interesse eminentemente
publico, qual seja, a ampliagdo de empresa geradora de inimeros empregos no mumcupm
sob pena de inviabilizar a expansdo de suas atividades.

Nesta senda, © Ministério Publico ndo vislumbra motivos
impeditivos para formalizar a pretendida permuta e consequente desafetacao de parte de
via publica, vez que seu propdsito atende ao interesse publico e nao ocasionara prejuizo
ao patrimonio publico.

Conforme salienta HELY LOPES MEIRELLES, compete ao poder
publico ordenar o crescimento das cidades, pois "essa ordenagdo da cidade e das
aglomeracdes humanas € que constituem o objeto das normas urbanisticas...” %,
lembrando-se que o fortalecimento das atividades industriais € a expansdo urbana sao
fenémenos dindmicos que exigem constante preocupagdo da administragdo publica, a
quem se defere tratar desses assuntos do peculiar interesse do municipio visando atingir
objetivos sociais.

Destarte, no campo do direito urbanistico deve o poder publico
preocupar-se com o "triplo objetfvo de ordenacdo, humanizagdo e harmonizagao dos
ambientes em que vive o Homem™*, de sorte que 0s preceitos que regem a disciplina das
areas de dominio publico ndo podem ser avaliados sob uma interpretagao meramente
literal. :

Diz-se isto guando ndo ha indicativo de prejuizo ao patrimdnio
publico e aos interesses da sociedade, tal como no caso em exame, onde a permuta e
_ desafetagdo sdo perfeitamente viaveis sob os pontos de vista social e econdmico.

3 Art. 11: Compete, ainda, ao Municipio suplementar a legislagéo federal e a estédual, visando ao exercicio de sua autonomia e a
consecucdo do interesse local, especialmente sobre: | - promogao do ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do
uso, do parcelamento e da ocupag&o do solo, a par de outras limitagbes urbanisticas gerais;

4 MEIRELLES, Hely Lopes. Estudos e Pareceres de Direito Pblico, Sdo Paulo: RT, v. V, p. 15, 1981.

5 DALARI, Adilson de Abreu; FIGUEIREDO, Lucia Valle.Temas de Direito Urbanistico - 1. Sao Paulo: RT, 1987, p. 126 N
i 5

Rua Almirante Barroso, 3.200, centro civico, fone 45 3378-5953, Toledo-PR, CEP: 85.905-010

Papel reciclado, menor custo ambiental,



MINISTERIO PUBLICO

do Estado do Parancd

PROMOTORIA DE PROTEGCAO AO MEIO AMBIENTE, HABITAGAO e
URBANISMO DA COMARCA DE TOLEDO

~Caso contrério, ao se limitar a atuacao da administragao local,
impedindo qualquer alteragao na destinacdo de bens publicos de uso comum do povo,
que vise dar-lhes outra destinacdo diversa daquela originariamente prevista, poderia levar
a aplicacdo dessa norma constitucional em direcdao absolutamente contraria ao objetivo
que a inspirou, qual seja, o interesse pablico.

Em suma considerando que a pretendida permuta e
desafetacao de areas publicas encontram fundamento no interesse publico, bem como
atende a finalidade de desenvolvimento industrial do Municipio de Toledo, ndo se
vislumbra desvirtuamento da pretensdo esbocada, mas apenas uma redefinicdo de
imoveis de dominio publico com o objetivo de atender ao interesse coletivo.

Isto posto, o MINISTERIO PUBLICO, por intermédio da
Promotoria de Justica de Habitagdo e Urbanismo, se pronuncia favoravelmente as
pretendidas permutas e consequente desafetacao dos bens indicados no
procedimento, desde que:

1) Sejam observadas as contrapartidas para fins de compensagdo ao patriménio
publico, através do pagamento de R$340.000.00 em dinheiro a ser destinado
especificamente a construcdo de um novo Centro de Educagdo- Infantil no Municipio,
bem como a restituicdo, sem quais 6nus ao Municipio de Toledo, de parte do lote n®
244, com area de 6.437,12m2 e edificagbes, mediante prévia anuéncia da empresa
Puramania Chocolates — EIRELLI, integrante do mesmo grupo econémico.

2) A permuta e desafetacdo de areas publicas sejam condicionadas a efetiva
ampliacdo do parque fabril da industria e consequente geracao de empregos, conforme
projeto apresentado ao Municipio de Toledo.

3) As propostas sejam previamente submetidas ao crivo do Poder Legislativo e

autorizadas por Lei Municipal, sob pena de responsabilizagao do Administrador Publico.

Comunique-se o Municipio de Toledo via oficio, que devera
encaminhar a esta Promotoria de Justica cop|a do respectivo projeto de Ie; envolvendo as
propostas de permuta e desafetacao das areas publicas.

Suspenda-se o tramite do procedimento pelo prazo de 90 dias
no aguardo de eventual aprovacao legisiativa das propostas.

IOVANI FERRI
otor de Justica

Rua Almirante Barroso, 3.200, centro U/ico, fone 45 3378-5953, Toledo-PR, CEP: 85.905-010

Papel reciclado, menor custo ambiental,
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69,894

1.948,16m?

NORTE

6.437,13m*

ESC.1:1.000
Too, 01/2008.




MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

LET “R» N° 111, 21 de dezembro de 2012

Autoriza 0 Municipio de Toledo a outorgar a concessio de
dircito real de uso de LnGveis a ciupiesas indusitiais,
visando 2 implementagdo de politicas de incentivo
industrializacio.

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° — Esta Lei autoriza o Municipio de Toledo a outorgar a
concessdo de direito real de uso de iméveis a empresas industriais, visando & implementagio
de politicas de incentivo a industrializagio.

Art. 2° — Fica o Municipio de Toledo autorizado a outorgar a
concessdo de direito real de uso de bens iméveis situados no Loteamento Tecnoparque s
seguintes empresas industriais:

[ — 2 Inddstria de Chocolates Roma Ltda., o lote urbano n® 501 da
quadra n° 05, com é4rea total de 8.762,64 m? (oito mil setecentos e sessenta e dois metros e
sessenta e quatro decimetros quadrados), com érea edificada aproximada de 2.000,00 m2 (dois
mil metros quadrados), para o funcionamento de fbrica de produtos derivados do cacau e de
chocolates;

IT - & empresa Pura Mania Chocolates Ltda., a drea de 6.437,13 m?
(seis mil quatrocentos e trinta e sete metros ¢ treze decimetros quadrados), de parte do lote
urbano n° 244 da quadra n° 04, com irea edificada aproximada de 2.700,00 m? (dois mil e
setecentos metros quadrados), para o funcionamento de fébrica de produtos derivadus do
cacau e de chocolates;

. I - & empresa Merco Polpas Ltda. ME, a drea de 1.562,45 m? (um mil
quinhentos e sessenta e dois metros e quarenta e cinco decimetros quadrados), de parte do lote
urbano n® 395 da quadra n°® 07, com 4rea cdificada aproximada de 350,00 m? (trezentos e
cinquenta metros quadrados), para o funcionamento de fibrica de sucos concentrados de
frutas, hortaligas ¢ legumcs;

IV — & empresa Granvital Inddstria e Comércio de Alimentos Ltda., a
drea de 1.748,95 m? (um mil setecentos e quarenta e 0ito metros ¢ noventa ¢ cinco decimeltros
quadrados), de parte do lote urbano n® 395 da quadra n° 07, com 4rea edificada aproximada de
700,00 m? (setecentos metros quadrados), para o funcionamento de unidade industrial de
moagem e de fabricagdo de produtos de origem vegetal;

V ~ & empresa Origens Produtos Orglnicos e Ecoldgicos Lida., a 4rea
de 1.251,98 m? (um mil duzentos e cinquenta ¢ um metros e noventa ¢ oito decimetros
quadrados), de parte do lote urbano n° 497 da quadra n° 06, com drea edificada aproximada de
700,00 m? (setecentos metros quadrados), para o funcionamento de unidade industrial de

VI — 2 empresa Delci Sbardeloto, a drea de 1.054,17 m?

fabricac@o de produtos hortifrutigranjeiros;

: i
cinquenta e quatro metros e dezessete decimetros quadrados), de parte do lote urb
da quadra n°® 06, com drea edificada aproximada de 300,00 m? (trezentos melros qik
para o funcionamento de inddstria de biscoitos e bolachas;




MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

VII - & empresa Embutidos e Defumados Luna Ltda. ME, de uma érea
de 673,21 m2 (seiscentos e setenta e trés metros e vinte e um decimetros quadrados), de parte
do lote urbano n® 395 da quadra n° 07, com drea edificada aproximada de 200 m? (duzentos

metros quadrados), para o funcionamento de industria no ramo de fabricagao de produtos e
subprodutos de abate de animais;

VIII - & empresa Frilufi Confecgoes e Materiais Elétricos Ltda., dus
dreas de 5.238,40 m? ¢ 3.181,48 m?, totalizando 8.419,88 m? (oito mil quatrocentos e
dezenove metros e oitenta ¢ oito decfmetros quadrados), a serem desmembradas do lote
urbano n° 497 da quadra n° 06, com 4reas edificadas aproximadas de 1.000,00 m? e 3.000,00
m?, respectivamente, para o funcionamento de industria no ramo de fabricagao de p&gdb de
vestudrio, roupas profissionais e equipamentos ¢ acessorios para seguranga pesscal ¢
profissional;

X — 2 empresa Distribuidora de Carnes Corte Bem Lida. EPP, de uma
drea de 1.948,16 m? (um mil novecentos e quarenta ¢ oito metros e dezesseis decimetros
quadrados), de parte do lote urbano n° 244 da quadra n° 04, para a implantagio de industria de
produtos de carnes.

8§ 1° — Caber4 s concessionérias referidas nos incisos do caput deste
artigo:

I — & Inddstria de Chocolates Roma Lida.:

a) viabilizar o funcionamento, na 4rea objeto da concessao, de fabrica
de produtos derivados do cacau ¢ de chocolates;

b) manter, em sua unidade industrial, no minimo quarenta e cinco
empregos diretos;

c) tomar medidas permanentes de preservacao e defesa do meio
ambiente;

d) manter a finalidade industrial da respectiva concessio.

I — a2 empresa Pura Mania Chocolates Ltda.:

a) viabilizar o funcionamento, na 4rea objeto da concessio, de fabrica
de produtos derivados do cacau ¢ de chocolates;

b) manter, em sua unidade industrial, no minimo trinta empregos
diretos;

¢) tomar medidas permanentes de prescrvagao e defesa do meio
ambientc;

d) manter a finalidade industrial da respectiva concessao.

III — & empresa Merco Polpas Ltda. ME:

a) viabilizar o funcionamento, na drea objeto da concessao, de fabrica
de sucos concentrados de frutas, hortaligas e legumes;

b) manter, em sua unidade industrial, no minimo quinze empregos
diretos;

c) tomar medidas permanentes de preservagio e defesa do meio
ambiente;

d) manter a finalidade industrial da respectiva concesséo.

IV — & empresa Granvital Inddstria e Comércio de Aliment L

a) viabilizar o funcionamento, na drea objeto da concessao, te-wrridade
industrial de moagem e de fabricagao de produtos de origem vegetal; _

b) manter, em sua unidade, no minimo seis empregos diretos, 7
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) tomar medidas permanentes de preservagio e defesa do meio

ambicnte;

d) manter a finalidade industrial da respectiva concessio.

V — 3 empresa Origens Produtos Organicos ¢ Ecolégicos Ltda.:

a) viabilizar o funcionamento, na érea objeto da concessio, de unidade
industrial de fabricagdo de produtos hortifrutigranjeiros;

b) manter, em sua unidade industrial, no minimo quinze empregos
diretos;

¢) tomar medidas permanentes de preservagao ¢ defesa do meio
ambiente;

d) manter a finalidade industrial da respectiva concessao.

VI — 2 empresa Delci Sbardeloto:
a) viabilizar o funcionamento, na drea objeto da concessao, de
indistria de biscoitos ¢ bolachas;
b) manter, em sua unidade industrial, no minimo um emprego direto:
¢) tomar medidas permanentes de preservacdo e defesa do meio
ambiente;
d) manter a finalidade industrial da respectiva concessio.

VII - & empresa Embutidos e Defumados Luna Ltda. ME:

a) viabilizar o funcionamento de indistria no ramo de fabricagao de
produtos e subprodutos de abate de animais;

b) manter, em sua unidade industrial, no minimo S§eis empregos
diretos;

¢) tomar medidas permanentes de preservagao e defesa do meio
ambiente;

d) manter a finalidade industrial da respectiva concess@o.

VIII - & empresa Frilufi Confecgdes e Materiais Elétricos Ltda.:

a) viabilizar o funcionamento de inddstria no ramo de fabricagio de
pecas de vestudrio, roupas profissionais e equipamentos ¢ acessOrios pard seguranga pessoal ¢
profissional;

L) manter, cm sua unidade industnial, no muMmo guarenta « OO
empregos diretos;

c) tomar medidas permanentes de preservagio e defesa do mcio
ambiente;

d) manter a finalidade industrial da respectiva concessao.

IX — & empresa Distribuidora de Carnes Corte Bem Ltda. EPP:

a) implantar, no imével a ela concedido, em alvenaria, com dred
mfnima de 400 m? (quatrocentos metros quadrados), as instalagbes para 0 funcionamento de
indidstria de produtos de carne;

b) manter, em sua unidade industrial, no minimo nove
diretos;

¢) dar cumprimento s seguintes exigéncias:

1. infcio das obras de construgao da edificagdo de que tratd<y
deste inciso, no prazo de um més ap6s a publicagio desta Lei;
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2. funcionamento da unidade industrial no prazo mdximo de dezoito
meses apds a publicacio desta Lei.

d) tomar medidas permanentes de preservagio e defesa do meio
ambiente:

¢) manter a finalidade industrial da respectiva concessio.

§ 2° — Descumprida qualquer das delerminagoes fixadas nas alincas
dos incisos do caput deste artigo, serd procedido o cancelamento da respectiva concessao de
direito real de uso autorizada por esta Lei.

§ 3° - Delerminardo, também, o cancelamento da respectiva outorga
autorizada pela presente Lei, a inatividade ou a extingiio das concessionirias.

§ 4° — Nos casos previstos nos pardgrafos anteriores, as benfeitorias
edificadas pelas concessiondrias nos iméveis a elas concedidas por esta Lei, passario, sem
6nus para 0 Municipio, a integrar o patriménio municipal.

Art. 4° — As concessiondrias do direito real de uso de que trata esta
Lei responderdo por todos os encargos civis, administrativos e tributdrios que venham a
incidir sobre os im&veis a elas concedidos.

Art, 5°— Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, Estado
do Parand, em 21 de dezembro de 2012,

SECRETARIO DA ADMINISTRACAO

Publica¢io: JORNAL DO OESTE, n° §1 10, de 22/12/2012, ¢
ORGAO OFICIAL ELETRONICO DO MUNICIPIO, n° 668, de 26/12/2012



André Dall Oglio
lise R Dall Oglio

www.aaarquitetura.com.br 32522363

Toledo 05 de junho de 2013

INDUSTRIA DE CHOCOLATES ROMA LTDA.

Orcamento de custos da obra:
-Barracdo da fabrica existente com area de 2.000,00 m2

-Ampliacao da area Industrial com area de 3.864,00 m2, em estrutura metalica com
cobertura e fechamento lateral em telha metalica acabamento em pintura
cor branca, contrapiso em concreto e instalagoes eletricas e hidraulicas,
valor de R$ 1.352.400,00.

-Construgao do bloco de vestiarios e refeitorio com area de 540,00 m2, conforme
projeto, valor de R$ 540.000,00.

-Construcao do bloco Administrativo, com hall e show-room para exposi¢do de
produtos da industria, auditorio, sala de reunioes ¢ salas de trabalho, com area de
632.00 m2, conforme projeto. valor de RS 632.000,00 m2.

-Custo total da obra: R$ 2.524.400.00.

AA ARQUITETURA  Andre Dall Oglio
llse Regina Poletti
Arquitetos Av. Tiradentes 1121 centro Toledo Pr 3252 2363











