MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

PROJETO DE LEI N> 96, D€ 2222

Altera a legislagdo que dispde sobre a
regulamentacdo de condominios de lotes no
Municipio de Toledo.

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seguinte
Lei:

Art. 1° - Esta Lei altera a legislagao que dispée sobre a regulamentagao
de condominios de lotes no Municipio de Toledo.

Art. 2° - A Lei n® 2.372, de 23 de dezembro de 2021, passa a vigorar com
as seguintes alteragdes:

“Art. 4°- ...

§ 2° - O Poder Executivo Municipal somente aprovara o condominio de lotes
distante da mancha urbana cuja implantagéo exija a execugéo de obras e servicos de
infraestrutura urbana, inclusive de vias de acesso, se tais obras e servigos forem
executados pelo loteador, as suas proprias custas, e com conexdo a infraestrutura
existente.

Art. 5°- ..

[l - ter muros de divisa com o exterior do condominio com altura minima de 3m
(trés metros), sendo permissivel a utilizagao de material vazado quando a divisa externa
confrontar com &rea verde;

Art. 18 - O Poder Executivo Municipal, apos analise pelos seus érgéos
competentes, expedira o Alvara de Licenga para a execugdo dos servigos e obras de
infraestrutura, conforme projetos aprovados.

Secao llI-A
Do Registro de Condominio de Lotes

Art. 19-A - O processo de registro imobiliario de condominio de lotes dar-se-4
de acordo com o disposto nos artigos seguintes.

Art. 19-B - Apds a emissao do Alvara para a execugao dos servicos e obras
de infraestrutura, o Municipio emitira o decreto de aprovagao do condominio, mediante
um cronograma fisico, com a durag&o méxima de 2 (dois) anos, acompanhado de
competente instrumento de garantia para a execucgéo das obras, e demais documentos

exigidos pelo setor competente, conforme artigo 18, inciso V, da Lei Federal n°
6.766/1979.

1}



MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Paragrafo Unico - O loteador devera proceder ao registro do loteamento no
Servigo de Registro de Iméveis competente.

Art. 19-C - O loteador dara ao Poder Executivo Municipal, como instrumento
de garantia da execugdo das obras e servigos de infraestrutura e demais exigéncias
legais, conforme projetos aprovados, a caugdo em lotes no proprio empreendimento,
mediante escritura de garantia hipotecéria, correspondente a 30% (trinta por cento) do
total de lotes comercializaveis, ficando a escolha dos lotes caucionados a critério do
Municipio.

Art. 19-D - O caucionamento referido no artigo 19-C desta Lei objetiva a
conclusdo integral das obras de infraestrutura do condominio, se necessario.

Art. 19-E - A liberag&o dos lotes caucionados sera efetuada ap6s a concluséo
das obras, e acatadas pelo Municipio, através do seu 6rgao técnico, com a respectiva
emissdo do Certificado de Concluséo de Obras (CCO).

Art. 19-F - Somente sera expedida Carta de Habitagéo de edificagdes apos a
baixa do caucionamento.

Art. 19-G - O loteador perdera a caugao em favor do Municipio, a titulo de

penalidade, pelo n&o cumprimento das obras de infraestrutura apresentadas nos
projetos aprovados e no cronograma fisico.

Art. 28 - E proibido divulgar, vender ou prometer lotes antes do seu registro e
abertura das respectivas matriculas e da prestagdo da garantia a que alude o artigo 19-
C desta Lei.”

Paragrafo Unico - Em virtude do disposto no caput deste artigo, o paragrafo
nico do artigo 4° da Lei n® 2.372, de 23 de dezembro de 2021, passa a ser o seu “§ 1%

Art. 3° - Ficam revogados o artigo 20 e seus paragrafos e o artigo 24 e seu
§ 1°da Lei n® 2.372, de 23 de dezembro de 2021.

Art. 4° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

GABINETE DO PRE_EELT@~DO MUNICIPIO DE TOLEDO, Estado do

Parana, em 1°de WGQZ/

R

LUNITTI PAGNUSSATT
UNICIPIO DE TOLEDO



MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

MENSAGEM N° 60, de 1° de junho de 2022

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORAS VEREADORAS,
SENHORES VEREADORES:

Em 31 de dezembro de 2021, foram publicadas a Lei Complementar n°® 27,
que dispbe sobre o Plano Diretor do Municipio de Toledo e que estabelece diretrizes e
proposi¢bes para o planejamento, desenvolvimento e gestao do territério do Municipio,
e as diversas leis que a integram, dentre as quais a de n° 2.372, que trata da
regulamentagéo de condominios de lotes no Municipio de Toledo.

De acordo com o incluso Oficio n° 127/2022-SMPHU, de 31 de maio de
2022, da Secretaria do Planejamento, Habitagdo e Urbanismo do Municipio, com a
inclusdo do processo de caucionamento de lotes para o registro do empreendimento
antes da execug¢ao de toda a infraestrutura no condominio, o texto final da lei apresenta
algumas incongruéncias que nao permitem, de maneira clara e concisa, a sua aplicagao
por ocasido do registro.

Diante disso, objetivando dar maior seguranga ao empreendedor e
regularidade no processo de registro do condominio, faz-se necessaria a adequacgao de
alguns dispositivos da referida lei.

As modificagdes foram apresentadas ao Conselho de Desenvolvimento e
Acompanhamento do Plano Diretor na reunido do dia 19 de abril de 2022, tendo sido
aprovadas pelo colegiado, de acordo com a respectiva Ata anexa.

Sendo assim, encaminhamos a deliberagdo desse Legislativo a inclusa
proposicédo que “altera a legislagdo que dispoe sobre a regulamentagao de
condominios de lotes no Municipio de Toledo”.

Desde logo, coloca-se a disposicdo dos ilustres Vereadores e
Vereadoras os integrantes da Equipe Técnica da Secretaria do Planejamento,
Habitagcdo e Urbanismo para prestarem informagdes ou esclarecimentos adicionais
que eventualmente se fizerem necessarios sobre a matéria.

W ,

r

Excelentissimo Senhor
LEOCLIDES LUIZ ROSO BISOGNIN
Presidente da Camara Municipal de
Toledo — Parana
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OF. N° 1272022-SMPHU Toledo, 31 de maio de 2022

Ao Senhor

MAURI RICARDO REFFATTI
Procurador-Geral do Municipio de
Toledo - Parana

Assunto: Alteragdo de leis integrantes do Plano Diretor Municipal.

Senhor Procurador-Geral:

Considerando as Leis que compdem o Plano Diretor Municipal, que passaram a
vigorar no ano de 2022,

Considerando que foi identificada, durante esse periodo, a necessidade de ajustes em
algumas dessas leis,

Solicitamos a essa Procuradoria-Geral a elaboragiio dos competentes Projetos de Lei,
para posterior encaminhamento ao Legislativo municipal, visando & realizagdo das
adequagdes em questdo.

Para tanto, seguem as manifesta¢des e sugestdes de texto, elaborados e aprovados pelo

Conselho Municipal de Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano Diretor - CMDAPD:

1. LEF N° 2.366/2021: ZONEAMENTO DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO
URBANO

Considerando que a Lei n° 2.366/2021, que dispde sobre o zoneamento do uso e da
ocupagdo do solo urbano no Municipio de Toledo, compreende, em seu Anexo I, o0 Mapa do
Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano — Sede Urbana;

Considerando que 0 Mapa apresentado no mencionado Anexo I representa, de forma

ilustrativa, a disposi¢do de cada zoneamento no Distrito-Sede, o qual deve representar,
tambeém, 0 que ¢ disposto em forma de texto no decorrer da Lei;

Considerando que foram identificados equivocos no referido mapa, atribuind(f

I

zoneamento de forma errénea para iméveis do Distrito-Sede;

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, HABITAGAO E URBANISMO
Rua Raimundo Leonardi, 1586 — CEP 85900-110 — Toledo - PR — (45) 3055-8864
www.toledo.pr.gov.br planejamento@toledo.pr.gov.br
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Considerando que houve manifestagdo de municipes, por meio de protocolos,
solicitando a revisdo/retificagdo desses zoneamentos e que a equipe técnica do Municipio
realizou intensa e minuciosa analise de cada imével, de modo a verificar e apontar possiveis
equivocos no Mapa;

Considerando que a equipe de coordenagdo apresentou ao Conselho de
Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano Diretor em duas reunides realizadas nos dias
19 de abril e 19 de maio de 2022, os locais onde essas alteracdes deveriam ser realizadas, e
que as mesmas foram aprovadas pelo Conselho, conforme consta nas atas em anexo,

Solicitamos a remessa & Camara de proposi¢do para substituigdo do Anexo I da Lei

n° 2.366/2021 pelo que acompanha este Oficio.

NDOMINIOS DE LOTES NO MUNICiPIO DE TOLEDO

Considerando a Lei n° 2.372/2021, que dispde sobre a regulamentagdo de
condominios de lotes no Municipio de Toledo,

Considerando que o produto desenvolvido pelo Poder Executivo municipal foi
acrescido de algumas alteragdes, inclusive com a inclus@o do processo de caucionamento de
lotes para condominio de lotes, permitindo o registro do mesmo antes da execucdo da
infraestrutura, mediante caug@o de 30% dos lotes comercializaveis;

Considerando que a lei sancionada contém incongruéncias, de modo que ndo
apresenta, de maneira clara e concisa, a forma de como ela serd aplicada para o registro do
empreendimento,

O Poder Executivo municipal julgou ser prudente revisar e adequar o texto da referida
lei, de modo a dar seguranga ao empreendedor € 0 mesmo ter sucesso no registro do
condominio.

Esses ajustes no texto da referida lei foram apresentados ao Conselho de
Desenvolvimento ¢ Acompanhamento do Plano Diretor na reunifo realizada no dia 19 de abril

tltimo e aprovados pelo mesmo, conforme ata anexa.

Seguem abaixo, portanto, as sugestdes de textos a serem alterados naquela Lei:

M-
M

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, HABITACAO E URBANISMO ?
Rua Raimundo Leonardi, 1586 — CEP 85900-110 — Toledo — PR — (45) 3055-8864
www.toledo.pr.gov.br planeiamento@toledo.pr.gov.br



mailto:planeiamento@toledo.or.aov.br

MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Secretaria do Planejamento, Habitagao
e Urbanismo

“Art. 4° Os Condominios de Lotes serdo permitidos em areas parceladas ou néo,
inseridas no perimetro urbano e pertencentes as seguintes zonas, estabelecidas na Lei do Zoneamento
do Uso e da Ocupagao do Solo Urbano:

| - Zona Residencial 1 - ZR1;

Il - Zona Residencial 2 — ZR2; e

[l - Zona Residencial 3 - ZR3.

§ 1° - Na implantacdo de condominio de lotes em areas ja parceladas serd
dispensado o disposto do inciso | do caput do artigo 9° desta Lei.

§ 2° - O Poder Executivo Municipal somente aprovara o condominio de lotes

distantes da _mancha urbana cuja_implantacdo exija a execucdo de obras e servicos de

infraestrutura urbana, inclusive de vias de acesso, se tais obras e servicos forem executados

pelo loteador, as suas préprias custas, conectando a infraestrutura existente.

Art. 5° - Os Condominios de Lotes deverdo satisfazer aos seguintes requisitos
minimos: ’

‘oln

FEtesy

Il - ter muros de divisa com o exterior do condominio com altura minima de 3m

(trés metros), sendo permissivel a utilizacdo de material vazado quando a divisa externa

confrontar com area verde;

Art. 18 - O Poder Executivo Municipal, apés andlise pelos seus 6rgdos
competentes, expedird o Alvard, para a execucdo dos servicos e obras de infraestrutura,
conforme projetos aprovados.

“Inclus@o da Segao llI-A, apos o Art.19

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, HABITACAO E URBANISMO
Rua Raimundo Leonardi, 1586 — CEP 85900-110 — Toledo — PR - (45) 3055-8864
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Secéo lll-A
Do Registro do Condominio de Lotes

Art. 19-A - O processo de registro imobilidrio dar-se-a da sequinte forma:

Art. 19-B - Apés a emissdo do Alvard para a execucdo dos servicos e obras de
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nrovagdc do condominio, mediante um

cronograma fisico, com a duragdo maxima de dois anos, acompanhado de competente

instrumento de garantia para a execucdo das obras, e demais documentos exigidos pelo setor
competente. (conforme previsao no artigo 18, inciso V, da Lei Federal n°® 6.766/1979).

Paragrafo Unico - O loteador devera proceder ao registro do loteamento no Servico de

Registro de Iméveis competente.

Art.19-C - O loteador dara ao Poder Executivo Municipal, como instrumento de garantia

da execucdo das obras e servicos de infraestrutura e demais exigéncias legais, conforme

projetos aprovados, a caucio em lotes no préprio empreendimento, mediante escritura de

garantia hipotecéria, correspondente a 30% (trinta por cento) do total de lotes comercializaveis,

ficando a escolha dos lotes caucionados a critério do Municipio.

Art.19-D - Este caucionamento objetiva a conclusdo integral das obras de infraestrutura

do condominio, se necessario.

Art. 19-E - A liberacdo dos lotes caucionados sera efetuada apés a conclusdo das obras,

e acatadas pelo Municipio, através do seu 6érgdo técnico, com a respectiva emissdo da
Certificado de Conclus&o de Obras (CCO);

Art. 19-F - Somente sera expedida Carta de Habitagao de edificagoes apos a baixa do

MUNICIPIO DE TOLEDO & ToL6RD

Estado do Parana

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, HABITAGAO E URBANISMO
Rua Raimundo Leonardi, 1586 — CEP 85900-110 — Toledo — PR — (45) 3055-8864
www.foledo.pr.qov.br planejamento@toledo.pr.qov.br

caucionamento. ;T
\l T

7


mailto:olaneiamento@toledo.Dr.oov.br
http://www.toledo.Dr.Qov.br

; 8
MUNICIPIO "

DE TOLEDO £ TouDg

Estado do Parana 5

Secretaria do Planejamento, Habitagdo
e Urbanismo

Art. 19-H - O loteador perdera a caucdo em favor do Municipio, a titulo de penalidade,

pelo ndo cumprimento das obras de infraestrutura apresentadas nos projetos aprovados e no

cronograma fisico.

Revogagéo do Art. 20 e paragrafos 1° a 6°
Segao IV

Da Execugé&o das Obras

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, HABITAC;AO E URBANISMO
Rua Raimundo Leonardi, 1586 — CEP 85900-110 — Toledo — PR — (45) 3055-8864
www.toledo.pr.qov.br lanejamento@toledo.pr.qov.br
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Revogagao do Art. 24 e paragrafos 1°
Secao V

Da Concluséo das Obras

CAPITULO Il

DAS DISPOSIGOES FINAIS
! ; 28 E’ .| . I l. l , ’ ' ! - l .
: Art. 28 - E proibido divulgar, vender ou prometer lotes antes do seu registro e
abertura das respectivas matriculas prestagao da garantia a que alude os paragrafos do artigo
21 desta Lei.”

3. LEI N° 2.368/2021 - CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO MUNICIiPIO DE
TOLEDO

Considerando que o Municipio estd em processo para a implantag¢@o do sistema
de aprovagdo de projetos de forma digital, serd necessario realizar algumas adequagdes no
texto da Lei n® 2.368, que dispde sobre o Cédigo de Obras e Edificagdes.

As alteracdes elencadas na sequéncia foram apresentadas ao Conselho de

Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano Diretor, na reunifo realizada no dia 19 de

I

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, HABITAGAO E URBANISMO {
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www.toledo.pr.gov.br planejamento@toledo.pr.gov.br

abril de 2022, e aprovadas pelo colegiado, conforme ata anexa.
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“Art. 9° - Para obter a aprovagéo do Poder Executivo Municipal, conforme disposto no §

3° do artige 2° e no inciso IV do caput do artigo 8° desta Lei, todo projeto de obra ou edificagéo devera
atender as seguintes exigéncias:

§ 2° O projeto e a documentagdo necessaria serao apresentadas de forma digital,

através de enderego eletrénico disponibilizado pelo Poder Executivo Municipal, especifico para
esta finalidade.”

A Associagio de arquitetos e engenheiros de Toledo, por meio do protocolo
21516/2022, também solicita alteragdo nos quesitos de iluminagdo e ventilagdo dos ambientes.

A Lei n°® 2.368, que dispde sobre o Cddigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Toledo, em seu art. 50, § 1°, diz que “Para sanitarios, despensas € depositos, €
permitida a ventilagio por meio de dutos ou induzida mecanicamente, desde que atendidas as
seguintes condi¢des: I — através de dutos de exaustdo horizontal e/ou vertical; ou II — através
de meios mecanicos dimensionados, de acordo com as normas técnicas brasileiras™.
Entretanto, no Anexo 1V, que especifica a Tabela de Area, Iluminagdo e Ventilagio Minima
para Edificagdes Destinadas a Habitagdo, a nota (3), diz que para banheiro “I — Tolerada
iluminacdo e ventilacio zenital”. Neste sentido, percebe-se que o artigo 50 permite a
iluminacdo e ventilacio mecanica e a nota (3) tolera apenas a iluminag@o e ventilagdo zenital,
ou seja, existe uma contradig@o na lei, que precisa ser corrigida.

A solicitagdo foi analisada e deliberada de forma unanime pelo Conselho de
Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano Diretor para que o texto da referida lei seja

alterado conforme segue:

Anexo IV
Notas:
(3) - Tol T e ‘
| - Tolerada iluminagao e ventilagdo zenital, ou iluminagédo e ventilagdo mecénica, conforme
preconiza o artigo 50 desta Lei

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, HABITAGAO E URBANISMO J
Rua Raimundo Leonardi, 1586 — CEP 85900-110 — Toledo — PR — (45) 3055-8864
www.toledo.pr.gov.br planejamento@toledo.pr.qov.br
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4. LEI “R” 139/2016: DECLARA DE URBANIZACAO ESPECIAL A AREA DO
PARQUE CIENTIFICO E TECNOLOGICO DE BIOCIENCIAS E DEFINE OS
RESPECTIVOS PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DE SOLO E O SEU
SISTEMA VIARIO.

Pelo protocolo n® 4649/2022, o Parque Cientifico e Tecnolédgico de Biociéncias
solicita alteracdo das Tabelas 4 e 5, inserindo como atividades permissiveis o “comércio e
servico especifico”.

Tal solicitagdo, que visa a possibilitar a implanta¢@o de postos de combustiveis

no territoério do Biopark, foi acatada pelo Conselho de Desenvolvimento e Acompanhamento

do Plano Diretor.
De tal maneira, portanto, as Tabelas 4 e 5 ficar@o da forma que constam dos
respectivos anexos deste Oficio.
Outra solicitagdo apresentada pelo Parque Cientifico ¢ Tecnoldgico de
Biociéncias diz respeito a possibilidade de estabelecer o subfaseamento das etapas do Biopark
em até 4 subfases.
. A justificativa seria considerando o tamanho das grandes dreas a serem
.urbanizadas, permitindo, assim, a urbaniza¢@o das 4dreas em etapas menores.
Essa solicita¢do ja havia sido deliberada pelo Conselho durante o ano de 2021,
mas, por equivoco, nio foi incluida na lei.
Portanto, a alteragdo deve ser realizada no item 6 do Plano Estratégico de
Ocupagdo Territorial do Parque Cientifico ¢ Tecnoldgico de Biociéncias — Biopark, onde
foram estabelecidos os critérios de implantagdo em 8 etapas, sendo que, para a primeira ¢ a
segunda etapas, foi definido critério de caucionamento, tendo sido as mesmas ja aprovadas na
sua totalidade. Para as demais etapas, ou seja, etapas 3 a 8, propde-se a alteracdo para que
conste no respectivo Plano Estratégico que o empreendedor podera subfasear em até 4 vezes
cada etapa definida no Plano, da forma que melhor lhe convier.

Ainda no Plano Estratégico, por meio do protocolo n°® 14.999/2022, solicita a
liberagdo das Cartas de Habitagdo das edificagBes que estejam na “Etapa 2”, sem a execugio

de infraestrutura completa, mas apenas das redes de abastecimento de adgua, de tratamento de

esgoto, de energia elétrica e acesso com pedra brita/cascalho. Tal solicitagdo justifica-se por

tratarem-se unica e exclusivamente de atividades industriais. O Conselho acatou a alteragé%
j

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, HABITAGAO E URBANISMO
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de forma undnime. E por meio do protocolo n® 15001/2022, solicita a liberagdo das Cartas de
Habitagdo das edificagdes que estejam na “Etapa 17, com a execugdo de infraestrutura
completa apenas na quadra onde esteja inserida a edificagdo, ou seja, ndo serd necessario que
as demais quadras estejam com a infraestrutura completa. Ressalta-se que a infraestrutura
devera estar completa desde a entrada do loteamento até a quadra onde se deseja receber a

respectiva Carta de Habitagdo. O conselho acatou a alteracdo de forma unénime.

Atenciosamente,

NEUROCI
Secretario do Planej

Estado do Parana &
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Prefeitura do Municipio de Toledo — PR o
Rua Raimundo Leonardi n° 1586, Centro — Toledo/PR
(45) 3055 - 8800

Reunido ordindria do Conselho Municipal de Desenvolvimento e Acompanhamento do
Plano Diretor — CMDAPD, realizada no auditério da Prefeitura do Municipio de Toledo,
aos dezenove dias do més de abril de dois mil e vinte e dois, as 14:00 horas, estando
presentes os membros do CMDAPD: Neuroci Antonio Frizzo (Secretaria do
Planejamento e Urbanismo), Wagner Fernandes Quinquiolo (Coordenador de
Acompanhamento e Execucdo do Plano Diretor), Luciane Grazieli de Souza Leonardi
(Secretaria de Habitagdo, Servicos e Obras Publicas), Junior Henrique Pinto (Secretaria
de Desenvolvimento Ambiental e Saneamento), Leandro Donato Specia (Associa¢do dos
Engenheiros e Arquitetos de Toledo), Jadyr Claudio Donin (Conselho Deliberativo do
Fundo para Financiamento de Politicas Habitacionais), Margareth Cristiane Rech
‘Conselho Municipal do Meio Ambiente), Gilberto Menoncin (Associagdo Comercial e
Empresarial de Toledo) e Gilberto Allievi (Ordem dos Advogados do Brasil). Estavam
presentes os membros suplentes Solange Silva dos Santos Fidelis (Conselho Deliberativo
do Fundo para Financiamento de Politicas Habitacionais) e Adriano Thomé (Ordem dos
Advogados do Brasil). A reunido teve por objetivo apresentar aos membros do conselho,
itens das leis e mapas onde foram constatados equivocos e que necessitam de ajustes.
Foram analisados os seguintes protocolos. PROTOCOLOS 5806/2022 e 5567/2022:
guestionam a atribuicdo integral de Zona de Preservagio Ambiental aos seguintes
cadastros: 41301, 38638, 44897 e 38635. Apds analise do mapa de zoneamento e
comparando com foto aérea, percebeu-se que ndo se trata de drea de mato. A sugestao foi
de considerar a Zona de Preservacio Ambiental somente a trinta metros do curso d’agua,
ap6s esta considerar a primeira faixa de lotes como Zona de Ocupacdo Especial e os
demais lotes, até a Avenida Maripa considera-los como Zona Residencial 02. O conselho
acatou a altera¢do de forma unanime. PROTOCOLO 4108/2022: questiona a atribuigéo
Lntevral de Zona de Ccupacio Especial nos imoveis situados entre as Ruas Portugal € Rua
Pedro Bellotto Sobrinho. A justificativa seria de que se trata de um imovel consolidado
como Zona Residencial 2. Os membros do conselho analisaram e concluiram que os
imoéveis estdo de fato consolidados como Zona Residencial 2. O conselho acatou a ,
alteracdio de forma uninime. PROTOCOLQ 3943/2022: questiona a atribuigo integral g
de Zona de Preservacio Ambiental aos seguintes cadastros: 36136 e 59478. Apos analise A
do mapa de zoneamento e comparando com foto aérea, percebeu-se que ndo se trata de
érea de mato. A sugestdo foi de considerar a Zona de Preservagio Ambiental somente a
trinta metros do curso d’4gua, ap0s esta considerar a primeira faixa de lotes como Zona '
de Ocupacio Especial € os demais lotes, até a Rua Pedro Alvares Cabral considera-los
como Zona Residencial 02. O conselho acatou a alteragdo de forma unénime.
PROTOCOLD 566/2022 e 2646/2022: questiona a atribui¢do integral de Zona de
Preservacdc Ambiental aos seguintes cadastros: 67187, 67188, 31473 e 67186. ApoOs
anéalise do mapa de zoneamento e comparando com foto aérea, percebeu-se que nao se
trata de area de mato. A sugestio foi de considerar a Zona de Preservacio Ambiental
somente a trinta metros do cursc d’agua, apés esta considerar a primeira faixa de lotes
como Zona de Ocupagio Especial e os demais lotes, até a Rodovia PR-182 considera-los
comc Zona Residencial 01. O conselho acatou a alteragio de forma unanime. .
PROTOCOLO 6260/2022: questiona a atribuicdo integral de Zona de Preservagac
Ambicntal ao seguinte cadastro: 16150, Apos andlisc do mapa de zonsamente @
comparando com foto aérea, percebeu-se que nfo se trata de vegetagdo densa. A sugestao
toi de considera-lo como Zona Residencial 02, ou seja, 0 mesmo zoneamento do entomo
do imével. O conselho acatou a alteracio de forma unfnime. PROTOCOLO
16151/2022: solicita a possibilidade de alterac@o do tragado de via arterial (denommaaa
de eixd0), com quarenta metros de largura, localizada a Oeste do mapa do sistema vidrio.
A justificativa seria de que afetariam cons‘dcv avelmente a ﬁcupacao das dreas que seriam
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atingidas diretamente pela via arterial, reduzindo assim a quantidade de lotes. Os
membros do conselho entenderam de forma uninime que esta alterag@o ndo ¢ apropriada,
visto que o tema foi amplamente discutido durante a revisio do plano diretor, vale
ressaltar que o tragado do “eix&0” néo foi alterado, manteve-se 0 mesmo atribuido desde
as leis do plano diretor anterior (2016). Parte do tragado proposto no protocolo, ficaria
fora do perimetro urbano, ou seja, ndo seria executado por nenhum loteamento, ficando
sem conexdc com a infraestrutura a ser executada pelos empreendimentos que ja estdo
em fase de execugdo ou aprovagdo pelo municipio. O tragado demostrado em lei foi
consolidado através das audiéncias plblicas realizadas, tanto pelo poder executivo,
guanto pelo poder legislativo. PROTOCOLO 4649/2022: solicita a alteragdo das tabelas
guatro e cinco da Lei “R” n® 139/2016 (Biopark), inserindo como atividades permissiveis
o “comercio e servigo especifico”. Tal solicitagdo visa possibilitar a implanta¢do de
postos de combustiveis no territério do Biopark. O conselho acatou a alteragdo de forma
uninime. PROTOCOLQO 6746/2021: solicita a possibilidade de estabelecer o
subfaseamento das etapas do Biopark. A justificativa seria considerando o tamanho das
grandes 4reas a serem urbanizadas, permitindo assim a urbanizac@o das dreas em etapas
menores, esta solicitacdo j& havia sido deliberada pelo conselho durante o ano de 2021,
mas por equivoco ndo foi aplicada em lei. O conselho acatou a alteracdo de forma
undnime. PROTOCOLO 14999/2022: solicita a liberagdo das cartas de habitacdo das
edificacdes que estejam sobre a “Etapa 2”, sem a execugdo de infraestrutura completa,
sendo executado apenas rede de abastecimento de 4gua, tratamento de esgoto, rede
elétrica e acesso com pedra brita/cascalho, tal solicitacdo justifica-se por tratar-se tinica e
exclusivamente de atividades industriais. O conselho acatou a alteracdo de forma
undnime. PROTOCOLO 15001/2022: solicita a liberagdo das.cartas de habitacéo das
edificacOes que estejam sobre a “Etapa 17, com a execugdo de infraestrutura completa
apenas na quadra onde esteja inserida a edificacdo, ou seja, ndo serd necessaria que as
demais quadras estejam com a infraestrutura completa. Ressalta-se que a infraestrutura
devera estar completa desde a entrada do loteamento até a quadra onde deseja-se receber
a respectiva carta de habitagdo. O conselho acatou a alteragdo de forma undnime. Leandro
Donato Specia absteve-se de votar por possuir empreendimentos na regido do Biopark.
PROTOCOLO 16708/2022: Percebeu-se que uma determinada regido dentro do
perfmetro urbano do Biopark, ndo estava vinculada a nenhuma etapa de execucdo. Deste
modec, o protocolo solicitava a inclusfo desta area, juntamente com a etapa 8. O conselho
acatou a alteracio de forma uninime. ERROS EM MAPAS VERIFICADOS
INTERNAMENTE: Apds a conclusfo da revisdo do plano diretor municipal, ¢ a efetiva
implementacio, percebeu-se a defini¢do de zoneamentos de forma equivocadas. Um
exemplo trata-se de uma area definida como Zona de Controle Ambiental no loteamento
lamchombeck, contudo apds analise de fotos aéreas, ndo existem elementos que
justifiquem tal zoneamento. A sugestdo proposta foi de atribuir o zoneamento do entorno,. .
ou seja, Zona Residencial 2. SANGA PINHEIRINHO: Percebeu-se que o zoneamento
em torno da sanga pinheiro estava atribuido somente como Zona de Ocupag@o Especial.
A sugestdo foi de considerar a Zona de Preservacdo Ambiental a trinta metros do curso
d’agua, apds esta considerar a primeira faixa de lotes como Zona de Ocupac@o Especial

= os demais lotes, considera-los como Zona Residencial 01 O conselho acatou a alteragiio
de forma unanime. ZONEAMENTO DO LOTE SOCIAL: Apds analise do mapa de
zoneamento, verificou-se que a 4drea destinada a implementa¢do do Loteamento
denominado Lote Social estava definida como ZEIS (Zona de Interesse Social).
Entretanto, ndio haviam pardmetros definidos para anélise de edificagdes nesta regido. Os
membros do conselho entendem ser adequado adotar os mesmos pardmetros de
zonsamento do entorno, ou seja, Zona Residencial 1. O conselho acatou a alteragéo de
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forma unénime. APROVACAQ DE PROJETOS DIGITAL: Wagner Fernandes
Quinquiolo comentou que no dia vinte e cinco de abril, havera o certame licitatério para
aquisicdo de software para tramites de processos de alvard de construcdo e cartas de
habitagdo de forma digital. Contudo, para legalizar tal tramite, existe a necessidade de
adequar o codigo de edificagdes, em seu artigo 9°, paragrafo 2°, onde diz que “as pranchas
serdo apresentadas em, no minimo, 2 (dois) jogos completos e assinadas pelo proprietério
e pelo responsével técnico, devidamente identificados” e substitui-lo para “o projeto € a
documentacdo necessaria serdo apresentadas de forma digital, através de endereco
eletrénico disponibilizado pelo Poder Executivo Municipal, especifico para esta
finalidade”. O conselho acatou a altera¢io de forma uninime; LEI DE CONDOMINIO

i Considerando a Lei n® 2372/2021 que dispde sobre a regulamentagdo de
condominios de lotes no Municipio de Toledo, considerando que o produto desenvolvido
pelo poder executivo municipal foi acrescido de algumas alteragdes, onde houve a
inclus@o do processo de caucicnamento de lotes para a condominio de lotes, permitindo
entdo registro do mesmo antes da execugdo da infraestrutura, mediante caug@o de 30%
dos lotes comercializaveis. Entretanto na lei sancionada encontrava-se incongruéncias no
texto redigido, de modo que ndo apresentava de maneira clara e concisa a forma que seria
aplicada a lei para o registro do empreendimento. Portanto o poder executivo municipal
de modo a dar seguranca ao empreendedor € o mesmo ter sucesso no registro do
condominio, julgou ser prudente organizar o texto da referida lei. Criando assim a segéo
“Do Registro do Condominio de Lotes”, que nada mais € a organizag@o do texto ja
anteriormente definido na lei em uma secdo especifica. Todo o texto da lei, foi lido ao
Conselho e acatado por unanimidade. Outro item que foi acrescentado de modo a garantir
gue a infraestrutura externa de ligacdo ao condominio seja executada foi acrescido ©
seguinte paragrafo no art. 4°, § 2° - O Poder Executivo Municipal somente aprovara o
condominio de lotes distantes da mancha urbana cuja implantacdo exija a execugdo de
cbras e servicos de infraestrutura urbana, inclusive de vias de acesso, se tais obras ¢
servicos forem executados pelo loteador, as suas proprias custas, conectando &
infraestrutura existente. J& no Art.5° no inciso 1I, o texto ja discutido nas reunides do
conselho anteriormente e que por lapso ndo foi acrescido na lei é sobre ser sendo
permissivel a utilizagio de material vazado quando a divisa externa confrontar com area
verde. O conselho acatou a alteracdo de forma unanime. Concluidos os trabalhos, Neuroci

Antonio Frizzo agradeceu a presenga de todos e encerrou a reunido as 16:00h.
I é

Em tempo: Margareth Cristiane Rech ausentou-se da reunido ap¢s a linha 80. (26/04/2022)

oo &
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REUNIAO ORDINARIA EM 19/04/2022.

f MEMBRO SUPLENTE ASSINATURA

. Stella Taciana Fachin . ?
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

LEI N° 2.372, de 23 de dezembro de 2021

Dispde sobre a regulamentagao de condominios
de lotes no Municipio de Toledo.

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito, em seu nome, sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei dispée sobre a regulamentacdo de condominios de
lotes no Municipio de Toledo.

Paragrafo Unico - A implantagdo de condominios, que podera ocorrer
somente dentro do perimetro urbano, estd condicionada a prévia aprovacdo dos
projetos pelos 6rgaos publicos competentes, respeitando-se os indices urbanisticos,
conforme Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagédo do Solo Urbano, os critérios
previstos no Coédigo de Obras e Edificagdes e na Lei do Sistema Viario e demais
legislagao correlata.

Art. 2° - Considera-se condominio de lotes o empreendimento projetado
conforme estabelecido na Secéo IV do Capitulo VII do Titulo Il do Livro Il da Lei
Federal n° 10.406, de 2002 (Cédigo Civil), sendo que:

' | - a fracdo ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do
solo de cada unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros
critérios definidos em Lei; e '

Il - para fins de incorporagdo imobiliaria, a implantagédo de toda a
infraestrutura ficara a cargo do empreendedor.

Art. 3° - Para efeitos desta Lei, sdo adotadas as seguintes definigoes:

| - alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro comum
aos condéminos;

Il - gleba: area de terra com localizagao e delimitacao definidas, que nao
foi objeto de parcelamento urbano;

Il - lote: terreno servido de infraestrutura, cujas dimensdées atendam aos
indices urbanisticos definidos pela Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupacéo do Solo
para a zona a que pertence; e

IV - area urbana: area delimitada pela Lei dos Perimetros Urbanos,
destinada a implantacgdo de edificagées e equipamentos urbanos.

Art. 4° - Os Condominios de Lotes serdo permitidos em areas
parceladas ou ndo, inseridas no perimetro urbano e pertencentes as seguintes zonas,
estabelecidas na Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagéo do Solo Urbano:

| - Zona Residencial 1 — ZR1;

Il - Zona Residencial 2 — ZR2; e

lll - Zona Residencial 3 — ZR3.

Paragrafo tnico - Na implantagdo de condominio de lotes em éreas ja
parceladas sera dispensado o disposto do inciso | do caput do artigo 9° desta Lei.
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Art. 5° - Os Condominios de Lotes deverao satisfazer aos seguintes
requisitos minimos:

| - ter as vias de circulagao internas ao condominio, com caixa de via de,
no minimo, 13,00m (treze metros), composta por:

a) 2 (duas) faixas de rolamento com largura minima de 3,00m (trés
metros) cada,;

b) 1 (uma) faixa de estacionamento com largura minima de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) cada; e

c) 2 (duas) calgadas com largura minima de 2,00m (dois metros) cada,
contendo faixa de servico de 75cm (setenta e cinco centimetros) de largura;

Il - ter muros de divisa com o exterior do condominio com altura minima
de 3m (trés metros);

lll - ter, em todos os trechos de seu perimetro, dimensdo maxima de
1000 (mil) metros, exceto se houver aplicagédo do disposto no §3° deste artigo;

IV - ter area maxima de 50 ha (cinquenta hectares);

V - ndo bloquear as vias arteriais, coletoras e paisagisticas;

VI - implementar, ao longo das aguas correntes e dormentes, reserva de
area de preservacgao permanente de, no minimo, 30m (trinta metros) de cada margem,
a partir da cota mais alta ja registrada pelo curso d’agua em épocas de inundagéo,
limitada por uma via paisagistica, externa as areas do condominio;

VII - implementar, ao longo das faixas de dominio publico das rodovias,
ferrovias e dutos, a reserva de uma faixa non aedificandi de cada lado, com largura
de, no minimo, 17m (dezessete metros), contados a partir do limite da faixa de
dominio, salvo outras exigéncias superiores da legislagcao especifica;

VIII - implantar area de recreagao e lazer interna ao condominio e de uso
comum aos moradores de, no minimo, 5% (cinco por cento) da area total do
condominio, e atendendo ao disposto no Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio;

IX - instalar guarita para controle de acesso ao condominio;

X - prever local adequado para armazenamento de residuos soélidos
reciclaveis e nao reciclaveis, com livre acesso e implantado internamente ao
alinhamento predial a, no maximo, 2m (dois metros) do logradouro publico; e

Xl - ter, no minimo, uma instalagdo sanitaria, conforme norma brasileira
de acessibilidade vigente.

§ 1° - O local para armazenamento de residuos, conforme disposto no
inciso X do caput deste artigo, devera atender ao estabelecido no Cédigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Toledo.

§ 2° - As areas definidas nos incisos VI e VII do caput deste artigo
passarao ao dominio do Municipio sem énus para este.

§ 3° - A area maxima definida no inciso 1V do caput deste artigo podera
ser excedida em até 10% (dez por cento) quando devidamente justificada pela
matricula da gleba, e sob andlise e aprovagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano Diretor.

Art. 6° - Os muros de divisa com o exterior do condominio, conforme
disposto no inciso Il do caput do artigo 5° desta Lei, deverao estar localizados a, no
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minimo, 5,00m (cinco metros) da via publica, de modo a permitir a implantagcao de
paisagismo especial.

Art. 7° - As instalagées de infraestrutura deverao ser feitas de acordo
com as exigéncias das respectivas empresas concessionarias.

Paragrafo Unico - Entende-se por instalagbes de infraestrutura, as
instalagées das redes de abastecimento de agua, coleta de esgotos e de drenagem,
de distribuicdo de energia elétrica, de l6gica e comunicagao.

Art. 8° - As edificagdes residenciais, internas aos condominios objeto
desta Lei, além de atender ao disposto no Cédigo de Obras e Edifica¢des, deverao:

| - ter no maximo 3 (trés) pavimentos, sendo o subsolo computado,
conforme disposto na Lei de Zoneamento do Uso e da Ocupacgao do Solo Urbano; e

I - ter altura maxima de 10,00m (dez metros), medidos do piso do térreo
até a laje de cobertura do pavimento superior.

§ 1° - As edificagbes de que trata o caput deste artigo ndo poderéo ser
geminadas.

§ 2° - Nao serao permitidas edificagdes multifamiliares em uma mesma
unidade autébnoma.

Art. 9° - As areas destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e a espacgos livres de uso publico deverdo contemplar os seguintes
requisitos:

| - 8% (oito por cento) da area liquida loteavel deverao ser destinados ao
uso institucional;

Il - ndo podera a area referida no inciso anterior ser inferior a 500m?
(quinhentos metros quadrados), e devera permitir a inscrigdo de circulo com didmetro
de, no minimo, 20,00m (vinte metros); e

lll - as areas referidas nos incisos anteriores deverao ser doadas ao
Municipio sem énus para este.

§ 1° - Sera facultada ao loteador a redugéo do integral do percentual
estabelecido no inciso | do caput deste artigo, desde que seja indenizado ao Municipio
o valor equivalente a area reduzida, apurado com base no respectivo valor venal.

§ 2° - As areas dispostas no caput deste artigo deverao:

| - estar situadas fora das faixas non aedificandi;

Il - estar localizadas fora dos limites do Condominio de Lotes, e internas
a area da gleba, com acesso direto ao logradouro publico; e

[l - serem determinadas pelo Poder Executivo Municipal, levando-se em
conta o interesse coletivo.

Art. 10 - Todas as obras, coletivas ou individuais, que vierem a serem
edificadas no Condominio Horizontal de Lotes, deverdo ser previamente submetidas
a aprovacgdo pelo Poder Executivo Municipal, aplicando-se as mesmas normas
definidas no regime urbanistico do empreendimento e normas validas para as
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construgdes naquele zoneamento, seguindo o que determina o Plano Diretor
Municipal e as demais legislagdes pertinentes.

CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS DE LOTES

Secao |
Do Cadastro do Condominio e Da Anuéncia Prévia

Art. 11 - O interessado devera solicitar ao Poder Executivo Municipal,
antes da elaboragéo do projeto, o cadastro e a anuéncia prévia para implantagéao de
condominio de lotes, apresentando, para este fim, os seguintes documentos:

' | - formulario especifico devidamente preenchido e assinado;

I - titulo de propriedade do imével; e

lll - planta de localizagdo, contendo area de raio de 1.000m (mil metros)
do perimetro do empreendimento.

Art. 12 - As anuéncias expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, prorrogaveis uma Unica vez pelo mesmo periodo, podendo ser
alteradas em atendimento ao interesse publico, a critério da Municipalidade, mediante
comunicagao ao interessado.

Secao ll
Das Diretrizes Urbanisticas e da Aprovagao do Projeto de Implantacao

Art. 13 - Ap6s a emissao das anuéncias prévias, o requerente devera
solicitar ao Poder Executivo Municipal a emissdo de diretrizes urbanisticas e
aprovacdo do projeto de Implantagdo, apresentando, para este fim, os seguintes
documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario ou representante legal,

Il - licenga prévia expedida pelo Instituto Agua e Terra (IAT);

Il - certiddo de Breve Relato, informando a inexisténcia de outro
loteamento registrado com o referido nome, fornecida pelos Servigcos de Registro de
Imbveis, de acordo com sua circunscri¢ao;

IV - certiddo negativa de tributos relativos ao imével;

V - certiddo negativa municipal do proprietario;

VI - anotagdo de responsabilidade técnica do Projeto Urbanistico de
profissional habilitado junto ao conselho de classe competente;

VII - 3 (trés) vias da Proposta de Implantagao;

VIl - levantamento planialtimétrico;

IX - 1 (uma) via da planta do imével em escala adequada para efetiva
identificacdo das informagdes, assinada pelo proprietario ou por seu representante
legal e pelo responsavel técnico registrado no Municipio de Toledo e no conselho de
classe competente, acompanhada da respectiva anotacdo de responsabilidade
técnica, contendo: '

’ a) divisas do imével perfeitamente definidas, citando nominalmente
todos os confrontantes;

b) localizagdo das nascentes, cursos d’agua e lagos;

c) curvas de nivel de metro em metro;
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d) arruamentos vizinhos a todo o perimetro da area, com localizagao
exata de todas as vias de circulagéo, no raio de 300m (trezentos metros) de todas as
divisas do parcelamento, areas de recreagéo e locais de uso institucional;

e) bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;

f) demarcacgéao do perimetro das construgdes existentes no local,

g) servicos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;

h) partes alagadicas, vogorocas, linhas de transmisséo e adutoras;

i) indicagcdo do norte verdadeiro ou magnético; e

j) outras indicagdes que possam ser necessarias a fixacdo de diretrizes;
e

X - planta da situagdo da gleba em escala 1:10.000 (um para dez mil)
contendo todos os elementos do contexto urbano em um raio de 500m (quinhentos
metros) das extremidades do terreno.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo Municipal exigird a extenséo do
levantamento planialtimétrico, ao longo de uma ou mais divisas da area a ser loteada,
até o talvegue ou espigao mais proximo, sempre que, pela configuracédo topografica,
a mesma exerga ou receba influéncia de area contigua.

Art. 14 - O Poder Executivo Municipal indicara, dentro de 60 (sessenta)
dias, a contar da data de entrega do pedido, na planta apresentada, as seguintes
diretrizes:

| - o tragado basico das ruas e estradas existentes ou projetadas, que
compdem o sistema viario da cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido, a ser respeitado; e

Il - o enquadramento da gleba na Lei do Zoneamento do Uso e
Ocupacao do Solo Urbano.

Paragrafo Unico - No prazo estabelecido no caput deste artigo, a analise
da proposta de implantagdo de condominio de lotes devera ser realizada pela
Comissao Municipal de Urbanismo — COMURB, ou érgao que vier a substitui-la.

Art. 15 - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, prorrogaveis uma Unica vez pelo mesmo periodo, podendo ser
alteradas em atendimento ao interesse publico, a critério da Municipalidade, com a
apresentacdo da devida justificativa, mediante comunicagéo escrita, despacho ou
parecer ao interessado.

Art. 16 - Adenominacao dos condominios de lotes devera ser submetida
a homologacao da Municipalidade, ap6s consulta ao oficio imobiliario competente.

§ 1° - Nao sera permitida a mesma denominagao de condominio de lotes
ja existente ou com aprovacao ja requerida. '

§ 2° - O requerente devera solicitar, formalmente, ao Poder Executivo
Municipal, ao final desta fase, a numeragdo dos lotes e quadras, além de sugerir
nomes das ruas, caso opte em propor.

§ 3° - A denominagéo das vias de circulagado far-se-a de acordo com a
legislacao pertinente, podendo, para tal, ser encaminhadas sugestoes pelo loteador,
que poderao ser acolhidas pelo Poder Executivo Municipal.
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Secao lll
Da Aprovagao do Projeto do Condominio de Lotes

Art. 17 - Apés a aprovagao do projeto de implantagcéo, o requerente
devera solicitar ao Poder Executivo Municipal a emisséo do alvara de construgéo e
aprovacao dos projetos, apresentando, para este fim, os seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario ou representante legal;

Il - projeto urbanistico, contendo:

a) planta na escala 1:1.000 (um para mil) da divisdo territorial com a
localizagdo de espacgos verdes e de espagos reservados para uso institucional e
publico, bem como o dimensionamento e numeragdo das quadras e dos lotes,
azimutes e outros elementos necessarios para a caracterizagdo e o perfeito
entendimento do projeto;

b) quadro estatistico com a discriminagéao de:

. humero das quadras;
. numero de lotes por quadra;
. humero total de lotes;
. area total da gleba a ser loteada;
. area total da gleba a ser arruada;
. area destinada ao uso institucional; e
. area limitrofe as aguas correntes e dormentes;

c) enquadramento de acordo com a Lei do Zoneamento do Uso e da
Ocupacao do Solo Urbano; e

d) planta da situagdo da gleba em escala 1:10.000 (um para dez mil) com
destaque para o perimetro da area e para seus pontos notaveis;

Ill - Memorial Descritivo do Projeto do Condominio de Lotes, impresso,
contendo a descrig¢ao:

a) da area geral do condominio;

b) das vias conforme Lei do Sistema Viario, expresso nas diretrizes;

c) de cada quadra;

d) dos lotes;

e) dos lotes a serem doados ou indenizados ao Municipio;

f) das areas verdes; e

g) das areas de servidao, quando houver;

IV - levantamento planialtimétrico georreferenciado no sistema de
coordenadas SIRGAS 2000 ou aquele que vier a substitui-lo, em meio digital, e
contendo planta na escala 1:1000 (um para mil), com curvas de nivel a cada 1m (um
metro), e arruamento;

V - matricula atualizada do Registro de Imdveis, com maximo de 90
(noventa) dias de expedicao;

VI - licenca de instalagdo expedida pelo Instituto Agua e Terra (IAT);

VII - projeto e memorial descritivo de arborizagéo contendo a arborizagao
das pracas e vias publicas, indicando as espécies fitolégicas, de acordo com o Plano
de Arborizagao;

VIII - projeto e memorial descritivo de terraplanagem, contendo os perfis
longitudinais no eixo de cada uma das vias do loteamento, em escala 1:1.000 (um
para mil);

NOoOOah~WN-=-

IX - projeto e memorial de drenagem urbana, contendo:
a) galerias de aguas pluviais, com memorial de calculo em fungéo da
vazao; e
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b) em <caso de ligagdo com galeria existente, apresentar
dimensionamento da tubulagéo existente considerando a capacidade de captacéo de
sua area de contribuigao;

X - projeto e memorial de rede de agua potavel e esgoto, devidamente
aprovado pelo SANEPAR, contendo:

a) projetos de abastecimento de agua potavel e de rede coletora de
esgotos, atendendo todos os lotes do loteamento; e

~ b) projeto de esgotamento cloacal e de tratamento de esgotcs, conforme

parecer dos 6rgaos competentes ligados ao meio ambiente e ao saneamento urbano;

4 Xl - projeto e memorial de rede de energia e iluminagao publica,

devidamente aprovado pela COPEL, com indicagdo das fontes de fornecimento,

localizagdo de postes e pontos de iluminagao publica, atendendo a totalidade dos lotes
do loteamento, com iluminagado em todas as vias;

XII - projeto e memorial de pavimentagao, contendo:

a) projeto de pavimentacao asfaltica de todas as suas vias de circulagéo;

b) ensaio CBR — Indice de Suporte Califérnia, em pontos criticos
conforme laudo geoldgico considerando a locagao e hierarquia da via; e

c) planilha de dimensionamento da pavimentagao;

XIIl - projeto e memorial de calgada, ciclovias/ciclofaixas e travessias
elevadas, contendo: '

a) meio-fio com sarjetas;

b) projeto da pavimentagdo dos passeios considerando as
especificagdes da NBR 9050 e 16537, ou aquelas que vierem a substitui-las;

~ ¢) material do pavimento, com piso drenante em blocos ou moldados in
loco; e

d) especificagdes delimitadas pela Lei do Sistema Viario do Municipio de
Toledo;

XIV - projeto e memorial de sinalizagao viaria, horizontal e vertical;

XV - plano de sinalizagao viaria temporaria;

XVI - Plano de Controle de Erosédo e Contencgao de Defluvio;

XVII - cronograma fisico de implantagéo das obras do condominio;

XVIII - minuta de Contrato de Promessa de Compra e Venda; e

XIX - laudo técnico hidrogeolégico, com respectiva anotacédo de
responsabilidade técnica de profissional habilitado, junto ao conselho de classe
competente.

§ 1° - Os projetos e memoriais deverao ser apresentados em 1 (uma) via
digital e 3 (trés) vias impressas, com capa, identificagdo e indice, sendo:

| - 1 (uma) para arquivo no Poder Executivo Municipal;

Il - 1 (uma) para o empreendedor; e

[Il - 1 (uma) para permanéncia na obra.

§ 2° - Deverao ser apresentadas ao Poder Executivo Municipal 1 (uma)
copia do projeto urbanistico e 1 (uma) coépia do levantamento planialtimétrico,
conforme incisos Il e IV do caput deste artigo.

§ 3° - Todos os projetos apresentados deverao estar acompanhados de
respectivas anotagdes de responsabilidade técnica de profissional habilitado junto aos
conselhos de classe pertinentes.
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§ 4° - O Municipio nao aprovara projeto de condominio, ou qualquer de
seus componentes, incompativel com:

| - o Plano Diretor Municipal;

Il - as conveniéncias de circulagao e de desenvolvimento da regiao; e

[l - outro motivo de relevante interesse publico, com a devida
justificativa.

§ 5° - O projeto de rede coletora de esgoto a que se refere o inciso X do
caput deste artigo sera exigido quando haja viabilidade técnica para a sua
implantagao, conforme parecer da SANEPAR.

§ 6° - No caso de distritos e localidades, onde ndo haja atendimento da
SANEPAR pelo abastecimento de agua, o requerente devera apresentar documento
da Associagdo responsavel pelo abastecimento no qual comprove viabilidade de
atendimento ao empreendimento.

Art. 18 - O Poder Executivo Municipal, apés analise pelos seus o6rgéos
competentes, baixara Decreto de aprovagdo do condominio de lotes e expedira o
Alvara de Licenca para a execugado dos servigos e obras de infraestrutura, conforme
projetos aprovados.

Art. 19 - Os condominios de lotes serdo analisados e aprovados pela
Camara Técnica instituida nos termos da legislagado do parcelamento do solo urbano.

Secao IV
Da Execuc¢ao das Obras

Art. 20 - Apés a publicacdo do Decreto e a expedigédo do alvara,
conforme disposto no artigo 18 desta Lei, o empreendedor tera o prazo de 2 (dois)
anos para execugao das obras, sob pena de caducidade dos atos administrativos de
sua aprovagao.

§ 1° - O loteador devera proceder ao registro do loteamento no Servigo
de Registro de Imbveis competente.

§ 2° - O loteador dara ao Poder Executivo Municipal, como instrumento
de garantia da execugdo das obras e servicos de infraestrutura e demais exigéncias
legais, conforme projetos aprovados, a caugdo em lotes no préprio empreendimento,
mediante escritura de garantia hipotecaria, correspondente a 30% (trinta por cento)
do total de lotes comercializaveis, ficando a escolha dos lotes caucionados a critério
do Municipio.

§ 3° - Concluidas as obras externas ao condominio, a caugéo dar-se-a
posteriormente a aprovagao do alvara de parcelamento, por meio da emissdo de
Certificado Parcial de Conclusao de Obra (CPCO).

§ 4° - Ap6s a conclusédo das obras, os lotes caucionados seréo liberados
pelo Municipio, de acordo com o Termo de Compromisso firmado.

§ 5° - A Carta de Habitacao de edificagbes sera expedida apés a baixa
do caucionamento e o registro do loteamento no Servigo de Registro de Iméveis;
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§ 6° - A titulo de penalidade, pelo ndo cumprimento das obrigagbes
assumidas no Termo de Compromisso, o loteador podera perder a caugéo em favor
do Municipio.

Art. 21 - Antes de dar inicio a obra, o requerente devera protocolar oficio
com os dados do condominio, notificando o inicio das obras para 0 acompanhamento
e fiscalizagdo da Camara Técnica de Parcelamento, em cada etapa da execugao dos
Servigos.

Art. 22 - O loteador devera fixar, no empreendimento, apds a sua
aprovacdo, em local perfeitamente visivel, placa indicativa conforme Anexo Unico da
Lei do Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Toledo contendo, no minimo, as
seguintes informacgdes:

| - nome do condominio de lotes;

Il - nome do empreendedor;

[l - telefone para contato;

IV - nimero do Alvara de Parcelamento e Aprovagao dos Projetos e data
de sua expedicao; e

V - nome do responsavel técnico pelo empreendimento, com o
respectivo nimero de registro no conselho de classe competente e no Municipio de
Toledo.

Art. 23 - A aprovacao dada pelo Poder Executivo Municipal ao projeto de
condominio horizontal de lotes ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso, no qual o empreendedor se obrigara a:

| - executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de
obras apresentado pelo empreendedor, todas as obras constantes dos projetos
aprovados, conforme prazo definido no artigo 20 desta Lei; e

Il - permitir e facilitar a fiscalizagdo permanente do Poder Executivo
Municipal, durante a execugao das obras e servigos.

Secao V
Da Conclusao das QObras

Art. 24 - O Condominio somente sera passivel de constituigdo no
Servico de Registro de Iméveis competente apdés a emissdo do Certificado de
Conclusao de Obra (CCO), por parte do Poder Executivo Municipal.

§ 1° - O empreendimento devera estar registrado no Servigo de Registro
de Iméveis, como condominio de lotes, a partir da emissdo do CCO, inclusive com a
averbacao em cada uma das matriculas.

§ 2° - Para emissdo do CCO, o empreendedor devera apresentar os
seguintes documentos: ’

| - requerimento assinado pelo proprietario ou representante legal,

Il - guia de responsabilidade técnica de execugéo de todos os servigos
pertinentes as obras do condominio, dos profissionais habilitados junto ao conselho
de classe competente;

lll - Certidao Negativa do Imovel,
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IV - copia do Contrato Social, em caso de pessoa juridica; e
V - todos os projetos do loteamento em formato DWG.

§ 3°- O CCO sera emitido pela Secretaria do Planejamento e Urbanismo,
ou sua sucedanea, apoOs vistorias e manifestagdes oficiais das Secretarias
responsaveis pelas aprovagdes dos projetos.

Art. 25 - O condominio de lotes, em hipétese alguma, podera prejudicar
o escoamento normal das aguas e ou as obras necessarias de infraestrutura do
Municipio.

Secgao VI
Das Responsabilidades do Condominio

Art. 26 - O condominio de lotes constara em estatuto, clausula expressa
de responsabilidade administrativa pela execugcédo de obras e custos com a
manutengao e dos servigos urbanos realizados na area interna ao empreendimento.

Paragrafo Unico - Os agentes de fiscalizagdo deverao ter livre acesso
para realizacdo de suas atividades de fiscalizagédo das obras internas ao condominio.

Art. 27 - E de responsabilidade dos condéminos:

| - executar a poda, mediante autorizagdo dos érgaos competentes, e a
manuten¢ao das arvores dentro dos seus limites;

Il - remover o lixo interno e residuos solidos em geral, devendo ser
instaladas lixeiras no interior do lote, em local de acesso livre para coleta, a, no
maximo, 2,00m (dois metros) do alinhamento predial frontal do condominio,
separando-o0s em reciclaveis e nao reciclaveis;

Il - executar a manutengdo das vias de circulagdo internas ao
condominio;

IV - executar a manutengdo da rede de iluminagao publica da area
interna do condominio;

V - executar os servigos de seguranga privada dentro dos limites do
condominio, caso seja verificada necessidade;

VI - executar a manutencgéo do sistema de coleta de esgoto, até o ponto
de ligagao com a rede publica;

VII - executar a manutencdo de sistemas autdnomos de captagéao de
tratamento de agua potavel e tratamento de esgoto em caso de inexisténcia de redes
publicas nas proximidades do loteamento, respeitada a legislagédo em vigor;

VIII - executar a manutengao e limpeza das areas comuns internas; e

IX - executar a manutencgéo de nascentes de mananciais, caso haja, nas
areas internas do condominio.

Paragrafo Unico - A execugdo do disposto nos incisos do caput deste
artigo devera ser realizada sem 6nus para o Municipio de Toledo.

CAPITULO Il
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 28 - E proibido divulgar, vender ou prometer lotes antes da prestagao
da garantia a que alude os paragrafos do artigo 20 desta Lei.
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Art. 29 - Para fins desta Lei, somente profissionais legalmente
habilitados poderao assinar como responsaveis técnicos:

| - levantamentos topograficos;

Il - projetos;

[l - memoriais descritivos e especificagdes;

IV - orgamentos e planilhas de calculo;

V - laudos, pericias e avaliagbes; e

VI - quaisquer outros documentos e servigos técnicos submetidos a
apreciagcao do Poder Executivo Municipal.

§ 1° - Serao considerados profissionais legalmente habilitados aqueles
inscritos e com situagéo regular junto aos conselhos de classe, com atribuigbes
profissionais compativeis com aquelas definidas pelos respectivos conselhos.

§ 2° - A responsabilidade civil pelos servigos de execugao de obras,
levantamentos topograficos, elaboracdo de projetos, especificagdes, memoriais e
calculos cabera aos seus autores e responsaveis técnicos, e aos profissionais ou
empresas que os executarem.

§ 3° - Os atos de aprovacgao e de fiscalizagdo de obras, praticados pelo
Poder Executivo Municipal, ndo eximem ou reduzem a responsabilidade técnica dos
profissionais que elaboraram os projetos ou executaram os servicos no processo de
implantagao do condominio.

Art. 30 - O Poder Executivo Municipal, por seus setores competentes,
fiscalizara a implantagdao de obras individuais ou coletivas e, ao final das mesmas,
concedera o termo de conclusao e aceite ou habite-se da obra, conforme disposto no
Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Toledo.

Art. 31 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
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