MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

PROJETO DE LEI N2 180, D€ 20772

Altera a legislagcdo que dispbe sobre a
urbanizagdo especial da area do Parque
Cientifico e Tecnolégico de Biociéncias e que
define os respectivos parédmetros de uso e
ocupacao de solo.

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito, em seu nome, sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° - Esta Lei altera a legislagéo que dispde sobre a urbanizagéo
especial da area do Parque Cientifico e Tecnolégico de Biociéncias e que define os
respectivos parametros de uso e ocupagéo de solo.

Art. 2° - A Tabela 05, de Parametros de Uso e Ocupacgéo do Solo do
Setor Universitario 2 - SU2 do Parque Cientifico e Tecnolégico de Biociéncias -
Biopark, que integra a Lei “R” n® 139, de 29 de novembro de 2016, passa a vigorar na
forma da que acompanha a presente Lei.

Art. 3° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, Estado do
Parana, em 1° de novembro de 2022.
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

TABELA 05
SETOR UNIVERSITARIO 2 - SU2
uUsos PARAMETROS DE OCUPACAO
Lote 2 Taxa de Taxa de ;
= s Testada Coeficiente de i : G Altura Maxima Recuo Frontal Afastamento das
BESERIAG Mmuzn © | Minima (m) | aproveitamento pra%a" Mg F;ermeabllldade (Pavimentos) (m) Divisas (m)
(m?) (%) (%)
1,50
TEC1eTEC 2 450 14 6 75 10 8 FACULTATIVO Quando houver
aberturas
1,50
COMERCIO E SERVICODE | 4 14 6 75 10 8 FACULTATIVO Quando houver
BAIRRO
aberturas
1,50
Q COMERCIO E SERVICO 450 14 6 75 10 8 FACULTATIVO Quando houver
e SETORIAL
= aberturas
% | COMERCIO E SERVIGO 1,50
i 450 14 6 75 10 8 FACULTATIVO Quando houver
a VICINAL
aberturas
1,50
HABITAGAO COLETIVA 450 14 6 75 10 8 4,00 Quando houver
aberturas
1,50
USO COMUNITARIO 2 450 14 6 75 10 8 FACULTATIVO Quando houver
aberturas
o, |
g
@ | COMERCIO E SERVIGO 1,50
g aberturas
&
(o]
2 : 1,50
% HABITACAO EM SERIE 450 14 6 75 10 8 4,00 Quando houver
._OJ aberturas
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

MENSAGEM N° 118, de 1° de novembro de 2022

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORAS VEREADORAS,
SENHORES VEREADORES:

A Lei "R" n°® 139, de 29 de novembro de 2016, com as alteragdes
posteriormente procedidas, a Ultima do dia 25 de outubro de 2022 (Lei n° 2.504),
dispbe sobre a urbanizagdo especial da area do Parque Cientifico e Tecnoldgico
de Biociéncias e define os respectivos parametros de uso e ocupacéo de solo.

De acordo com o incluso Oficio n° 269/2022-SMPHU, de 31 de outubro
de 2022, da Secretaria do Planejamento, Habitacdo e Urbanismo do Municipio, o
Conselho de Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano Diretor, conforme ata
também anexa, aprovou nova alteragéo na Tabela 05, de Parametros de Uso e
Ocupacgéo do Solo do Setor Universitario 2 - SU2 do Parque Cientifico e
Tecnolégico de Biociéncias - Biopark, que integra a Lei antes mencionada.

Tal alteragéo visa a incluséo do “Uso Comunitario 2” dentre os usos
permitidos para o Setor Universitario 2 do Biopark, de modo a viabilizar a instalagéo
e o desenvolvimento de atividades hospitalares naquele zoneamento, atividade
nele ndo contemplada atualmente, até para possibilitar a construgdo de Hospital
de Alta Complexidade nas dependéncias do Biopark, em parceria com a UNIMED,
conforme consta em documento do Parque Cientifico e Tecnolégico de Biociéncias
Ltda., encaminhado a este Executivo (Protocolo n° 44.500/2022 - cdpia anexa).

Para tanto, submetemos a deliberagéo dessa Casa o Projeto de Lei que
“altera a legislacdo que dispde sobre a urbanizacido especial da area do
Parque Cientifico e Tecnolégico de Biociéncias e que define os respectivos
paradmetros de uso e ocupagio de solo”.

Colocamos a disposi¢éo desse Legislativo, desde logo, os integrantes
da Equipe Técnica da Secretaria do Planejamento, Habitagdo e Urbanismo para
prestarem informagbes ou esclarecimentos adicionais que eventualmente se
fizerem necessarios sobre a matéria.
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DALBERTO BETO LUNITTI PAGNUSSATT ;
Prefeito do Municipio de Toledo

Excelentissimo Senhor

LEOCLIDES LUIZ ROSO BISOGNIN
Presidente da Camara Municipal de
Toledo — Parana




MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana

Secretaria Municipal do Planejamento,
Habitagcdao e Urbanismo

Oficio n°® 269/2022-SMPHU Toledo, 31 de outubro de 2022.

Ao Senhor

Luis Adalberto Beto Lunitti Pagnussatt
Prefeito Municipal

Prefeitura do Municipio de Toledo
Toledo — PR

Assunto: Protocolo n® 44500/2022.

Senhor Prefeito,

Solicita-se que seja que seja encaminhada a Camara Municipal de
Vereadores, projeto de lei que altera a Tabela 5 — Setor Universitario 2, da lei “R” n°
139/2016 que dispde sobre sobre a urbanizagdo especial a area do Parque Cientifico e
Tecnoldgico de Biociéncias e define os respectivos parametros de uso e ocupagio de solo e
0 seu sistema vidrio, para que seja incluido a atividade de Uso Comunitério, conforme
deliberado pelos membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento e Acompanhamento
do Plano Diretor e registrado na ata do dia 19 de outubro de 2022. Segue a proposta de
alteragdo da tabela em anexo a este oficio.

Esta alteragio atende ao pedido protocolizado pelo Parque Cientifico e
Tecnologico de Biociéncias Ltda, sob n® 44500/2022, de modo a permitir a instalagio e o
desempenho de atividades hospitalares neste zoneamento especifico.

Isto posto, colocamo-nos a disposigdo para qualquer evento qualquer
esclarecimento se julgar necessdrio.

Atenciosamente,
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Jadyr Claudio Donin ;

Habitagdo e Urbanismo
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

TABELA 05
SETOR UNIVERSITARIO 2 - SU2
USQoS PARAMETROS DE OCUPACAO
Lote . Taxa de Taxa de s
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1,50
TEC1eTEC2 450 14 6 75 10 8 FACULTATIVO Quando houver
aberturas
; 1,50
COMERCIO E SERVICO DE 450 14 6 75 10 8 FACULTATIVO Quando houver
BAIRRC
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% COMERCIO E SERVICO 1,50
L VICINAL 450 14 6 75 10 8 FACULTATIVO Quando houver
o aberturas
1,50
HABITAGAO COLETIVA 450 14 6 75 10 8 4,00 Quando houver
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USO COMUNITARIO 2 450 14 6 75 10 8 FACULTATIVO Quando houver
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#re= PREFEITURA = Rua Raimundo Leonardi n® 1586, Centro — Toledo/PR

1 Reunido ordindria do Conselho Municipal de Desenvolvimento ¢ Acompanhamento do
2 Plano Diretor - CMDAPD, realizada no auditério da Prefeitura do Municipio de Toledo,
3  aos dezenove dias do més de outubro de dois mil e vinte e dois, as 09:00 horas, estando
4  presentes os membros do CMDAPD: Jadyr Claudio Donin (Secretaria do Planejamento
5 e Urbanismo), Wagner Fernandes Quinquiolo (Coordenador de Acompanhamento e
6 Execugdio do Plano Diretor), Luciane Graziele de Souza Leonardi (Secretaria de
7  Habitag8o, Servigos e Obras Publicas), Junior Henrique Pinto (Secretaria do Meio
8  Ambiente), Leandro Donato Specia (Associagdo dos Engenheiros e Arquitetos de
9  Toledo), Margareth Cristiane Rech (Conselho Municipal do Meio Ambiente), Gilberto
10  Menoncin (Associa¢do Comercial e Empresarial de Toledo), Gilberto Allievi (Ordem dos
11 Advogados do Brasil) e Cesar Adriano Kruger (Associagéo dos Engenheiros e Arquitetos

12 de Toledo). A reunifio teve por objetivo apresentar as demandas da CAmara Municipal e

13 também a alguns protocolos solicitando manifestag@o do conselho referentes as alteragdes

14  nas leis em vigor referentes ao plano diretor. PROTOCOLO 40062/2022: A Camara do

15  Municipio de Toledo solicitou a possibilidade de alteragdo na lei de condémino de lotes,

16  no item que se refere & altura do muro, alterando para 2,20 metros e a possibilidade de

17 utilizagdo de material vazado em todo o cercamento da 4rea do condominio. Apés

c 18  discussdo dos membros do conselho, a decisdo foi pela possibilidade de altura para 2,20

“ 19  metros. Contudo, para o fechamento do perimetro a decisdo foi para a possibilidade de

20  utilizagdo de elementos vazados somente nas divisas para vias publicas. Os elementos

21 vazados serfio vedados nas divisas confrontantes com imdveis urbanos ou rurais. E por

22 fim, decidiu-se pela possibilidade de utiliza¢do de cercamentos para as areas def.ronte as

23 é.reas de preservagdio permanente (APP). PROTOCOL ‘

24 4 tagdo do Parque Cientifico e Tecnolégico de Biociéncia

25 o Comunitério 2", na tabela 5 (Setor Universi
26 dade abrange hospitais e similares. Os membros do conse pr

27 & aﬁlterac;ao proposta. PROTOCOLO 45710/2022: O protocolo se refere a drea

28 da matricula n° 61034, do 1° Servigo de Registro de Imoveis, que foi atribuida

29 equivocadamente como Zona de Preservagdo Ambiental, e se solicita a alteragdo para

30 Zona Residencial 2, que é 0 mesmo zoneamento do entorno. Os membros do conselho

31 entenderam de forma unanime acatar a solicitagio. PROTOCOLO 46478/2022: O

32 protocolo se refere a drea compreendida entre as Ruas Jodo Oreste Ruaro, Rua Shirley M.

33  Lorandi Saurin e Avenida Ministro Cirne Lima, que foi atribuida equivocadamente como

0 34  Zonade Preservagdo Ambiental, e se solicita a alteragdo para Zona de Comércio e Servigo

35 para a area defronte para a Avenida Ministro Cirne Lima e Zona Residencial 2 para o

36 restante da 4rea, que é 0 mesmo zoneamento do entorno. Os membros do conselho

37 entenderam de forma unanime acatar a solicitagio. PROTOCOLO 46133/2022: Trata-

38  sede solicitagdo da Camara Municipal para manifestagdo do conselho referente ao projeto

39 de lei n® 144/2022. Diego Bonaldo apresentou aos membros do conselho a proposta do

40 projeto de lei que trata de outorga de concessdo administrativa de uso, a titulo oneroso,

41 mediante licitagdo, de areas em parques, pragas e outros logradouros publicos do

42  Municipio para construgdo e exploragio de quiosque comerciais. Os membros do

43  conselho, ap6s ampla discussido decidiram que nfo existem Obices, desde que os projetos

44  das edificagdes sejam analisados pela Comissdo Municipal de Urbanismo e pelo

45  Conselho Municipal de Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano Dirctor. A

46  justificativa seria pela necessidade de preservar os parques as areas publicas existentes.

47 PROTOCOLO 40715/2022: O protocolo se refere a alteragdo de zoneamento da

48  matriculan® 25121, do 2° Servigo de Registro de Iméveis, de “ZEISE” para “ZIS”. A drea

49  esté localizada ao sul da avenida Egydio Ger6nimo Munaretto, na cerdmica prata. Os

50 membros do conselho ndo apresentaram obje¢des, considerando as areas adjacentes

também serem Zona de Industrias ¢ Servicos. As dumals dreas permanecem como

==y (- P




100
101
102

To LEDO Prefeitura do Municipio de Toledo — PR

~—— PREFEITURA === Rua Raimundo Leonardi n° 1586, Centro — Toledo/PR

«7RISE”. PROTOCOLO 38542/2022: Trata-se de protocolo solicitando a inclusdo da
Chacara n° 61.A.1, dentro do perimetro urbano do distrito de Vila Nova. Os membros do
conselho entenderam ndo ser adequado, considerando que a 4rea estd distante do
perimetro urbano citado e que houve ampla discussdo na época de revisdo do plano
diretor. PROTOCOLO 39366/2022: Trata-se de pedido para manifestagao do conselho
de acompanhamento do plano diretor, de sugestdes encaminhas a Comissdo Especial, na
Cémara Municipal de Vereadores, referentes a revisdo do plano diretor. Os pedidos estdo
divididos em doze sugestdes, que serdo especificadas na sequéncia. SUGESTAO 01:
Trata-se de pedido de alteragdo de soneamento da matricula n° 46537, do 1° Servigo de
Registro de Iméveis, deixando o trecho defronte a Rua Raimundo Leonardi como Zona
Central e o restante da area como zona de preservago ambiental. Os membros do
conselho analisaram a documentagdo € acataram a proposi¢do por unanimidade.
SUGESTAO 02: Trata-se do pedido de incluséo das matriculas n° 24042 e 24043 no
perimetro urbano do municipio. Os membros do conselho entenderam néo ser adequado,
considerando que a area esta distante do perimetro urbano & que houve ampla discusséo
na época de revisdo do plano diretor. SUGESTAOQ 03: Trata-se do pedido de alteragdo
de zoneamento da area situada entre a Rodovia PR-585 ¢ a Rua Vereador Waldomiro
Franco de Souza. O zoneamento atual ¢ Zona Industrial e a proposta seria para deixar
como Zona Industrial a primeira fileira de iméveis paralelos & Rodovia PR-585 e o
restante da 4rea como zona residencial. Os membros do conselho entenderam néo ser
adequado tal solicitagdo considerando a ampla discussdo ocorrida na revisdo do plano
diretor, bem como a proximidade com 2 estagfio de tratamento de esgoto (ETE Sul), da

sanepar. Para alteragdo do zoneamento, ha a necessidade de estudos mais aprofundados,

Trata-se do pedido de inclusdo da matricula n° 57.360 no perimetro urbano do municipio.
Os membros do conselho entenderam ndo ser adequado, considerando que a area esta
muito préxima da pedreira municipal, podendo comprometer as atividades extrativistas
ali desempenhada, e também que houve ampla discussdo na época de revisdo do plano
diretor. SUGESTAO 05: Trata-se de pedido de alteragdo de zoneamento em trés locais.
O primeiro refere-se a area com frente para a Rua Pedro Alvares Cabral, proximo ao
Santuario Sdo Pelegrino, onde se solicita que o imovel, atualmente classificado como
zona de ocupagdo especial, seja reclassificado como a parte da frente como Zona de
Coméreio e Servigos e o restante do imével como zona residencial. Basicamente o imovel
seguird o zoneamento do entorno. Os membros do conselho ndo verificaram objegoes,
sendo aprovado por unanimidade. A segunda drea também se refere a um trecho na Rua
Pedro Alvares Cabral, compreendendo a area entre 0 Parque das Araucérias € O CMEI
Otilia Stedile. A proposta seria de deixar 0s iméveis defronte a Rua Pedro Alvares Cabral
como Zona de Comercio e Servigos, em seguida a primeira fileira de iméveis defronte a
4rea de preservagio permanente como zona de ocupagio especial (ZOE) e o restante da
4rea como zona residencial 2. Atualmente estao classificados como zona de preservacdo
ambiental. O pedido se abrange aos imoveis situados ao norte e ao sul da Rua Pedro
Alvares Cabral. Em relagdo aos imoveis situados ao sul, os membros do conselho ndo
ofereceram objecdes, sendo aprovado por unanimidade. Contudo, em relagdo aos imoveis
situados ao norte da Rua Pedro Alvares Cabral, houve divergéncia entre 0s membros do
conselho. Diante disto Jadyr colocou em votagio a possibilidade de alteragao de
zoneamento. A proposta foi rejeitada por quatro votos contra e trés votos a favor. Jadyr
Claudio Donin absteve-se de votar. A rejeicdo refere-se unica € exclusivamente aos
iméveis situados ao norte da Rua Pedro Alvares Cabral. A terceira e ultima solicitagéo
refere-se a alteragdo de zoneamento do imovel que faz frente com a rodovia BR-467, que
atualmente esta classificada como zona de ocupacdo especial. Os iméveis adjacentes
estdo classificados como zona de industria € servigos, sendo este o zoneamento pleiteado.

considerando a vocagdo da regido ser predominantemente industrial. SUGESTAO 04:

ERN
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Os membros do conselho nfio verificaram Obices para a alteragdo, sendo aprovado por
unanimidade. SUGESTAO 06: Trata-se de pedido para inclusdo de zoneamento ao longo
da rodovia PR-583, apds a linha Tapui. Os membros do conselho entenderam n#o ser
adequado, considerando que a érea esta distante do perimetro urbano e que houve ampla
discusséo na época de revisdo do plano diretor. SUGESTAO 07: Trata-se de pedido de
alteragdo de zoneamento do imével denominado Parcela 04, oriunda do Lote Rural n°
118/119/120/121, da Linha Marreco, do 8° Perimetro da Fazenda Britdnia. Atualmente o
imével esté classificado como zona de preservagdo ambiental. A solicitagdo busca aplicar
0 mesmo zoneamento dos iméveis do entorno. Os membros do conselho entenderam néo
ser adequado argumentando que faltam informagdes para justificar tal alteragdo, como
por exemplo planta topografica para verificagdio das declividades do terreno e estudos
hidrolégicos que permitem concluir que o imoével € passivel de parcelamento.
SUGESTAO 08: Trata-se de pedido de alteragdo de zoneamento do imével denominado
Chécara n° 100K. Atualmente o imovel esta classificado como zona de preservagdo
ambiental. Os membros do conselho entenderam n#o ser adequado tal alteragdo, ¢ que o
modelo atual seria o ideal. SUGESTAO 09: Trata-se do pedido de inclus&o do Lote Rural
n°09/11.A, da Linha Guacgu, do 9° perimetro da Fazenda Briténia no perimetro urbano do
Municipio de Toledo. Os membros do conselho entenderam nio ser adequado,
considerando que a 4rea estd distante do perimetro urbano e que houve ampla discusséo
na época de revisio do plano diretor. SUGESTAO 10: O pedido trata da alteragdo da
metragem dos iméveis referentes & zona industrial (ZI). A proposigao seria de exigir drea
minima de 1.000,00 m? (mil metros quadrados), sendo que atualmente a exigéncia € de
no minimo 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados). Os membros do conselho
entenderam nio ser adequado tal alterag@o neste momento, considerando todo o dialogo
realizado anteriormente, durante a revisio do plano diretor municipal. SUGESTAO 11:
Solicita a inclusdo total da matricula n® 76.770, do 1° Servigo de Registro de Imoéveis,
dentro do perimetro urbano do municipio. Os membros do conselho entenderam néo ser
adequado a alteragdo de perimetro neste momento, considerando toda a discuss@o ja
realizada durante a revisdo do plano diretor municipal. SUGESTAO 12: Solicita a
incluso total da matricula n® 76.771, do 1° Servigo de Registro de Iméveis, dentro do
perimetro urbano do municipio. Os membros do conselho entenderam ndo ser adequado
a alteragio de perimetro neste momento, considerando toda a discuss@o ja realizada
durante a revisdo do plano diretor municipal. Concluidos os trabalhos, Jadyr Claudio
Donin agradeceu a presenga de todos e encerrou a reunifo as 10:30h.
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CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E ACOMPANHAMENTO DO PLANO

DIRETOR (CMDAPD)

LISTA DE PRESENCA

REUNIAO ORDINARIA EM 19/10/2022.

MEMBRO TITULAR

ASSINATURA

Neuroci Antonio Frizzo

(Secretaria do Planejamento ¢ Urbanismo)

Wagner Fernandes Quinquiolo

(Dpto de Acomp. e Exec. do Plano Diretor)

Maicon Bruno Stuani

(Secretaria de Habitagéo, Serv. e Obras Pub.)

Junior Henrique Pinto

(Secretaria do Meio Ambiente)

Alexandre Gregério da Silva

(Assessoria Juridica)

Leandro Donato Specia

(Associag@o dos Engenheiro e Arquitetos de Toledo) |
i

Jadyr Claudio Donin
(Conselho Delib. do Fundo p/ Financ. da Polit. Hab.)

]

Margareth Cristiane Rech
(Conselho Municipal do Meio Ambiente)

[ ,
AW

Mario Lopes dos Santos Neto

(Associagiio Comercial ¢ Empresarial de Toledo)

Gilberto Allievi

(Ordem dos Advogados do Brasil — Subs. Toledo)
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CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO E ACOMPANHAMENTO DO PLANO
DIRETOR (CMDAPD)

LISTA DE PRESENCA

REUNIAO ORDINARIA EM 19/10/2022.

MEMBRO SUPLENTE ASSINATURA

. Stella Taciana Fachin

(Secretaria do Planejamento e Urbanismo)

Paula Tambarussi Zucoloto Senhorini

(Dpto de Acomp. e Exec. do Plano Diretor)

Luciane Graziele de Souza Leonardi @m é hﬁ/
. i { AL ] 3 P
(Secretaria de Habitagfo, Serv. ¢ Obras Pub.) ' rhos TRRIREGRAE

Scheila Taimara da Silva
(Secretaria do Meio Ambiente)

Afonso Simch

(Assessoria Juridica) \

Cesar Adriano Kruger m
Q' (Associagdo dos Engenheiro e Arquitetos de Toledo) / M i
Solange Silva dos Santos Fidelis k%\\
(Conselho Delib. do Fundo p/ Financ. da Polit. Hab.)

Wellington Trajano Donadel

(Conselho Municipal do Meio Ambiente) /

Gilberto Menoncin

(Associagdo Comercial e Empresarial de Toledo) “ S pe

Adriano Thomé
(Ordem dos Advogados do Brasil — Subs. Toledo)
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s PROTOCOLO
Processo: 44500/ 2022
Requerente: PARQUE CIENTIFICO E TECNOLOGICO DE BICCIENCIAS LTDA
Assunto: Solicitagdo Secret do Planejamento Estratégico - Versdo: 3
Abertura: 27/09/2022 as 16:44
Endereco: RUA ALEXANDER FLEMING. NUmero: 2194
CNPJ: 21.526.709/0001-03
CEP: 85919899 Telefone. 452036 3625 Celular: 459 9990 1166
Descrigcdo do Requerimento
Requerimento para Alteragdo da Tabela 5 da Lei "R" 139/2016
Enderego informado:
- Bigpark
Nestes termos.
Pede deferimento. /1 & c{i" 2
Me"f‘ B
Toledo, 27 de Setembro de 2022.
-
WED
LUCIANE ALINE WEISS PARQUE CIENTIFICO E TECNOLOGICO DE
Protocolista Requerente
ON
QBR12929907, 27/08/2022 17 2748




&S{; BIOPARK

ILMO. SR. LUIS ADALBERTO BETO LUNITTI PAGNUSSATT
Prefeito do Municipio de Toledo-PR

O PARQUE CIENTIFICO E TECNOLOGICO DE BIOCIENCIAS
LTDA. pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ sob o n°
21.526.709/0001-03. com sede na Rua Alexander Fleming, n°® 2194, Edificio
Charles Darwin, Loteamento Biopark |, municipio de Toledo, Estado do Parana.
CEP 85.919-899. neste ato representado por seu procurador, Sr. Paulo Victor
Almeida, inscrito no CPF sob o n® 007.187.289-20, vem, mui respeitosamente.
perante a Vossa Senhoria solicitar a alteracido da Tabela 5, contida na Lei "R"
n® 139/2016. pelos motivos a seguir expostos:

Depois de realizado o langamento da construgdo do Hospital de
Alta Complexidade nas dependéncias dc BIOPARK, em parceria com a
UNIMED. conforme amplamente divulgado, em seguida foi encaminhado o
pedido de consulta prévia e aprovagdo dos projetos, oportunidade na qual
surgiu um questionamento por parte da comisséo de aprovacao de projetos da
Prefeitura do Municipio de Toledo, qual seja: que ndo consta da Tabela 5 -
Setor Universitario 2 - . o Uso Comunitario 2, conforme definicdo do artigo 50,
inciso I, da Lei n® 2.366/2021, ainda que do texto da Lei "R" n° 13972016,
conste expressamente, no artigo 4°, inciso V. a atividade de Saude, permitida
para aquele local.

Diante disso. ou seja, da controvérsia entre o contido no texto da
Lei "R" n® 139/2016 (artigo 4°, inciso V) e & nédo especificagdo na Tabela 5 —
Setor Universitario 2 -, do Uso Comunitario 2. e para que nao paire duvidas. ha
a necessidade de nova alteragao na Lei "“R" n® 139/2016, para o fim de inserir.
na Tabela 5 Setor Universitario 2 - o Uso Coemunitario 2, conforme definigdo do
artigo 50. inciso Il. da Lei n® 2.366/2021.

Na cerleza da compreensao de Vossa Exceléncia. desde ja
agradecemos a atencao sempre dispensada.

Atenciosamente,

Toledo-PR, 26 de setembro de 2022.

i

PARQUE CIENTIFICO E TECNOLOGICO DE BIOCIENCIAS LTDA
Paulo Victor Almeida
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LEI “R” N° 139, de 29 de novembro de 2016 (TEXTO COMPILADO)

Declara de urbanizagdo especial a area do Parque Cientifico
e Tecnoldgico de Biociéncias e define os respectivos
parametros de uso e ocupagdo de solo. (redacio dada pela
Lei n? 2.504, de 25 de outubro de 2022)

(Vide texto consolidado da Lei)

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a
seguinte Lei:

Art. 12 - Esta Lei declara de urbanizagdo especial a &rea do Parque
Cientifico e Tecnoldgico de Biociéncias e define os respectivos parametros de uso e
ocupacéo de solo. (redacéo dada pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de 2022)

Art. 22 — Fica declarada de urbanizagdo especial a area do Parque
Cientifico e Tecnoldgico de Biociéncias, criado pela Lei n? 2.233, de 16 de setembro
de 2016, denominada Parque Cientifico e Tecnolégico de Biociéncias — Biopark,
constituido por 4area territorial delimitada na legislagdo dos perimetros urbanos e de
expansdo urbana do Municipio de Toledo. (redacdo dada pela Lei “R” n°® 112, de 10
de novembro de 2017)

Art. 32 — O Parque Cientifico e Tecnolégico de Biociéncias — Biopark é
dividido nos seguintes Setores Funcionais, delimitados no mapa que integra esta
Lei: (redacdo dada pela Lei “R” n°® 112, de 10 de novembro de 2017)

| - Setor de Industria, Comércio e Servigos - SICS; (redacao dada pela
Lei “R” n® 117, de 23 de dezembro de 2021)

Il — Setor de Comércio e Servigos 1 — SCST;

[Il — Setor de Comércio e Servigos 2 — SCS2;

IV — Setor Universitario 1 — SU1;

V — Setor Universitario 2 — SU2;

VI — Setor Residencial 1 — SR1;

VIl — Setor Residencial 2 — SR2.

Art. 42 — Aos imoéveis situados no Parque Cientifico e Tecnologico de
Biociéncias — Biopark aplicar-se-80 os seguintes parametros de uso e de ocupagao
de solo, consoante Tabelas 01 a 07 que constam do respectivo Plano Estratégico de
Ocupagcéo Territorial: (redagédo dada pela Lei “‘R” n° 29, de 8 de maio de 2018)

| - Setor de Industria, Comércio e Servigos - SICS: (redacdo dada
pela Lei “R” n° 117, de 23 de dezembro de 2021)

a) lote minimo: 1.000m?;

b) testada minima: 20m;

c) coeficiente de aproveitamento: 3;

d)

e)

taxa de ocupacao maxima: 70%;
taxa de permeabilidade minima: 15%;
f) altura maxima de pavimentos (gabarito de altura): 4 pavimentos;
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g) recuo frontal: 5m;

h) afastamento das divisas: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);
(redacdo dada pela Lei “R” n® 117, de 23 de dezembro de 2021)

i) atividades permitidas: industriais no campo de biociéncias;

j) atividades permissiveis: comércio vicinal, comércio geral e comércio
e servicos de bairro, que estejam atrelados a atividade industrial implantada;
(dispositivo acrescido pela Lei “R” n® 117, de 23 de dezembro de 2021)

Il — Setor de Comeércio e Servigos 1 — SCS1:

a) lote minimo: 490m2;

b) testada minima: 14m;

c) coeficiente de aproveitamento: 10;

d) taxa de ocupagao maxima: 75%;

e) taxa de permeabilidade minima: 10%;

f) altura maxima de pavimentos (gabarito de altura): 14 pavimentos;

g) recuo frontal: minimo de 4m para uso residencial e facultativo para
0s demais usos;

h) afastamento das divisas: com abertura: 1,50m; sem abertura:
facultativo;

i) atividades permitidas: comércio e servigos; habitagdo familiar e
habitagéo transitéria 1; usos comunitarios: saude, lazer e cultura, educagao, culto
religioso e danceteria; (redacdao dada pela Lei “R” n® 117, de 23 de dezembro de

2021)

[l — Setor de Comércio e Servigos 2 — SCS2:

a) lote minimo: 350m3;

b) testada minima: 10m;

c) coeficiente de aproveitamento: 5;

d) taxa de ocupagao maxima: 75%;

e) taxa de permeabilidade minima: 15%;

f) altura maxima de pavimentos (gabarito de altura): 8 pavimentos;

g) recuo frontal: minimo de 4m para uso residencial e facultativo para
0s demais uso0s;

h) afastamento das divisas: com abertura: 1,50m; sem abertura:
facultativo;

i) atividades permitidas: comércio e servigos; habitagdo; usos
comunitarios: saude, lazer e cultura, educagao, culto religioso, danceteria.

j) atividades permissiveis: habitagao transitéria 1; (dispositivo acrescido
pela Lei “R” n® 117, de 23 de dezembro de 2021)

IV — Setor Universitario 1 — SU1:
a) lote minimo: 600m2;
b) testada minima: 15m;
) coeficiente de aproveitamento: 15;
) taxa de ocupagcao maxima: 75%;
) taxa de permeabilidade minima: 10%;
f) altura maxima de pavimentos (gabarito de altura): 20 pavimentos;
g) recuo frontal: minimo de 4m para uso residencial e facultativo para
0s demais usos;

c
d
e
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h) afastamento das divisas: com abertura: 1,50m; sem abertura:

facultativo;

i) atividades permitidas: comércio e servigos; habitagao familiar e
habitagdo transitéria 1; usos comunitérios: saude, lazer e cultura, educagéo,
pesquisa e inovagado tecnoldgica; (redacdo dada pela Lei “R” n® 117, de 23 de

dezembro de 2021)

V — Setor Universitario 2 - SU2:

a) lote minimo: 450m?;

b) testada minima: 14m;

c) coeficiente de aproveitamento: 6;

d) taxa de ocupagao maxima: 75%;

e) taxa de permeabilidade minima: 10%;

f) altura maxima de pavimentos (gabarito de altura): 8 pavimentos;

g) recuo frontal: minimo de 4m para uso residencial e facultativo para
0s demais usos;

h) afastamento das divisas: com abertura: 1,50m; sem abertura:
facultativo;

i) atividades permitidas: habitacdo familiar, comércio e servigo vicinal;
comércio e servigco de bairro; comércio e servigo setorial; usos comunitarios: saude,
lazer e cultura, educacgao, pesquisa e inovagao tecnoldgica; (redacéo dada pela Lei

“R” n°® 117, de 23 de dezembro de 2021)

V| — Setor Residencial 1 — SR1:

g) recuo frontal: 4m;

h) afastamento das divisas: com abertura: 1,50m; sem abertura:
facultativo;

i) atividade permitida: habitagao unifamiliar.

VIlI — Setor Residencial 2 — SR2:
lote minimo: 250m2;
testada minima: 10m;

g) recuo frontal: 4m;

h) afastamento das divisas: com abertura: 1,50m; sem abertura:
facultativo;

i) atividade permitida: habitagao;

j) atividades permissiveis: habitagao transitéria 1. (dispositivo acrescido
pela Lei “R” n® 117, de 23 de dezembro de 2021)

15
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Art. 4%-A - O parcelamento e a implantagdo do Parque Cientifico e
Tecnolégico de Biociéncias — Biopark serédo efetuados de acordo com a Lei n°® 2.365,
de 21 de dezembro de 2021. (redacéo dada pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de

2022)

Art. 52 — (dispositivo revogado pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de

2022)

| — (dispositivo revogado pela Lei n? 2.504, de 25 de outubro de 2022)

a) (dispositivo revogado pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de 2022)

b) (dispositivo revogado pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de 2022)

Il — (dispositivo revogado pela Lei n? 2.504, de 25 de outubro de 2022)

a) (dispositivo revogado pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de 2022)

b) (dispositivo revogado pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de 2022)

c) (dispositivo revogado pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de 2022)

§ 1° — (dispositivo revogado pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de
2022)

| — (dispositivo revogado pela Lei n? 2.504, de 25 de outubro de 2022)

1| — (dispositivo revogado pela Lei n? 2.504, de 25 de outubro de 2022)

§ 2° — (dispositivo revogado pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de
2022)

§ 3° — (dispositivo revogado pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de
2022)

§ 4° - (dispositivo revogado pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de
2022)

Art. 5°-A - (dispositivo revogado pela Lei n? 2.504, de 25 de outubro de
2022)

Art. 62 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, Estado do
Parana, em 29 de novembro de 2016.

LUIS ADALBERTO BETO LUNITTI PAGNUSSATT
PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE

NELVIO JOSE HUBNER
SECRETARIO DA ADMINISTRACAO

Publicagdo: ORGAO OFICIAL ELETRONICO DO MUNICIPIO, Edigéo n2 1.640, de 1%/12/2016

Observacdo: Mapa de Setores Funcionais com a redagdo dada pela Lei “R” n? 112,
de 10 de novembro de 2017

Para visualizar os mapas em Resolucdo melhor, cligue aqui
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O Anexo Il - Planta Sistema Viario e Arruamento - Plano Urbanistico Preliminar foi revogado pela Lei n? 2.504, de 25 de outubro de 2022
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PLANO ESTRATEGICO DE OCUPACAO TERRITORIAL DO PARQUE

CIENTIFICO E TECNOLOGICO DE BIOCIENCIAS - BIOPARK
(acrescido pela Lei “R” n2 29, de 8 de maio de 2018)

1. DEFINICAO E OBJETIVOS DO PARQUE

A Zona de Urbanizagdo Especial, criada pela Lei n® 2.233, de 16 de setembro de
2016, denominada Parque Cientifico e Tecnolégico de Biociéncias — BIOPARK, é
constituida por &rea territorial delimitada na legislagéo dos perimetros urbanos e de
expansao urbana do Municipio de Toledo.

Sao0 objetivos do Parque Cientifico e Tecnoldgico de Biociéncias — BIOPARK:

| — viabilizar a localizagao e integragdo de empresas intensivas em tecnologia, no
campo da biociéncia, préximo a universidades, visando ao aproveitamento da
capacidade cientifica e técnica de pesquisadores, seus laboratérios e estruturas
afins;

Il — criar um ambiente de sinergia baseado na inovagao, na ciéncia e na tecnologia;
Il — ampliar a inovagdo e a pesquisa cientifica e tecnolégica no campo da
biociéncia;

IV — envolver agentes publicos e privados de fomento de pesquisa, de prestadores
de servico, empresas e empreendedores, para servirem de base para o
desenvolvimento econémico e social de Toledo e regido;

V - gerar empregos de alto valor agregado, focados em conhecimento, atraindo
jovens e mao-de-obra com a possibilidade de crescimento social e carreira;

VI - desenvolver produtos e solugdes de alta qualidade e baixo custo, focando
atendimento de classes menos favorecidas.

2. DIRETRIZES URBANISTICAS DO BIOPARK

As Diretrizes Urbanisticas aqui apresentadas visam a aplicagdo do conceito de
sustentabilidade na gestdo do BIOPARK, considerando quatro pilares:

e responsabilidade ambiental;

e equidade social;

e economia sustentavel; e

¢ vitalidade cultural.

O Planejamento Urbano e Territorial pode ser definido como um processo que tem
como objetivo alcangar metas econémicas, sociais, culturais e ambientais, por meio
do desenvolvimento de visdes, estratégias e planos territoriais e da aplicagdo de um
conjunto de principios, de politicas, ferramentas, mecanismos institucionais e
participativos de procedimentos regulatérios. (UN-HABITAT, 2015, s.p.)

Este Plano visa a implantagdo de técnicas para a diminuicdo de impactos tanto no
ambiente natural quanto no ambiente urbano, advindos da ocupagdo territorial,
aplicando-se técnicas para um planejamento sustentével do espago urbano.

O planejamento sustentavel tem como preceito a questdo da integragdo do espago
urbano com o ecoldgico. A urbanizagdo devera ser planejada de forma ecoldgica
para que as consequéncias negativas da urbanizagao sejam reduzidas.
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O planejamento ecoldgico devera possuir quatro fungdes: proteger a diversidade
ecoldgica, ou seja, desenhar o espaco urbano preocupando-se com a flora e a
fauna, proteger os processos hidrolégicos, que consiste no desaparecimento da
poluicdo das aguas, promover a estabilidade climatica e, por fim, verificar a utilidade
correta dos mecanismos e materiais destinados para aquele fim.

Os espacos livres urbanos também deverdo ser contemplados no processo de
planejamento sustentavel, os quais colaboram grandiosamente no equilibrio
ambiental. Os espacos livres urbanos consistem em espagos com cobertura vegetal
e equipamentos publicos, com fungdes de propiciar lazer as pessoas que estejam
dentro do espago urbano.

Os métodos utilizados para a obtengdo dos resultados de um planejamento
sustentavel deverao contemplar, no minimo:

2.1 = MANEJO DE AGUAS PLUVIAIS

Deverao ser inseridas medidas de controle na fonte para o escoamento pluvial.
Propiciar solugdes que promovam a reducao e a reten¢édo, de forma a otimizar o uso
dos sistemas tradicionais de esgotamento pluvial ou mesmo evitar ampliagdes
destes sistemas, que sao muitas vezes invidveis e de curta vida util. A literatura de
orientagdo técnica poderd ser obtida junto ao Instituto das Aguas do Parana, no
Manual de Drenagem Urbana.

2.2 - MOBILIDADE URBANA

Promover no desenho urbano a apropriagéo equitativa do espag¢o e do tempo na
circulagéo urbana, priorizando os modos de transporte coletivo, a pé e de bicicleta,
em relagdo ao automoével particular. Propiciar o ordenamento dos espagos e das
atividades urbanas, de forma a reduzir as necessidades de deslocamento
motorizado e seus custos, construindo espagos e tempos sociais onde se preserve,
defenda e promova a qualidade do ambiente natural e o patriménio histérico, cultural
e artistico do Parque.

Neste contexto, o desenho urbano deverda contemplar vias para veiculos
motorizados, ciclovias, ciclofaixas, calgadas que contemplem a acessibilidade
integral, faixas de servigos, espagos estruturados para pontos de O6nibus,
estacionamentos. O transporte coletivo deverd ser priorizado sobre o individual,
destinando a ele espago viario compativel com o atendimento da demanda, através
de definicdo de corredores e faixas exclusivas. Os projetos deverao prever a
integracao dos diversos modais.

2.3 — EFICIENCIA ENERGETICA

A iluminagcdo publica deverd ser implantada com lampadas de LED, prevendo
redugéo no consumo de energia, aumento da estimativa da vida util e redugéo de
metais pesados descartados no meio ambiente.
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2.4 — RESIDUOS SOLIDOS

Devera ser elaborado um Plano de Gestédo dos Residuos Soélidos especifico para o
BIOPARK, onde todos os tipos de residuos deverdo ser contemplados,
considerando a area apds a sua ocupacao.

Esse PGRS devera abordar os sistemas de coleta, transporte, tratamento e
disposicdo final dos residuos produzidos no BIOPARK, abrangendo tanto os
residuos domiciliares, quanto os industriais.

Um Ecoponto e um Terminal de Transbordo de Residuos Classe | (perigosos) e
Classe Il (inertes e ndo inertes) devera ser previsto para acondicionamento
provisério, para que, posteriormente, esses residuos possam ser dispostos no
Aterro Municipal e em um aterro industrial.

Dispositivos de armazenamento de lixo, com separagao por classificagéo, deverao
ser instalados nas vias e espacos publicos.

2.5 — ESTRATEGIAS E ACOES DE MANEJO E CONTROLE DO AMBIENTE

Tendo como base o Plano de Agéo e Estratégias para a Biodiversidade de Toledo,
as seguintes agdes deverdo ser atendidas no ambito da area de urbanizagao
especial do BIOPARK:

- Levantar e georreferenciar as faixas de preservagdo permanente ao longo dos rios
urbanos e diagnostica-las em termos de seus usos atuais e viabilizar sua
demarcagao;

- Criar microcorredores ecolégicos capazes de interligar as principais éareas
protegidas do BIOPARK;

- Manter a faixa de preservagao ao longo dos rios de, minimamente, 30,00m de
cada lado, e no entorno de nascentes de, minimamente, 50,00m;

- Implantacdo de cercamento das areas de preservagdo permanente, garantindo a
circulagao da fauna local,

- Proceder ao levantamento de areas passiveis de criagdo de RPPNs na area do
BIOPARK;

- Efetuar a implantagdo de cinturdes verdes entre areas de zoneamento
conflitantes.

2.6 — INTEGRACAO SOCIAL

Areas verdes e parques urbanos deverdo ser contemplados em uma distribuigao
espacial equidistante, propiciando acesso & populagéo residente e transeunte a
espacos que proporcionem qualidade de vida, contemplagéo e higiene mental.

Estes espacos devem possuir cobertura vegetal e mobiliario urbano que
possibilitem o seu uso. Todos os modais de transporte deverdo atender esses
espacos, possibilitando o acesso.
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3. CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO DA AREA

3.1 Apresentar Laudos Técnicos da area a ser loteada, indicando, se for o
caso:

3.1.1 Que nao se trata de terreno alagadico e sujeito a inundagoes;

3.1.2 Que o terreno nao foi aterrado com material nocivo a seguranga e a saude
publica;

3.1.3 Que ndo se trata de terreno onde as condigdes geoldgicas sao desfavordveis
as edificagoes;

3.1.4 Que nao se trata de area de preservagao ecoldgica;

3.1.5 Que nao se trata de area onde a poluicdo (de qualquer natureza) impeca
condigdes sanitarias suportaveis;

3.1.6 Que o terreno possui declividade igual ou inferior a trinta por cento;

3.1.7 Que é possivel o esgotamento sanitario, seja mediante rede coletora ou fossa
séptica;

3.1.8 Apresentar ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) dos respectivos laudos.

3.2 Apresentar levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado
indicando, no minimo:

3.2.1 Limites de area em relagao aos terrenos vizinhos;

3.2.2 Indicagéo das divisas da area de acordo com o titulo de propriedade;

3.2.3 Azimutes geodésicos;

3.2.4 Cursos d'agua, suas denominacdes, areas brejosas e APP (Areas de
Preservacdo Permanente de acordo com a legislagao vigente);

3.2.5 Vias oficiais adjacentes;

3.2.6 Redes de energia elétrica, rodovias, estradas rurais, aeroporto;

3.2.7 Curvas de nivel de metro em metro, referidas ao “DATUM?” oficial,

3.2.8 Apresentar Planialtimétrico da area com minimo de 03 pontos
georreferenciados, coordenadas U.T.M. e precisao de 5,0cm, e Norte Magneético;
3.2.9 Planta de situagao (abrangendo um raio minimo de 500,0 metros).

3.2.10 Apresentar ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro
de Responsabilidade Técnica) dos respectivos projetos/levantamentos.

Apresentar em formato impresso e digital .dwg (loteamentos@toledo.pr.gov.br).

3.3 Apresentar Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, conforme disposigées do
Capitulo VI da LEI COMPLEMENTAR N¢ 20, de 16 de setembro de 2016, e Termo
de Referéncia fornecido pela Camara Técnica de Parcelamento do Solo. O Relatério
do EIV serd analisado por equipe multidisciplinar a ser designada pelo Prefeito
Municipal, o qual ser4d também submetido para apreciagdo da Céamara de
Vereadores.

3.1.1 Apresentar Estudo de Impacto Ambiental e RIMA aprovados pelo Instituto
Ambiental do Parana (IAP).

3.1.2 Apresentar os seguintes documentos a serem emitidos pelo Instituto Ambiental
do Parana (IAP):

a) Licenga Prévia para implantagao do Parcelamento do Solo;

b) Autorizacao Florestal para supressao vegetal,
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c) Autorizacdo para Conducéo e Destinacdo das Aguas Pluviais;

d) Autorizacao para ETE - residuos industriais e ETE — residuos domésticos;

e) Autorizagdo para uso da area de APP, com canalizagbes e/ou outros
equipamentos necessarios;

f) Outras Licengas Ambientais porventura necessarias.

3.1.3 Apresentar os seguintes documentos a serem emitidos pelo Instituto das
Aguas do Parana:

a) Outorga para langcamento de efluentes na bacia do Arroio Guagu;

b) Outorga para langamento de aguas pluviais na bacia do Arroio Guagu.

4. REQUISITOS URBANISTICOS

4.1 O projeto de Partido Urbanistico devera ser desenvolvido de forma a se obter um
conjunto urbano harmdénico, compatibilizando-se-0 a superficie topografica, as
Diretrizes do Plano Diretor e ao conceito de “Cidade Sustentavel”.

42 A area em questao enquadra-se como BIOPARK - Parque Cientifico e
Tecnoldgico de Biociéncias, sendo que os lotes deverao obedecer as dimensdes
minimas estabelecidas na Lei “R” n® 139/2016;

4.3 As vias do loteamento deverdo:

a) harmonizar-se com a superficie topografica local;

b) estar dimensionadas de acordo com o estabelecido na Lei do Sistema Viario, e
garantindo condigdes de fluidez necessarias para que as vias de circulagdo possam
desempenhar adequadamente suas fungdes e dar vazao ao seu volume de trafego,
seja de veiculos motorizados, pedestres e ciclistas;

c¢) A definicdo do nome de novas ruas devera ser acompanhada de documentagao
que indique o histérico e a justificativa da escolha;

d) Implantar Parque Linear, em toda a extensdo Leste/Oeste, na Avenida Max
Planck;

d) Implantar obra para transposicdo e acessos a rodovia, incluindo-se a
acessibilidade a todos os modais: veiculos motorizados, pedestres e ciclistas,
compativeis com as normativas do 6rgao responsavel pela Rodovia PR-182,
DER/PR (Departamento de Estradas de Rodagem).

e) Ficard de responsabilidade da Céamara Técnica de Parcelamento do Solo,
instituida pela Portaria n® 66/2017 ou sua sucedanea, a analise e expedigdo de
Diretrizes Especificas para cada etapa.

4.4 (dispositivo revogado pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de 2022)

| — (dispositivo revogado pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de 2022)

Il — (dispositivo revogado pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de 2022)

Il — (dispositivo revogado pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de 2022)

IV - (dispositivo revogado pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de 2022)

4.5 (dispositivo revogado pela Lei n? 2.504, de 25 de outubro de 2022)

4.6 Apresentar anuéncia prévia e Projeto do Partido Urbanistico aprovado pelo
DER/PR (Departamento de Estradas de Rodagem).

4.7 Apresentar ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) dos respectivos projetos.

5. PROJETOS TECNICOS
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5.1 PROJETO DE TERRAPLANAGEM

5.1.1 Projeto com representagdes graficas do perfil natural do terreno, conforme
levantamento planialtimétrico, com estaqueamento de 20,0 em 20,0 metros, e
demonstracao do perfil longitudinal de todas as vias, com indica¢gdes dos volumes de
corte e aterro, com planta em escala 1:2000, e perfil em escala horizontal 1:2000 e
escala vertical 1:200. Apresentar tabela de cubagéo, com volumes de corte x aterro.
Referéncia: NBR 9732 - 1987

5.1.2 Devera ser apresentado licenciamento ambiental especifico para o0 movimento
de terra superior a 100,0m83.

5.1.3 O projeto e memorial descritivo de terraplanagem devera ser aprovado pela
Camara Técnica de Parcelamento do Solo.

5.1.4 Apresentar ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) do respectivo projeto.

5.2 PROJETO DE DRENAGEM URBANA

5.2.1 Para elaboragdo do projeto de Sistema de Captagdo e Condugdo de Aguas
Pluviais deveréo ser consideradas as Normas Técnicas pertinentes e o Manual de
Drenagem Urbana do Instituto das Aguas do Parana.

Deverao ser previstas Medidas de Controle na Fonte. O papel das medidas de
controle na fonte do escoamento pluvial € o de propiciar solugdes que promovam a
reducdo e a retencdo, de forma a otimizar o uso dos sistemas tradicionais de
esgotamento pluvial ou mesmo evitar ampliacoes desses sistemas, que sao muitas
vezes inviaveis e de curta vida util.

As medidas de controle na fonte, as MCs, sdo basicamente de dois tipos:
Dispositivos de armazenamento e Dispositivos de infiltragao.

Em sintese, as MCs propdem um controle do escoamento pluvial de forma
distribuida no espaco, preferencialmente na origem, podendo ser divididas em
medidas compensatoérias (compensam o efeito da impermeabilizagdo) e alternativas
(medidas de substituicao das solugdes tradicionais).

5.2.2 Apresentar ART (Anotacéo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) dos respectivos laudos.

5.2.3 O projeto e memorial descritivo de Drenagem Urbana deverao ser aprovados
pela Secretaria de Habitagao e Urbanismo do Municipio.

5.2.4 O projeto de Sistema de Captacdo e Condugao de Aguas Pluviais devera ser
submetido a analise do Instituto das Aguas, o qual expedira a devida outorga.

5.3 PROJETO DE REDE DE AGUA POTAVEL E DE ESGOTO

5.3.1 A rede de distribuicdo de agua deve ser projetada de forma a atender todos os
lotes (em todas as extensdes de suas testadas) ou economias do empreendimento,
obedecendo as normas da ABNT NBR 12218 — Projeto de Rede de Distribuigao de
Agua para Abastecimento Publico e aos critérios estabelecidos no Manual de Projeto
Hidrossanitario da Sanepar.

5.3.2 A rede coletora de esgoto deve ser projetada de forma a esgotar todos os lotes

ou economias do empreendimento, prevendo a subdivisdo de lotes, obedecendo a
Norma Técnica ABNT NBR 9649 - Projeto de Redes Coletoras de Esgoto Sanitério -
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Procedimento e aos critérios estabelecidos no Manual de Projeto Hidrossanitario da
Sanepar.

5.3.3 O projeto e memorial descritivo devera ser submetido & anélise da Sanepar e
entregue juntamente com a Carta de Liberagao do Projeto Hidrossanitario.

5.3.4 Apresentar ART (Anotagéo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) dos respectivos projetos.

5.3.5 O projeto e memorial descritivo de Rede de Agua e Esgoto devera ser
aprovado pela Camara Técnica de Parcelamento do Solo.

5.4 PROJETO DE PAVIMENTAGAO

5.4.1 Para elaboracéo do projeto de Pavimentagao devera ser considerado o Manual
de Pavimentacdo do DNIT. O projeto devera ser acompanhado do memorial de
dimensionamento, onde deverdo constar todos os relatérios de ensaios que
subsidiaram o dimensionamento.

5.4.2 Apresentar ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) dos respectivos projetos.

5.4.3 O projeto e memorial descritivo de Pavimentagao deveréo ser aprovados pela
Secretaria de Habitagdo e Urbanismo do Municipio.

5.5 PROJETO DE REDE DE ENERGIA E DE ILUMINAGAO PUBLICA

5.5.1 O projeto e memorial referente & implantagéo de rede de energia elétrica e de
iluminagado publica deveréo ser projetados em conformidade com as normas técnicas
da COPEL, devendo estar devidamente aprovados pela mesma.

5.5.2 CARACTERISTICAS GERAIS DAS LUMINARIAS
As luminérias utilizadas dever&o possuir as seguintes caracteristicas gerais:
e Indice de protecdo minimo IP 66 para todo o conjunto conforme norma ABNT
IEC 60529:2005;
e Temperatura de cor entre 3700K e 4300K testado de acordo com a Norma
IESNA LM 80 ou norma brasileira vigente;
e indice de reproducéo de cor maior ou igual a 70%, testado de acordo com a
Norma IESNA LM 80 ou norma brasileira vigente;,
Tensdo nominal de operagéo 220V e frequéncia de 60Hz;
Fator de poténcia maior ou a igual a 0.95;
Taxa de distor¢do harmonica (THD) menor ou igual a 20%;
Vida Gtil minima de 60000 horas com depreciagdo méaxima de 30% até atingir
a vida util;
e Eficiéncia minima da luminaria de 100 lumens/Watt;

e Encaixe lateral para braco de § 48 a 60mm;

e Possuir dispositivo interno protetor de surtos 10kV/10kA para protegdo do
LED e driver;

e A passagem da fiagdo para dentro da luminaria devera ser feita de forma a
garantir a estanquecidade da mesma;

e Acesso interno sem a necessidade de utilizagado de ferramentas e facil acesso
aos componentes auxiliares internos pela parte superior da luminaria, que
deverao possibilitar a troca individual;
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Conjunto éptico protegido com vidro temperado;

Pintura eletrostatica na cor cinza Munsel N6,5 ou cor idéntica;

Garantia total de todo o conjunto de, no minimo, 5 anos;

Resisténcia a vibragao deve ser, no minimo, 3G, de acordo com a norma

ABNT NBR IEC 60598-1:2010 ou ANSI C136;

e Deverdo conter em sua face externa no minimo informagdes de data de
fabricag@o, marca e modelo;

e Resisténcia contra impacto minima 1K09, conforme norma NBR IEC EN
62262:2015;

e A luminaria devera ser equipada com base para relé padrao ANSI C136.41
com 7 contatos e possuir componentes que permitam a dimerizagdo pelo
protocolo 0-10V ou DALI;

e A luminaria devera ser equipada com relé/fotocélula conforme descrito
adiante;

e Corpo da luminaria em aluminio injetado alta presséo.

5.5.3 CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DAS LUMINARIAS

Deveréo ser empregadas as seguintes luminarias, de acordo com a largura de caixa
de via, cumprindo ao minimo os requisitos de iluminancia para rua tipo V4, conforme
norma ABNT NBR 5101:2012:

Caixa de 15 metros: A luminaria devera apresentar poténcia maxima de 90W, fluxo
luminoso minimo de 7600 lumens.

Caixa de 20 metros: A luminaria devera apresentar poténcia méaxima de 150W, fluxo
luminoso minimo de 15100 lumens.

5.5.4 CARACTERISTICAS DOS BRACOS

O brago para instalagédo da luminaria devera ser do tipo BR-2 — Padrdo COPEL, com
a inclinagao diferenciada, que devera ser 0°.

5.5.5 CARACTERISTICAS TECNICAS DO RELE FOTOELETRICO

5.5.5.1 Relé fotoelétrico normalmente fechado para comando automatico de
iluminagcdo em corrente alternada para tensao em 220V, permitindo acionar uma ou
mais lampadas até o limite de 1000W. Conforme NBR5123, poténcia 1000W,
poténcia de Carga 1800 VA, Corrente Nominal 10A, frequéncia 50/60 Hz, grau de
Protecdo IP65, protecdo contra surtos por varistor, tipo de sensor fototransistor,
tampa policarbonato estabilizado contra UV, chassis polipropileno estabilizado contra
UV, contatos Latao estanhado.

5.5.6 Antes da instalacdo dos equipamentos de iluminagdo publica, deverdo ser
apresentados todos os materiais para vistoria do fiscal da Secretaria de Habitagéo e
Urbanismo do Municipio, para a devida homologagao, com a finalidade de assegurar
a qualidade dos produtos.

5.5.7 REDE DE TELEFONIA/INTERNET

5.5.7.1 Todos os lotes urbanos deverdo ser atendidos por rede externa urbana
horizontal de telefonia e internet, conforme normas técnicas das Concessionarias
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autorizadas. Estes servigos devem estar em harmonia com os demais equipamentos
de infraestrutura.

5.6 PROJETO DE CALCADA, CICLOVIAS/CICLOFAIXAS E TRAVESSIAS
ELEVADAS

5.6.1 CALCADA

5.6.1.1 O projeto e memorial descritivo da calgada deverdo ser elaborados em
acordo com a NBR 9050/2015 e conforme os padrdes determinados pelo Municipio.

Faixa Livre com largura minima de 2,00 metros (Area do passeio ou calgada
destinada exclusivamente a circulacao de pedestres)

Faixa de Servico junto ao meio-fio com largura minima de 1,00 metro (destinada a
colocagdo de arvores, rampas de acesso para veiculos ou pessoas com deficiéncia,
poste de iluminagéo, sinalizagdo de transito e mobiliario urbano).

A inclinagao transversal da Faixa Livre nao deve ser superior a 3%.
Na faixa de servigo, a inclinagdo transversal pode ser na proporgao de até 1:12, o
que corresponde a 8,33% de caimento.

5.6.1.2 A Faixa Livre deve ser pavimentada com Bloco de concreto intertravado
(PAVER), com as seguintes especificacdes técnicas:
o Resisténcia a compressao do Bloco: fck > 35,00 MPa.
e Espessura do Bloco: minimo de 6,0 cm.
e Base: camada de areia com espessura minima de 5,00cm sobre subleito
devidamente compactado.
e Assentamento: Assentar os blocos de concreto sobre a camada de areia
média, utilizando a paginagao do tipo “trama”.
e Juntas: As pecas devem ser rejuntadas com areia fina.
e Formato: retangular 10,00 x 20,00 cm.
e Confinamento: no encontro com a Faixa de Servigo devera ser utilizado meio-
fio tipo “fincadinha”, devendo este estar com a superficie superior nivelada
com o paver, sem ressaltos.

5.6.1.3 A Faixa de Servigo devera estar integralmente recoberta com grama em leiva
do tipo esmeralda. Todo tipo de mobiliario urbano, placas de sinalizagao, postes de
energia e arborizagao deverao estar locados nesta faixa.

5.6.1.4 As Rampas de Acesso a cadeirantes deverdo ser executadas em todos o0s
cruzamentos, em concreto alisado, nas dimensodes preconizadas na NBR 9050/2015.
Deverdo estar devidamente sinalizadas. A localizagdo das rampas em relagdo as
esquinas devera seguir o modelo de rebaixamento do tipo A da NBR 9050/2015.
5.6.1.5 A Sinalizacdo Tatil do Piso devera abranger toda a area de passeio de
acordo com a NBR 16537/2016.

5.6.2 CICLOVIA/CICLOFAIXA

5.6.2.1 As Ciclofaixas deverdo estar no mesmo nivel de circulagdo do trafego
motorizado, com largura minima de 1,20 metros e estar incluidas no mesmo projeto
de drenagem de toda a via. Nao possuir separador fisico de trafego lindeiro, sendo
apenas utilizados dispositivos de sinalizagdo horizontal e vertical, a serem incluidos
no projeto de Sinalizagao Viaria.
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5.6.2.2 As Ciclovias deverdo estar no mesmo nivel do passeio de pedestre, com
largura minima de 2,50 metros (bidirecional) e estar incluidas no projeto de
drenagem do passeio. Deverdo ser executadas em pavimentagdo asfaltica ou
concreto alisado e possuir a sinalizagao horizontal e vertical incluida no projeto de
Sinalizacao Viaria.

5.6.3 TRAVESSIAS ELEVADAS

5.6.3.1 As travessias elevadas deverdo ser projetadas conforme Resolugao
495/2014 — CONTRAN e NBR 9050/2015.

5.6.4 APRESENTACAO

5.6.4.1 Os projetos e memoriais descritivos de calgada, ciclovia/ciclofaixas e
travessias elevadas deverao ser apresentados em um Unico memorial/prancha.

5.6.4.2. Os projetos e memoriais descritivos de calgada, ciclovia/ciclofaixas e
travessias elevadas deverdo ser aprovados pela Secretaria de Habitagao e
Urbanismo do Municipio.

5.7 — PROJETO DE SINALIZAGAO VIARIA
5.7.1 SINALIZAGAO HORIZONTAL

5.7.1.1 A elaboragdo do projeto e memorial descritivo de sinalizagdo horizontal
deveréd estar em acordo com a Resolucdo 236/07 do CONTRAN - Volume 1V,
Manual Brasileiro de Sinalizagdo Horizontal de Tréansito.

5.7.1.2 A sinalizagao horizontal deveré ser executada com pintura mecénica, com
tinta acrilica & base de solvente para sinalizagao viaria, conforme NBR 11862/2012,
nas cores ¢ dimensdes especificadas em projeto, com aplicagdo de microesferas de
vidro pré-mix e drop-on, atendendo a norma ABNT NBR 16184/2013. Depois de
seca, a pelicula devera ter, no minimo, 0,6mm de espessura.

5.7.1.3 Ap6s 12 meses de aplicagdo, a sinalizagdo das faixas de pedestre e
retengdo nio pode apresentar desgaste superior a 15% da area de sinalizagao
aplicada. Este item sera considerado como paradmetro para a garantia dos materiais
aplicados.

5.7.1.4 O projeto e memorial descritivo de sinalizagdo horizontal devera ser
submetido a anélise e aprovacao da Secretaria Municipal de Seguranga e Transito.

5.7.2 SINALIZACAO VERTICAL

5.7.2.1 A elaboracdo do projeto e memorial descritivo de sinalizagéo horizontal
devera estar em acordo com as Resolugbes n% 180/05, 243/07 e 486/14 do
CONTRAN, que aprova os Manuais de Sinalizagdo Vertical de Transito.

5.7.2.2 /s placas devem ser confeccionadas em chapa de ago fina fria 1010/1020,
bitola 18 (1,25mm), fabricada de acordo com o disposto na NBR-11904/92 da ABNT.
As chapas, depois de cortadas nas dimensoes finais, devem estar livre de rebarbas
ou bordas cortantes, com cantos arredondados. As chapas deverdao ser
galvanizadas a fogo, cortes e furagdes com tratamento anti-corrosivo e acabamento
no verso com pintura eletrostatica a pd, a base de poliéster, espessura minima de 50
micras com secagem em estufa de, no minimo, 200°C, na cor preto fosco. As
chapas deverao ter a face principal totalmente revestida com Pelicula Refletiva Grau
Técnico Prismatico, ndo metalizada com lentes microprismaticas, atendendo todos
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os requisitos de refletividade da ABNT NBR 14644/07, do Tipo I-A. As peliculas
deverdo ser destrutiveis na tentativa de descolagem (anti-vandalismo).

As dimensdes das placas deverdo seguir os padroes determinados pela Secretaria
de Seguranca e Transito.

5.7.2.3 O projeto e memorial descritivo de sinalizagdo vertical devera ser submetido
a anélise e aprovacéo da Secretaria Municipal de Seguranga e Transito.

5.8 ARBORIZACAO

5.8.1 O projeto de arborizagdo das vias deverd ser elaborado de acordo com as
disposigdes da Lei Municipal n? 2.154/2013, que dispde sobre o Plano Municipal de
Arborizagdo Urbana de Toledo.

5.8.2 O projeto e memorial descritivo de arborizagdo deverdo ser submetidos a
anélise e aprovagao da Secretaria Municipal do Meio Ambiente.

5.9 RESIDUOS SOLIDOS
5.9.1 Devera ser apresentado um Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos,
provenientes das obras de implantagé@o da infraestrutura, a ser elaborado conforme
normas técnicas vigentes.

6. IMPLANTACAO
A implantagdo das Etapas 01 e 02 dar-se-4 conforme ilustrag&o abaixo e de acordo

com 0s respectivos projetos urbanisticos ja aprovados pelo Municipio (croquis
Etapas 1 e 2, a seguir): (redacdo dada pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de 2022)

IMPLANTAGAO DASETAPAS1E2 @
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ETAPA 1 (redacdo dada pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de 2022)
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ETAPA 2 (redacdo dada pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de 2022)
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Observacédo: Os croquis referentes as etapas 03 a 08 foram revogados pela
Lei n? 2.504, de 25 de outubro de 2022

3o.... (dispositivo revogado pela Lei n® 2.504, de 25 de
outubro de 2022)

As Etapas 01 e 02 englobam areas que sao atingidas pelo Setor de Industria,
Comércio e Servigos, Setor Universitario | e Setor Universitario 1. (redacdo
dada pela Lei n? 2.504, de 25 de outubro de 2022)

» Para as Etapas 01 e 02, o processo de registro imobilidrio dar-se-a4 da
seguinte forma:

Mediante um cronograma fisico, com a duragdo méaxima de quatro anos,
acompanhado de competente instrumento de garantia para a execugéo das
obras, e demais documentos exigidos pelo setor competente. (conforme
previs&o no artigo 18, inciso V, da Lei Federal n® 6.766/1979).

O empreendedor dard ao Poder Publico, como instrumento de garantia da
execucgdo das obras de infraestrutura conforme projetos aprovados, a caugao
em lotes no proprio empreendimento, mediante escritura de garantia
hipotecéria, correspondente a 30% do total de lotes comercializaveis da
etapa, ficando a critério do Municipio & escolha dos lotes. Este caucionamento
objetiva a conclusdo integral das obras de infraestrutura da etapa, se
necessario.

A liberagdo dos lotes caucionados seré efetuada apds a conclusdo das obras,
de acordo com o Termo de Compromisso, e acatadas pelo Municipio, através
do seu 6rgao técnico.

Semente-serd-expedida ... (dispositivo revogado pela Lei n® 2.504, de 25 de
outubro de 2022)

O loteador perdera a caugao em favor do Municipio, a titulo de penalidade,
pelo ndo cumprimento das obrigagdes previstas no Termo de Compromisso.
(redacdo dada pela Lei n® 2.504, de 25 de outubro de 2022)

A expedicao de Cartas de Habitagdo de edificagbes compreendidas na Etapa
01 dar-se-4 mediante a execugdo de infraestrutura completa desde a entrada
do loteamento até e inclusive na quadra em que esteja inserida a edificagao,
ndo sendo exigida, para tanto, a conclusdo da infraestrutura nas demais
quadras. (dispositivo acrescido pela Lei n° 2.504, de 25 de outubro de 2022)

A expedigdo de Cartas de Habitagédo de edificagdes compreendidas na Etapa
02 sera possivel sem a execugdo da infraestrutura completa, sendo exigida,
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porém, a execugdo de redes de abastecimento de agua, de tratamento de
esgoto e de energia elétrica e de acesso com pedra britada/cascalho.
(dispositivo acrescido pela Lei n? 2.504, de 25 de outubro de 2022)

de outubro de 2022

Mediante-Alvara-de-Parcelamento ... (dispositivo revogado pela Lei n
de 25 de outubro de 2022)

» O parcelamento da area remanescente do Parque Cientifico e Tecnoldgico
de Biociéncias - BIOPARK dar-se-a de acordo com as normas estabelecidas
pelas Leis n% 2.365 e 2.367, de 23 de dezembro de 2021. (dispositivo
acrescido pela Lei n? 2.504, de 25 de outubro de 2022)

7. PANAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Os parametros de uso e ocupagéo do solo do Parque Cientifico e Tecnologico
de Biociéncias — BIOPARK tem por objetivos:

| — estabelecer critérios de ocupagdo e utilizagdo do solo, tendo em vista o
cumprimento da funcado social da cidade e da propriedade;

Il — orientar o crescimento do Parque visando a minimizar os impactos sobre
areas umbientalmente frageis;

[ll — propiciar integragdo harmoniosa com as &reas e usos adjacentes ao
Parque;

IV — promover, por meio de um regime urbanistico adequado, a qualificagao
do ambiente urbano;

V — prever e controlar densidades demogréficas e de ocupagdo de solo
urbano como medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos
publicus e da conservagdo do meio ambiente;

VI — compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si,
tendo ~m vista a eficiéncia do sistema produtivo e da eficacia dos servigos e
da inf aestrutura;

VIl — exigir medidas compensatérias e mitigadoras para empreendimentos e
atividades geradores de impactos socioambientais e incémodos a vida
urbar .

7.1 Z-neamento do Uso e da Ocupacéoc do Solo

Para os efeitos deste Plano, Zoneamento do Uso e da Ocupagéo do Solo € a
divisio das areas urbanas do Parque Cientifico e Tecnoldgico de Biociéncias
— BIOPARK em zonas de usos e ocupaces distintos, segundo os critérios de
usos predominantes, de aglutinagdo de usos afins e separagdo de usos
conflii~ntes, objetivando a ordenagao do territério e o desenvolvimento urbano
harmdnico.
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Na area de urbanizagdao especial do Parque Cientifico e Tecnologico de
Bioci¢ ncias — BIOPARK, os parametros ' rbanisticos ou construtivos e 0s usos
funcic nais admitidos serdo os constantes das Tabelas 01 a 07, integrantes
deste Plano, relacionados aos setores territoriais urbanos demarcados
graficamente no mapa, com a seguinte denominagao:

— Setor de Industria, Comércio e Servicos - SICS; (redacdo dada pela Lei “R”
n® 117, de 23 de dezembro de 2021)

— Setor de Comércio e Servicos 1 = SCT 7 ;

— Setor de Comércio e Servicos 2 — SCE2;

— Selor Universitario 1 — SU1;

— Setor Universitario 2 — SU2;

— Setor Residencial 1 — SR1;

— Setor Residencial 2 — SR2.

O Se'or de Industria, Comércio e Servizos - SICS caracteriza-se como area
destir ada a implantacdo de atividades industriais, levando em consideragao a
otimizagdo da circulagdo, visando ao rapido escoamento da produgéo,
contrcle de confltos de uso do solo no entorno industrial, definindo
pararetros urbanisticos de compatibilizacao de usos e a proibigdo do uso
residencial. (redacdo dada pela Lei “R” ” 117, de 23 de dezembro de 2021)

O S-tor de Comércio ¢ Servicos 1 — SCS1 corresponde a 4&rea
predc minantemente comercial e de servigos, sendo permissivel habitagdo
coletiva.

O Sctor de Comércio o Servicoc 2 — SCS2 corresponde a &rea

predcminantemente comercial e de servi;os, sendo tolerado habitagao.

O Se! or Universitario 1 — SU1 corresponde a area urbana para a localizagao

de irclituicbes de ensino, atividades ligadas ao ensino e ao esporte e
atividades que lhes ddo suporte. Arcas destinadas & habitagdo para
profe-cores e demais usuArios. Corrolores com circulagdo dotados de
equipamentos que priorizem 0os pec oclres, inclusive as pessoas com

deficicncia, os ciclistas e o transporte coletivo. Com gabarito de altura 20
pavin entos.

O Se'or Universitario 2 — SU'2 correspr1de a area urbana para a localizagao
de i sliluicbes de ensino, ~fividades ' adas ao ensino e ao esporte e
ativicdc Jes que lhes dao cuporte. / ~os destinadas a habitagdo para
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professores e demais usuérios. Corredores com circulacdo dotados de
equipamentos que priorizem os pedestres, inclusive as pessoas com
deficiéncia, os ciclistas e o tr=nanorte co'ntivo. Com gabarito de altura de até 8
pavimentos.

O Setor Residencial 1 — SR1 corresponde a area urbana predominantemente
residencial.

O Setor Residencial 2 — SR” corraspone a érea urbana predominantemente
residencial, sendo tolerados o1 permi =iveis alguns tipos de comércio e
Servigos.

7.2 Classificacao dos Usos do Solo

Para os fins deste Plano, os 1'=oc do solo urbano classificam-se nas seguintes
categorias:

| — habitacional: compostos por e ficagdes destinadas a habitagéo
permanente ou transitoria;

Il — comunitario: espagos, cstabelecimentos ou instalagbes destinadas a
servicos de educagdo, lazer, cultura, salde, assisténcia social e cultos
religiosos;

Il — comercial: atividades com relo "o de troca visando ao lucro e
estabelecendo a circulagdo d- mcrcado

IV — servico: estabelecimentos nos quais fica caracterizado o préstimo de
mao-de-o-ra ou assisténcia ¢ 2 ordem intelectual ou espiritual,

V - industrial: atividades que resultam na produgdo de bens a partir da
transformacao de insumos.

7.3 Definicdo dos Usos do €
Os usos incustriais classificam-ce em:
- Uso Tecnolégico1 - TEC1

Atividades compativeis ao sc' = 'orno s parametros construtivos da zona
urbana, nin geradoras de intenso fluxo « = pessoas, veiculos, sons e ruidos em
intensidac~ superior aquela o-tab-'acida na legislagao, relacionadas a ciéncias
da vida, sustentabilidade, medicamentos, equipamentos e materiais médicos,
produtos r-ra diagnosticos, cosméticos e cosmecéuticos, biomedicina, préteses
e orteses, insumos analiticos.
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- Uso Teciolégico2 - TEC2

Ativid-des compativeis ao sci1 er'orno, nio incomodas as demais atividades,
relacionadas & informatica e €' 'ronica, alimentos, produtos biotecnolégicos,
bioinformética, insumos para bictecnolor 'a, energias renovaveis, software e
hardware, robética e automagao.

- Uso Industrial

Atividadc: ‘ndustriais compative’ 0 seu ~n1ormo e aos parametros construtivos
da zona ' bana, ndo geracdor: - e so e ruidos em intensidade superior
aquela esabelecida na legislagdo e poluigdo atmosférica, relacionadas a
ciéncias ¢ vida, sustentabilidade, medicamentos, equipamentos e materiais
médicos, r odutos para diagndsticos, cosméticos e cosmecéuticos, biomedicina,

w

protescs ¢ Orteses, insumos analiticos, informatica e eletrbnica, nutrigéo,
alimen! srodutos biotecnold -, doroos agropecuarios, bioinformatica,
insumos [ a biotecnologia, cnr 5 ror Avels, software e hardware, robética
e automac o.

Os uso- I Ditacionais classificar-se em

- Habitacoes Unifamiliares: Fc ~des ~=linadas a moradia de uma familia.

- Habita. s Coletivas: Edilca¢ s co i mais de duas unidades residenciais
auténoma. . agrupadas verticalmente, com areas de circulagdo interna comuns

a edificc ¢ e acesso ao logradou: o publico.
- Habita~7~s Unifamiliares e = rie: Erlifiragdes com mais de trés unidades
residen autbnomas, agru hori Im~nte, paralelas ou transversais

ao alinham~nto predial.

- Habita.. °s de uso institucioiic @ Edilicagbes destinadas & assisténcia social,
abriganco ostudantes, criangos,  osos ¢ necessitados, tais como albergues,
alojamenic 5 estudantis, casas astudan'e, asilos, conventos, seminarios,
interneic . orfanatos.

n

- Habit» 5 Transitorias: E7 ~des « 1 unidades habitacionais destinadas
ao uso tro =itério, onde se rec~h 1 hderades mediante remuneragao.

Os uso: .omunitarios sd ¢ caccs comuns a diferentes pessoas,



comunic~des e grupos. Class '’

- Comuniiario 01: Sdo compocs -

harmonioso em relagdo ao uso

- Comur tario 02: Sao ativida:
veiculos. niveis altos de ruidos «
- Com:u "ario 03: Sdo atividac

de pec=025 ou veiculos, nao ¢
a controle ~specifico.

Os uscs ~omerciais classifice

- Com~r "o vicinal: Atividade
no interior das zonas, de utiliza:

- Comér~io de bairro: Atividac
a atenci2nto de um bairro ou

- Com#r~io setorial: Atividade«

o comerc o de bairro.

- Comarc o Geral: Atividades
atende’ <. hopulagcao em geral,
em area oropria.

- Com .o Especifico: Ativid
para acc . uar-se ao sistema vic
Os usos = servigos clas<ific

- Servico vicinal: Sdo atividar
porte, 1 7 incOmodas ao uso re

- Servic s de bairro: Ativida
destinad- ao atendimento de |

- Servirn setorial: Atividad:
atendim~ ~*o de maior abrangér
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1 os de atendimento direto, funcional e

‘~am em concentragdo de pessoas ou

0S especiais.

rorte, que implicam em concentracao

“etamente ao uso residencial e sujeitas

“ieta de pequeno porte, disseminada
tlidinna.

reio’s de varejo de médio porte destinadas

vareiistas, com abrangéncia maior que

varejistas e atacadistas destinadas a
rte ou natureza, exijam confinamento

‘ue dependem de analise especial
.a.

iis e servicos pessoais de pequeno

7cao de servigos, de médio porte e
bairro ou zona.

=~ de servigcos, destinadas a um
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- Servigco geral: Atividades ¢~ ;| 770 e servigos destinadas a atender a
populagdo em geral, que, por scu © = ou natureza, exijam confinamento em area
propria.
- Servigo especifico: Atividac- = 210 de servigos que dependem de

andlise especial para adequar-sc +~ i=l=ma viArio e a vizinhanga.
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TABELAS DE PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
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TABELA 01 (redacio dada pela Lei “R” n® 117, de 23 de dezembro de 2021)

SETOR DE INDUSTRIA, COMERCIO E SERVICOS - SICS

Usos PARAMETROS DE OCUPACAO
COEFICIENTE ALTURA
SESORIED &%T[EA TESTADA DE o&)gﬁ\ggo e DA | MAXIMA RECUO AFASTAMENTO
MiNIMA (m) | APROVEITAMEN JPAS ; (PAVIMENTO | FRONTAL (m) | DAS DIVISAS (m)
0 (m?) - MAX. (%) DE (%) N
(@]
=
=d INDUSTRIAL 1.000 20 3 70 15 4 5 150
L
o
% | COMERCIO VICINAL, | 1.000 20 3 70 15 4 5 1,50
o0
EE COMERCIO GERAL | 1.000 20 3 70 15 4 5 150
L COMERCIO E
& | SERvicos DE BARRO | 11000 20 3 70 15 4 5 1,50
<
-
X

©
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TABELA 02 (redacdo dada pela Lei “R” n°® 117, de 23 de dezembro de 2021)

SETOR DE COMERCIO E SERVICOS 1 - SCS1

USoOS PARAMETROS DE OCUPACAO
P Lote Testadn Coeficiente de Taxd Do Taxa De Altga Recuo Frontal Afastamento
DESCRIGAO Minimo | Minima anrevaitarients Ocupagéo | Permeabilidade Méaxima (m) Das Divisas (m)
(m?) (m) P MAX. (%) (%) (Pavimentos)
COMERCIO E 1,50
SERVICO DE 490 14 10 75 10 14 FACULTATIVO | Quando houver
BAIRRO aberturas
, 1,50
COMERGID' | 4up 14 10 75 10 14 FACULTATIVO | Quando houver
SETORIAL,
aberturas
o COMERCIO 190
O 490 14 10 75 10 14 FACULTATIVO | Quando houver
= GERAL
= aberturas
= COMERCIO 10
Ll ‘ 490 14 10 75 10 14 FACULTATIVO | Quando houver
o ESPECIFICO
aberturas
COMUNITARI 1,50
490 14 10 75 10 14 FACULTATIVO | Quando houver
O1,2E3
aberturas
HABITAGAO | o, 14 10 75 10 14 4,00 Quanébsgouver
TRANSITORIA ’
aberturas
o .
g COMERCIO E 1,50
i SERVICO 490 14 10 75 10 14 FACULTATIVO | Quando houver
o) VICINAL aberturas
r—.
2}
w
= HABITAGAO 1,50
(] COLETIVA 490 14 10 75 10 14 FACULTATIVO | Quando houver
% aberturas
w
0.
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TABELA 03 (redacédo dada pela Lei “R” n® 117, de 23 de dezembro de 2021)

SETOR DE COMERCIO E SERVICOS 2 - SCS2

Usos PARAMETROS DE OCUPACAQ
Lote Testada i Taxa De Taxa De e
DESCRICAO Minimo Minima :?g\fl'g;;nr;zg; Ocupagao Permeabili A(‘g::,?mw;):;ng;a Recuc()n::)rontal Afa[s)ﬁg::t(cl)ng)as
(m2) (m) H MAX. (%) dade (%)
- 1,50
COMERGIC E SERVIGO 350 10 5 75 15 8 FACULTATIVO | Quando houver
DE BAIRRO,
aberturas
(@] : 1,50
o COMERCIO SETORIAL 350 10 5 75 15 8 FACULTATIVO Quando houver
= aberturas
= ] 1,50
H_J COMERCIO VICINAL 350 10 5 75 15 8 FACULTATIVO Quando houver
aberturas
1,50
COMUNITARIO 1,2 E 3 350 10 5 75 15 8 FACULTATIVO Quando houver
aberturas
@]
9( 1,50
E HABITAGCAO COLETIVA 350 10 5 75 15 8 4,00 Quando houver
= aberturas
O
|_
COMERCIO E SERVIGCO 1,50
o GERAL 350 10 5 75 15 8 FACULTATIVO Quando houver
w aberturas
5| COMERGIO E SERVICO 1,90
9] ESPECIFICO 350 10 5 75 15 8 FACULTATIVO Quando houver
= aberturas
] 1,50
@ | HABITAGAO TRANSITORIA 350 10 5 75 15 8 4,00 Quando houver
aberturas

Tvono:
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TABELA 04 (redacido dada pela Lei n? 2.504, de 25 de outubro de 2022)

TABELA 04

SETOR UNIVERSITARIO 1 - SU1

UsQos PARAMETROS DE OCUPACAO
Lote Testada Coeficiente de (')I' e P Taxab?g de| Altura Méxima Afastamento Das
= r o & cupacad ermeaptigage
DESCRICAO Minimo(m?) Minima(m)| aproveitamento Mé}s (9%} (%) (Pavimentos) RucucFeonialnl . Diviios (m)
1,50
TEC1eTEC2 600 15 15 75 10 20 FACULTATIVE | s hover
aberturas
- 1,50
HABITACAO DE USO G okt
INSTITUCIONAL 600 15 15 75 10 20 400 Rt
1,50
HABITACAO TRANSITORIA 600 15 15 75 10 20 4,00 Cusnda fisuyor
aberturas
1,50
8| HABITACAO COLETIVA 600 15 15 75 10 20 4,00 AISICe Dinchey
= aberturas
2| comERcIOE SERVICO DE e
[+ Quando houver
w BAIRRO. 600 15 15 75 10 20 FACULTATIVO b
: 1,50
COMERCIO E SERVICO,
ety 600 15 1] 75 10 20 FACULTATIVO | Quando houver
" 1,50
COMERCIO E SERVICO
S D 600 15 15 75 10 20 FACULTATIVQ | Quando houver
1,50
" Quando houver
COMUNITARIO 3 600 15 15 75 10 20 FACULTATIVO v T
COMERCIO E SERVICO
ESPECIFICO 600 15 15 75 10 20 FACULTATIVO
4 ESPECIFICO
T}
Z|  COMERCIO E SERVIGO 7 ;*5g
@ VICINAL 600 15 15 75 10 20 FACULTATIVO | Quando houver
= aberturas
&
o COMUNITARIO1E 2 600 15 15 75 10 20 FACULTATIVO
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TABELA 05 (redacao dada pela Lei n? 2.504, de 25 de outubro de 2022)

TABELA 05
SETOR UNIVERSITARIO 2 - SU2
PARAMETROS DE
i OCUPACAO
Lote Testad Coeficiente d e Loy Altura Méxi Afastamento D
. o : estada oeficiente de OcupacioMax. | Permeabilidade ura Maxima astamento Das
DESCRICAO Minimo(m?} | minima (m) aproveitamento 2 (g/,,) (%) (Pavimentos) | Recuo Frontal (m}|  Divisas (m)
1,50
1 Quando
TEC1eTEC2 450 4 6 75 10 3 FACULTATIVO houver
aberturas
1,50
COMERCIO E 1 ; Quando
SERVICO DEBAIRRO 450 4 6 75 10 8 FACULTATIVO houver
o aberturas
= £ 1,50
= COMERCIO E , Quando
= SERVICO 450 4 6 75 10 8 FACULTATIVO houver
1 SETORIAL aberiuras
1,50
COMERCIO E 1 Quando
SERVIGOVICINAL 450 4 b 75 10 8 FACULTATIVO houver
aberturas
1.50
7 Quando
HABITACAO 1
COLETIVA 450 4 6 75 10 8 4,00 houver
aberturas
d
=
2 | COMERCIO E SERVICO 150
2 ESPECIFICO 450 14 6 75 10 8 FACULTATIVO | Quando houver
E'"_. S - - — - - aberturas
o =
(=]
Q
% 1,50
A Quando
o
e iy 450 ! 6 75 10 8 4,00 houver
SERIE 4
aberturas
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TABELA 06 (redacéo dada pela Lei “R” n® 117, de 23 de dezembro de 2021)

SETOR RESIDENCIAL 1 - SR1

Usos PARAMETROS DE OCUPACAO
Lote - Taxa De Taxa De ;s
DESCRIGHO Miimo | resade | Costiertode | ooupegan | parmeatiiiace | et | Bee | Alesanento bas

(m2) MAX. (%) (%)

S

= HABITAGAO 600 15 1 60 25 2 4 Quan;’sg v

= UNIFAMILIAR o nouver

] aberturas

o

Te
b o
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N TABELA 07 (redacao dada pela Lei “R” n° 117, de 23 de dezembro de 2021)
SETOR RESIDENCIAL 2 - SR2
USoSs PARAMETROS DE OCUPACAQO
Lote b Taxa De Taxa De Altura Mé&xima Recuo Afastamento Das
DESCRIGAO Minimo Testada Coeficiente de Ocupacdo | Permeabilidade ; o
(m?) | Minima(m) | aproveitamento MA)F(). (%/O) (%) (Pavimentos) Frontal (m) D|v1ja52(m)
HABITAGAO ’
250 70 15 4 4,00 Quando houver
o UNIFAMILIAR 10 2,5 aberturas
2 1,50
S | HABITAGAO EM SERIE 250 10 2,5 70 15 4 4,00 Quando houver
o ’ aberturas
o 1,50
HABITAGCAO COLETIVA 250 10 25 70 15 4 4,00 Quando houver
aberturas
(@]
a 1,50
& | COMERCIO E SERVICO ;
5 ¢ 250 10 25 70 15 4 4 Quando houver
= VICINAL ’ aberturas
O
I__
. HABITACAO
L1>.l TRANSITORIA
% | COMERCIO E SERVIGCO 1,50
= DE BAIRRO 250 10 2,5 70 15 4 4 Quando houver
o = aberturas
H_.I HABITACAO DE USO
INSTITUCIONAL




MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

g
g
=4
£
E

LEGENDA

SETOR INDUSTRIAL - 81

- SETOR DE COMERCIO E SERVIGOS 1— SCS1
. SETOR DE COMERCIO E SERVIGOS 2 — SCS2
. SETOR UNIVERSITARIO 1-SU1
SETOR UNIVERSITARIO 2 -SU2

l:l SETOR RESIDENCIAL 1 — SRt

SETOR RESIDENCIAL 2 — SR2

NORTE

ESCALA 1:6000
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MAPA DE SETORES DO PARQUE CIENTIFICO E TECNOLOGICO DE BIOCIENCIAS - BIOPARK

46



