MUNICIiPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

PROJETO DE LEI N2 48 D€ 2073

Procede a desafetagdo e autoriza a permuta de
imoével integrante do patriménio publico
municipal e a afetagdo dos bens a serem
recebidos pelo Municipio de Toledo.

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seguinte
Lei:

Art. 1° - Esta Lei procede a desafetacao e autoriza a permuta de imével
integrante do patrimdnio publico municipal e a afetacéo dos bens a serem recebidos
pelo Municipio de Toledo.

Art. 2° - Fica desafetado de bem de uso especial para bem de uso
dominical o lote urbano n° 500 - uso institucional, com area de 1.189,565m? (um mil
cento e oitenta e nove metros cinquenta e seis decimetros e cinquenta centimetros
quadrados), da quadra n° 124 do Loteamento Minozzo, nesta cidade de Toledo,
Matricula n® 75.140 do 1° Servigo de Registro de Iméveis desta Comarca, possuindo
as seguintes confrontagoes:

| - a Nordeste, com a Chacara n° 03, na extensao de 73,42 metros;

Il - a Sudeste, com o lote urbano n® 451 da quadra n°® 46 do Loteamento
Barcelona, na extenséo de 34,617 metros; e

Il - a Oeste e a Noroeste, com a Rua Daniel Vivan, na extensao de 91,52
metros.

Art. 3° - Fica, também, o Municipio de Toledo autorizado a proceder a
permuta do bem descrito no artigo 2° desta Lei, sem torna pelo Municipio, pelas
seguintes areas, a serem desmembradas da Chacara n° 03, da Subdiviséo da Parte
Noroeste do lote rural n® 42 do Perimetro “A” da Fazenda Britania, nesta cidade,
Matricula n® 54.498 do 1° Servico de Registro de Iméveis desta Comarca:

| - 120,00m? (cento e vinte metros quadrados), atingida pela Rua Daniel
Vivan, possuindo as seguintes confrontagoes:

a) a Nordeste, com a Avenida Maripa, em azimute de 118°59'00", na
extenséo de 9,83 metros;

b) a Sudeste, com a Chacara n° 03.A, em azimute de 202°08'54", na
extensao de 24,68 metros; e

c) a Oeste, com a Rua Daniel Vivan, do Loteamento Minozzo, em
azimute de 1°27'45”, na extensao de 27,63 metros; e

Il - 1.097,00m? (um mil e noventa e sete metros quadrados), a
denominar-se lote urbano n® 630 da quadra n° 46, possuindo as seguintes
confrontagdes:

a) a Nordeste, com a Avenida Maripa, em azimute de 112°03'00%, na
extensao de 57,75 metros;

b) a Sudeste, com o lote urbano n° 451 da quadra n°® 46 do Loteamento
Residencial Barcelona, em azimute de 250°52'30", na extensao de 57,74 metros; e

c) a Oeste, com a Chéacaran® 03.A, em azimute de 1°27°45”, na extensao

de 40,58 metros.
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MUNICIPIO DE TOLEDO -
Estado do Parana

Art. 4° - Fica, também, procedida a afetacdo das seguintes areas, que,
em decorréncia da permuta referida no artigo 3° desta Lei, passardo a integrar o
patriménio publico municipal:

| - como bem de uso comum do povo, a area de 120,00m? (cento e vinte
metros quadrados), descrita no inciso | do artigo 3°, destinada a regularizagéo da Rua
Daniel Vivan; e

Il - como bem de uso especial, a area de 1.097,00m? (um mil e noventa
e sete metros quadrados), a denominar-se lote urbano n° 630 da quadra n° 46, descrita
no inciso Il do artigo 3°, destinada a instalagdo de equipamentos e servigos publicos.

Art. 5° - Aplica-se a transmissdo dos iméveis por forga da permuta
autorizada por esta Lei, o disposto no inciso VIII do artigo 67 da Lei n® 1.931/2006
(Cddigo Tributario Municipal).

Art. 6° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, Estado do
Parana, em 12 de abril de 2023.
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

MENSAGEM N° 32, de 12 de abril de 2023

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORAS VEREADORAS,
SENHORES VEREADORES:

O Municipio de Toledo é proprietario do lote urbano n° 500 da
quadra n° 124 do Loteamento Minozzo, com area de 1.189,565m?2, com frente
para a Rua Daniel Vivan, destinado a uso institucional, conforme Matricula n°
75.140 do 1° Servico de Registro de Imoéveis desta Comarca (destacado em
amarelo no Mapa 1), que confronta, em uma de suas divisas, com o lote urbano
n® 451 da quadra n° 46 do Loteamento Residencial Barcelona (destacado em
rosa no Mapa 1), doado pelo Municipio ao Estado do Parana, conforme
autorizagdo dada pela Lei “R” n° 52/2012, para fins de implantacdo de
estabelecimento da rede estadual de ensino.

Entre os dois imdveis mencionados no paragrafo anterior, situa-se
a chacara n° 03, da subdivisdo da Parte Noroeste do lote rural n® 42 do
Perimetro “A” da Fazenda Britania, com area de 6.000,00m? (destacado em
verde no Mapa |), pertencente a Madri Administradora de Bens Ltda., conforme
Matricula n® 54.498 do 1° Servigo de Registro de Iméveis desta Comarca.

O Municipio analisou e considerou viavel proposta apresentada

pela Madri Administradora de Bens Ltda.,, conforme Requerimento
protocolizado sob n°® 60.990/2022, para efetuar-se a permuta de duas fragdes
a serem destacadas de sua Chacara n° 03 pelo lote urbano n° 500 da mesma
quadra, de propriedade do Municipio.

As dareas a serem destacadas do imoével particular séo as
seguintes, destacadas em amarelo no Mapa II:

a) 120,00m? (cento e vinte metros quadrados), atingida pela Rua
Daniel Vivan; e

b) 1.097,00m? (um mil e noventa e sete metros quadrados), a
denominar-se lote urbano n° 630 da quadra n° 46, com frente para a Avenida
Maripa.

A permuta em questao é vidvel, pois possibilitara:

a) a regularizagio da Rua Daniel Vivan, na esquina com a Avenida
Maripa;

b) a disponibilizagdo ao Municipio de uma area com melhor
localizagdo e melhores dimensdes, para destinacao e implantagao de outro
equipamento publico ou, dependendo da necessidade, para eventual futura

unificagéo ao imovel doado ao Estado, conforme acima ja informado; e
!
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MUNICIiPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

c) também, viabilizar a adequagao do imével da empresa Madri
Administradora de Bens Ltda., com melhor acesso e logistica para instalagao e
funcionamento de novo empreendimento do ramo supermercadista na regiéo,
conforme por ela informado em seu Oficio.

Enfatize-se que o Municipio dispde, naquela regido, de diversos
outros imoéveis destinados a uso institucional, indicados no Mapa |, que, sendo
necessario, poderdo ser utilizados para a implantagdo de equipamentos
publicos municipais.

De acordo com os Pareceres Técnicos de Avaliagao
Mercadoldgica anexos, o imovel pertencente ao Municipio - /ote urbano n° 500
da quadra n° 124 do Loteamento Minozzo - foi avaliado em R$ 609.300,00,
enquanto que as fragdes de propriedade da Madri Administradora de Bens Ltda.
- 120,00m? e lote urbano n° 630 da quadra n° 46 - foram avaliadas em R$
623.300,00. A diferenca de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais), em sendo
autorizada a permuta, sera renunciada pela empresa Madri, além de arcar com
as despesas de infraestrutura e de regularizagdo do trecho da Rua Daniel
Vivan, que confronta com uma das areas a serem permutadas.

Cumpre destacar que o Ministério Publico do Estado do Parana,
conforme documento que integra o Oficio n°® 381/2023-3PJ, expedido no
Procedimento Administrativo n® MPPR-0148.23.000427-4, da 32 Promotoria de
Justica desta Comarca, manifestou-se favoravelmente a proposta, nos
seguintes termos, condicionando, todavia, a efetivagao da permuta a previa
autorizacdo legislativa e a afetagdo das areas a serem recebidas pelo Poder
Publico:

“4. Nesta senda, o Ministério Plblico ndo vislumbra motivos
impeditivos para formalizar a pretendida permuta, vez que seu
propésito atende ao interesse publico, havendo observancia a
Recomendacdo Administrativa n° 01/2008 do Ministério
Publico da Comarca de Toledo, que exigiu dos drgdos publicos a
necessidade de estrita observéancia da Lei Federal n° 6.799/79
[6.766/79] no que tange a destinagédo de areas institucionais para
instalacdo de equipamentos urbanos (art. 4°, caput) e consecugéo
de fins comunitérios (espagos livres e dreas verdes), constituindo-
se, nos termos dos artigos 17 e 22 da Lei n° 6. 766/79, bens de uso
comum do povo.”

De tal forma, a inclusa proposigéo prevé a desafetagéo do imovel
a ser transferido pelo Municipio @ empresa Madri Administradora de Bens Ltda.,
assim como a afetacdo das areas a serem recebidas pelo Municipio na
permuta, uma como bem de uso comum do povo & outra como bem de uso
especial. I
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MUNICIiPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Sendo assim, estardo atendidas as condi¢Ses estabelecidas pelo
Ministério Publico em sua manifestacao, de forma a possibilitar a permuta em
questao, que atendera sobremaneira o interesse publico.

Diante do relatado e por considerarmos viavel a realizagdo da
permuta das areas, sem torna da diferenca pelo Municipio, submetemos a
analise dessa Casa o incluso Projeto de Lei que “procede a desafetagado e
autoriza a permuta de imodvel integrante do patriménio publico municipal
e a afetagdo dos bens a serem recebidos pelo Municipio de Toledo”.

Tendo em vista o disposto no inciso VIIlI do artigo 67 da Lei n°
1.931/2006 (Codigo Tributario Municipal) e por realizar-se a permuta em
questdo no interesse do Municipio, a transmissdo do imével ao particular, por
forca da referida permuta, sera isenta do ITBI.

Colocamos a disposicdo dos ilustres Vereadores e Vereadoras,
desde logo, os servidores da Secretaria do Departamento de Patriménio e
Servicos Gerais da Secretaria da Administracdo do Municipio para prestarem
outras informagcbdes ou esclarecimentos adicionais que eventualmente se
fizerem necessarios sobre a matéria.

Respeitosamente,

/ﬂ—’/
O BETO LUNITTI PAGNUSSA
DO MUNICIPIO DE TOLEDQ
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Excelentissimo Senhor

DUDU BARBOSA

Presidente da Camara Municipal de
Toledo - Parana




MUNICiP1O DE TOLEDO

Estado do Parana
Departamento de Patriménio e Servigos Gerais

PEDIDO DE PROVIDENCIAS N° 15/2023

Toledo, 04 de abril de 2023.

A
Procuradoria Geral do Municipio de Toledo

Solicitamos a elaboragéo de projeto de Lei para fins de permuta de
imével pertencente a terceiro conforme abaixo:

a) Considerando o pedido protocolizado sob n° 60.990, de 28 de
dezembro de 2022, da requerente Madri Administradora de Bens Ltda, que propdem
permuta do imovel de sua propriedade, area de 1.217,00m? a ser desmembrada da
Chacara n° 03, da Subdivis&o da Parte Noroeste do Lote Rural n® 42, do Perimetro
“A” da Fazenda Britania, objeto da matricula n°® 54.498, do 1° Servigo de Registro de
Iméveis da Comarca de Toledo, Cadastro Municipal n° 38.358, na seguinte
composigéo, conforme mapa anexo.

e 1.097,00m?, destinada a permuta;
e 120,00m?, destinada a regularizagéo da Rua Daniel Vivan;

A referida area foi avaliada em R$ 623.300,00 (Seiscentos e vinte e
trés mil e trezentos reais) conforme Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica
do Municipio de Toledo N° 02/2023, de 03/01/2023;

b) Considerando que, por outro lado © imovel solicitado para
permuta, pertencente ao Municipio, trata-se do lote urbano n° 500 — uso institucional
— da mesma quadra n° 124, com area de 1.189,57m?, do Loteamento Minozzo,
objeto da matricula n° 75.140, também do 1° Servico de Registro de Imoéveis da
Comarca de Toledo, Cadastro Municipal n°® 69.670, avaliado em R$ 609.300,00
(seiscentos e nove mil e trezentos reais), conforme Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica N° 01/2023, de 03/01/2023;

Por razdes de que o imovel apresentado pelo requerente, esta
localizado entre duas areas institucionais, na mesma quadra n° 124, uma
pertencente ao Municipio de Toledo, objeto do presente pedido de permuta e outra
pertencente ao Estado do Parana, onde futuramente sera implantado um Colégio
Estadual, que assim, as duas areas institucionais passarédo a ser contiguas,
favorecendo a ampliagao de tal equipamento publico para atendimento da populagao
do Bairro Jardim Europa/América no que for necessario;

PAGO MUNICIPAL “ALCIDES DONIN’
Rua Raimundo Leonardi, 1586 — CEP 85300-110 — Toledo — PR - (45) 3055-8800



MUNICiPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Departamento de Patriménio e Servigos Gerais

Considerando que os custos da infraestrutura da area de 120,00m? a
ser recebida pelo Municipio, destinada a regularizagado do trecho da Rua Daniel
Viivan, serdo suportados pela empresa Madri Administradora de Bens Ltda;

Considerando que o valor de R$ 14.000,00 (catorze mil reais),
referente a diferenga entre os valores apurados pelos pareceres, sera renunciada
pela empresa proponente em favor do Municipio de Toledo;

Considerando que no entorno do Loteamento Minozzo, existem varios
outros lotes institucionais disponiveis para © executivo municipal instalar
equipamentos publicos necessarios para atender a populagao local;

Considerando a manifestagdo favoravel do Ministério Publico do
Estado do Parana, conforme Procedimento Administrativo n°® 0148.23.000427-4,
Oficio n° 381/2023 — 3PJ de 29 de margo de 2023;

Dessa forma, reiteramos o pedido de elaboragao de Projeto de Lei que
procede & desafetagcao e autoriza a permuta de imovel integrante do patriménio
publico municipal e a afetagao do bem a ser recebido pelo Municipio de Toledo.

Anexos em T\ARLETE-PATRIMONIO\Permuta Madri.

Atenciosamente,

Diretor do Departamentoid Patrimoénio e Servigos Gerais

PAGO MUNICIPAL “ALCIDES DONIN"
Rua Raimundo Leonardi. 1586 — CEP 85900-110 — Toledo — PR — (45) 3055-8800

3~



1

Tl
D

.

v

/ .
. ;
L L s /

-~

rey VTN

Quiadsy

Tvav



o —

PLANTA DE IMOVEL URBANO (1 : 500) ke L

SITUAGAO PRETENDIDA

8.379,28 m?

DlSTANClASbCONFORME LEVANTAMENTO "IN LOCO"

LOTE URBANO 451
MATRICULA 56308

ORGAOS PUBLICOS

PROPRIETARIOS (AS) E/OU ANUENTES

a &)

ENGENHARIA

mappaengenharia@uol.com.br Fone (45) 3277 0020 TOLEDO - PR

PLANTA DE IMOVEL URBANO

MAPPA ENGENHARIA LTDA
Whllington Trajano Donadel
Eng. Civil - CREA-PR 32653/0
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TOLEDO

Exmo. LUIS ADALBERTO BETO LUNITTI PAGNUSSATT
Prefeito do Municipio de Toledo

Assunto: Requerer anélise de possibilidade de PERMUTA de imoveis.

MADRI ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, CNPJ:34.264.376/0001-25, com sede na Avenida Maripa, n°1300,
sala, Jardim Europa, Toledo-PR, neste ato representado pelo Sécio Administrador, Sr.

Marcelo Junior Liesenfeld, brasileiro, casado, natural de Toledo, Estado do Parana,
Portador da RG n° 7.500.693-4 SSP/PR, Inscrito no CPF n° 004.692.679-84, empresa
do ramo alimenticios/supermercado,  proprietaria do imoével denominado de
CHACARA N° 03 com area de 6.000,00m?, localizado no alto da Avenida Maripa,
proximo ao Centro da Juventude do Jardim Europa, matricula n® 54.498 do 1°Servigo
de Registro de Imodveis, Cadastro Municipal n° 38358, vem mui respeitosamente
solicitar e apresentar a vossa senhoria uma proposta de permuta de imdveis
envolvendo imdvel publico com parte do imével acima, pelas razées que segue:

Primeiramente informar que a empresa MADRI ADMINISTRADORA
DE BENS atua no ramo de Supermercado e atualmente estamos em pleno
funcionamento com 03 (rés) lojas, sendo 01 no Bairro Jardim Panorama, 01 no Centro
da Cidade e 01 no alto da Avenida Maripa, no grande Bairro Europa/América.

Com essas lojas abertas atendemos uma grande quantidade de
familias toledanas, sempre no intuito de atender com melhor oferta e produtos de boa
qualidade, gerando ainda emprego e renda ao nosso grande Municipio de Toledo.

E nessa toada que pretendemos ampliar a nossa empresa, e estamos
ha tempos trabalhando em um planejamento de implantagéo da 4° loja mais ampla e
sofisticada, dando assim maior comodidade aos nossos clientes.

Dessa forma, adquirimos o imével acima apreséntado, imovel esse
com boa localizagéo de fronte a uma das Avenidas mais importante da nossa Cidade,
onde buscamos atender tanto o Bairro Europa/América, Pinheirinho e Grande Vila

Pioneiro e ainda com uma logistica que beneficia no geral toda a populagéo da Cidade

aF

e ainda do interior.
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Estamos trabalhando no desenvolvimento do projeto da obra e
percebemos que somos limitrofes com um imével que pertence ao Municipio conforme
informagao no anexo |.

Também percebe-se que a Rua Daniel Vivan quando da implantagéo
do Loteamento Minozzo, ficou sem pavimento uma parte da mesma, sendo que a
mesma para ser regularizada precisa de uma parte do nosso imovel.

Diante dos fatos, solicitamos a possibilidade de formatagdo de uma
permuta de imoveis com as seguintes formacgdes:

1 — O Municipio de Toledo transfere o imével denominado de Lote
Urbano n°500 da Quadra n°124 com area de 1.189,57m? para a empresa Madri
Administradora de Bens Ltda;

2 - A empresa Madri Administradora de Bens Ltda, transfere para o
Municipio de Toledo, uma area de 1.097,00m? a ser desmembrada do imével maior,
conforme demonstra o croqui anexo ;

3 — A empresa Madri Administradora de Bens Ltda, transfere ainda
uma area de 120,00m? de seu imével para a regularizagéo total da Rua Daniel Vivan
e ainda executa toda a infraestrutura que falta na dita Rua para melhorar a
trafegabilidade dos usuarios da mesma, conforme demonstra o croqui anexo Il;

A proposta apresentada, culminaria em uma permuta de area por
4rea, ou seja, uma area de 1.189,57m? (area do Municipio) contra um area de
1.217,00m? (area da empresa) e mais a infraestrutura na parte atingida pela Rua
Daniel Vivan.

Essa area apresentada no croqui do anexo | € necessaria para a
empresa que se apresenta, pois no projeto que pleiteamos implantar no nosso imovel,
apresenta como acesso as docas de carga e descarga a Rua Daniel Vivan, onde o
imdvel pretendido, seria unificado ao nosso imovel, facilitando assim, a separagéo de
veiculos com suprimentos dos clientes que usara a Avenida Maripa que dara acesso
ao estacionamento ao nosso mercado.

Ressaltamos ainda que em pesquisa feita na prépria Prefeitura,
ficamos sabendo que o Municipio de Toledo, possui outros imdveis no mesmo

Loteamento Minozzo, conforme demonstra os croquis de anexo lll, IV e V, onde

apresenta iméveis baldios e parques que no futuro poderdo ser utilizados com
equipamentos pubiicos de atendimento a populagdo daquele Loteamento, aléem do

imovel onde abriga o Centro da Juventude do Jardim Europa (anexo VI).

T



Informamos ainda que a parte do imével que estamos ofertando como
permuta, com area de 1.097,00m? que faz frente a Avenida Maripa, € limitrofe ao
imével que outrora pertencia ao Municipio de Toledo e atualmente foi transferida ao
Estado do Parana para futura implantagéo do Colégio Estadual, conforme demonstra
o croqui do anexo VI, que podera ser Util quando da implantagao do referido Colégio,
para facilitar e melhorar o acesso pela Avenida Maripa dos alunos e professores que
atuaram nesse estabelecimento.

Por fim e diante de todas as informacgdes aqui prestadas e solicitadas,
nos colocamos a disposi¢cdo para uma agenda presencial com vossa senhoria para
apresentarmos nossa proposta e avangarmos nas negociagoes.

Certo de contarmos com sua costumeira atengado, subscrevemo-nos;

Toledo, 22 de dezembro de 2022

Manale . M@MJJ :

MADRI ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.
CNPJ:34.264.376/0001-25
MARCELO JUNIOR LIESENFELD

CPF: 004.692.679-84
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comissao de Avaliagdo de Bens Imoveis

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
N° 01/2023

Lote Urbano n® 500, da Quadra n° 124, com a area de 1.189,57 m? (drea institucional) do

Loteamento Minozzo, localizado neste Municipio e Comarca de Toledo-PR.
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséao de Avaliagao de Bens Imdveis

1. INTRODUCAO

Visa o presente parecer, atendendo a solicitagdo do Secretario de Planejamento,
Habitag@o e Urbanismo, através do Protocolo n°® 60990 de 28/12/2022, proceder a avaliagdo
para fins de Permuta o Lote Urbano n°® 500. da Quadra n® 124. com a area de 1.189.57 m? (4rea

institucional) do Loteamento Minozzo. localizado neste Municipio e Comarca de Toledo-PR.

Este Parecer de avaliagdo atende aos requisitos da Lei n® 5.194/66 que regulamentam
as profissdes de Engenheiros e Arquitetos. e a Resolugdo n® 345/90 do CONFEA — Conselho
Federal de Engenharia e Agronomia. A avaliagdo obedece aos critérios mercadologicos da
Norma Brasileira da ABNT — NBR 14,653 — 2 Avaliagéo de Imdveis Urbanos e aos requisitos

de responsabilidade técnica.

2. OBJETIVO

Avaliagdo mercadoldgica com a finalidade de avaliar imével pertencente ao Municipio
de Toledo a ser permutado com o imdvel de terceiros apos a aprovagdo legislativa na Camara

Municipal de Toledo.

3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

e Imoével: Lote Urbano n® 500 da Quadra n° 124. Loteamento Minozzo:

e Matricula/Origem: 75.140 do 1° Servigo de Registro de Imoveis da Comarca de

Toledo — Parana;
e Localiza¢do: Bairro Jardim Europa/América;

e Area do Imével: 1.189,57 m? (um mil, cento e oitenta e nove ¢ cinquenta e sete

decimetros quadrados);
e Cidade: Toledo — PR:
e Confrontagdes: As constantes nas matriculas

e Proprietario: MUNIC{PIO DE TOLEDO; F
PTAM —01/2023 — CABI d X @s)

Toledo-Parana
A
2023 (//"{,\/:V

(nJ Pigina 2de?7



MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséao de Avaliagcao de Bens Imoéveis

Mapa de localizacio:

Mapa de Localizagio (Figura 01)
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséao de Avaliagdo de Bens Imoveis

4. DESCRICAO DOS IMOVEIS PARA PERMUTA

O Imoével em questdo esta localizado no Bairro Jardim Europa/América e possui uma
area de 1.189.57 m2 e sera ofertado como Permuta pelo MUNICIPIO DE TOLEDO, apés a

aprovagdo legislativa na Camara Municipal de Toledo.
5. VISTORIA DO IMOVEL
Vistoria realizada em data de 02 de janeiro de 2023,

6. AVALIACAO DOS VALORES PARA PERMUTA

Os valores serfio calculados pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
conforme NBR 14.653-2.

A pesquisa de mercado (Quadro Amostral 01) foi realizada entre os dias 29 de
dezembro de 2022 e 03 de janeiro de 2023, e concentrou-se em imoéveis ofertados com as
mesmas caracteristicas do imével avaliado, o que determinou qualidade para o quadro amostral.

devido ao seguinte fator: amostras coletadas por meio de pesquisa de mercado.

Quadro Amostral 01 — Pesquisa de Mercado — Lote Urbano

; Area Valor de Valor Unitario
Amostra Bairro Imobiliaria
(m?) Venda (R$/m?)
1 Pinheirinho 275,00 132.000,00 480,00 Ativa (Ref. 7692)
2 Pinheirinho 254,00 130.000,00 511.81 Ativa (Ref. 6095)
3 Pinheirinho 250,00 120.000,00 480,00 Ativa (Ref. 6094)
4 Europa 250,00 135.000,00 540,00 Ativa (Ref. 5230)
5 Pinheirinho 251,75 139.800,00 55531 Habitabem (Ref. 164610)
6 Pinheirinho 270,00 136.600,00 505.93 Habitabem (Ref. 164603)
Média 512,18
PTAM —01/2023 — CABI / \}g
Toledo-Parand \
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MUNICIPIO DE TOLEDO e

Estado do Parana
Comisséo de Avaliagdo de Bens Iméveis

6.1 Determinac¢éao do Valor do m?

Calculo da Média Aritmética do Valor do m?

e MA = Total do R$/m? das 6 amostras, dividido por 6 amostras.
e MA=3.073.05/6

e MA=RS$512,18/m?

¢ +20% - R$ 614,62 /m? - Limite Superior

e -20% - RS 409,74 /m? - Limite Inferior

6.2 Determinacio do Valor do imdvel de permuta,

Valor do imével de permuta = Area do imével X Média Aritmética
Valor do imével de permuta = 1.189,57 m? x R$ 512.18 / m?

Valor do imével de permuta = R$ 609.274,00

Valor do imo6vel de permuta = R$ 609.300,00 (Valor Arredondado)

7. CONCLUSAO

E do entender dos Peritos Avaliadores que o valor de mercado para o imével de permuta
¢ de:
VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL DE PERMUTA:
RS 609.300,00

(seiscentos e nove mil e trezentos reais)
Limite Inferior = R$ 578.809,10
Limite Superior = R$ 639.738,90

(Valores sem honorérios de corretagem)

8. FOTOS DO IMOVEL

A seguir apresentam-se imagens do imével para caracterizagdo quanto a localizagéo e

infraestrutura.

PTAM - 01/2023 ~ CABI - % L
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comissédo de Avaliagdo de Bens Imoveis

Fachada Rua Daniel Vivan (Figura 03)

2023
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MUNICIiPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséo de Avaliagdo de Bens Imoveis

Fachada Rua Pedro Nardi (Figura 04)

9. ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo ¢ composto de 07 (sete) paginas, todas de um lado so,

rubricada pelos avaliadores, que subscrevem esta ultima.

7

WAG E FERNA ES QUINQUIOLO NORISVAL DO DE SOUZA
Portaria’ 124/2019 Ponarla n® 124/2019

Toledo, 03 de janeiro de 2023.

" ) e

O\ R
. . c;écz/ 4 (O
JLLA TACIANA FACHIN DANIELLA DE MARCHI
Portaria n® 124/2019 Portaria n° 124/2019

f"‘
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SERV'CO bE Titufar: Marlo Lopes dos Santos Filho
REGISTRO DE Rua Almirante Barroso, 2690
Centro - Toledo - Parana

IMOVEIS issﬁspog_s.ﬁoq-ozo
TOLEDO S

LIVRO2 - REGISTRO GERAL 1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Toledo - Parana

Matricula n® 75.140 Folha 1 Toledo, 06/02/2020

IMOVEL: LOTE URBANO N° 500 (quinhentos) - USO INSTITUCIONAL, com a drea de
1.189,565m* (um mil, cento ¢ oitenta e nove metros, cinquenta e seis decimetros e cinquenta
centimetros quadrados), da Quadra n° 124 (cento e vinte e quatro), do LOTEAMENTO
MINOZZO0, localizado neste Municipio ¢ Comarca de Toledo-PR, com as seguintes
confrontagdes: AO NORDESTE: Com a Chéacara n® 03, na extensfio de 73,42 metros; AO
SUDESTE: Com o Lote Industrial n° 451, da Quadra n® 46, do Loteamento Barcelona, na extens#o
de 34,617 metros; AO OESTE e NOROESTE: Com a Rua Daniel Vivan, na extensdo de 91,52
metros. Benfeitorias: N#o hd. Cadastro Municipal: 69670. Proprietdrio; MUNICIPIO DE
TOLEDO, CNPJ 76.205.806/0001-88, pessoa juridica de direito publico interno, com sede a Rua
Raimundo Leonardi, n® 1.586, Centro Administrativo, Toledo-PR. Registro Anterior: Artigo 22,
da Lei n° 6.766/79. Matricula/Origem: M-54.496, desta Serventia Imobiliaria. Qbservacdes: a) O
imdvel possui Configuragéio Poligonal Irrepular, tendo consequentemente dngulos diferentes entre
si,_condicionando para efeitos de calculo da area do mesmo, o método geométrico; b)
FUNREJUS/25 recolhido conforme Lei Estadual n® 18.415/14. SELO DIGITAL N° V2aoX .
TpTC6 . s6qQS5, Controle: vxvzG . dPAf8. Emolumentos: 30,0 VRC = R$ 5,79. Protocolo n°
290.868. PRLS/DSMM. Toledo-PR, 31/03/2020 (Cédigo de Normas do Foro Extrajudicial da
Corregedoria-Geral da Justica do Estado do Parang, art. 536 c/c item III do Oficio-Circular n°
40/2020 e Oficio-Circular n° 54/2020-DMAP, ambos da Corregedoria-Geral da Justi¢a do Estado

doParané).******************************************************************#**
Marijo Lopes dos Santos Filho - Agente Delegado: S b oy o
DEmAR T |

- SERVICO DE REGISTRO DE l.MOVElS
Mario Lopes dos Santos Filho
Agente Delegado "
Célia Ely - Daniele Cristina Angeli
paulo Ricardo de F. Lopes'dgs Santos
Saionara Pappinl
Escteventes e Substitutos
Rua Almirante Barroso, 2990 - Cen’trr*
CEP: 85900-020-Tole do-PR

Pagina 1/2



TOLEDO

Conforme Art. 19, § 1°, da Lei n° 6.015/73, certifico que a fotocopia da presente Matricula, serve

como:

- Certidao de Inteiro Teor.
- Matricula n° 75.140 (até Av/R.0)

ERS.
Emolumentos:
01 - Certidao Inteiro Teor/Copia Fiel - Matricula®... R$ 34,24 - 139,17 VRC
01 = BUSGAS 11 ssssekeossssasassronsssssssnssivssmssensssanssossrors R$ 4,44 - 18,05 VRC
01 Selo FUNARPEN - 501**..... ... R$0,00
18551 ensssisssiasassessissassissasssssssniaissionisusiinsisinonssisinsios R$ 1,93
FUNGEPD: vuvevsmssnssssssseissmasssssisssssssssiusssssssmensasscssanes R$ 1,93
FUNTBJUS 25%: vevvvervvnnssmmsanssasmssssssssssissssssssssssisnsssss R$ 9,67

Total: R$ 52,22

O referido é verdade e dou fé.
Toledo, 01 de margo de 2023.

SERVlco DE Titular: Mario Lopes dos Santos Filhé
REGISTRO DE Rua Almicante Barroso, 2590

Centr6 - Toledo - Parana

IMOVEIS CEP 85.900-020

45 3055-4080

FUNARPEN

Al
3

SELO DIGITAL
1197V.algPQ.caWlo

1197V.alqPQ.caWlo-fOC4{.WEaVX

https://selo.funarpen.com.br

\ /Q« LLODONCA P pjgww
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comissao de Avaliagao de Bens Iméveis

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
N° 02/2023

Area a ser desmembrada da Chécara n° 03, da subdivisio da Parte Noroeste do Lote Rural n°
42, do Perimetro “A” da Fazenda Britania, com area de 1.217,00 m?, localizado neste

Municipio e Comarca de Toledo-PR.

Toledo-Parana o % \'{
N %} 3 \
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MUNICIiPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comissdao de Avaliagao de Bens Imoveis

1. INTRODUCAO

Visa o presente parecer, atendendo & solicitagdo do Secretario de Planejamento,
Habitagdo e Urbanismo, através do Protocolo n® 60990 de 28/12/2022, proceder a avaliagdo
para fins de Permuta da 4rea a ser desmembrada da Chéacara n® 03, da subdiviséo da Parte
Noroeste do Lote Rural n® 42, do Perimetro “A” da Fazenda Britdnia, com area de 1.097,00 m?,
destinado a imovel a ser permutado € mais 120,00 m? destinado a regularizagdo da Rua Daniel
Vivan, perfazendo um total de 1.217,00 m?, localizado neste Municipio € Comarca de Toledo-

PR.

Este Parecer de avaliacio atende aos requisitos da Lei n® 5.194/66 que regulamentam
as profissdes de Engenheiros ¢ Arquitetos, ¢ a Resolugéo n® 345/90 do CONFEA — Conselho
Federal de Engenharia e Agronomia. A avaliagdo obedece aos critérios mercadologicos da
Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653 — 2 Avaliagdo de Imoveis Urbanos e aos requisitos

de responsabilidade técnica.

2. OBJETIVO

Avaliagdo mercadolégica com a finalidade de avaliar imével pertencente ao Municipio
de Toledo a ser permutado com o imovel de terceiros apos a aprovagdo legislativa na Camara

Municipal de Toledo.

3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

e Imével: Chacara n° 03, da subdivisio da Parte Noroeste do Lote Rural n® 42, do
Perimetro “A” da Fazenda Briténia;

o Matricula/Origem: 54.498 do 1° Servico de Registro de Imoveis da Comarca de
Toledo — Parand;

e Localizagiio: Bairro Jardim Europa/América;

e Area do Imével: Area total de 6.000,00 m? (seis mil metros quadrados). Area a ser
desmembrada de 1.097,00 m? (um mil e noventa ¢ sete metros quadrados), destinado a
imavel a ser permutado e mais 120,00 m* (cento e vinte metros quadrados), destinado a
regularizagdo da Rua Daniel Vivan, perfazendo um total de 1.217,00 m?;

e Cidade: Toledo - PR; <

PTAM -01/2023 - CABI )
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comissao de Avaliagdao de Bens Imoveis

Confrontagbes: As constantes nas matriculas

L
e Proprietario: MADRI ADMINISTRADORA DE BENS LTDA,;
e Mapa de localizagido:

Area a ser destacada da matricula n° 54.498 do 1° Servigo de Registro de Iméveis (Figura 02)

PTAM — 01/2023 — CABI é \X
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MUNICIiPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comissédo de Avaliagdo de Bens Iméveis

4. DESCRICAO DOS IMOVEIS PARA PERMUTA

O Imoével em questdo esta localizado no Bairro Jardim Europa/América ¢ possui uma
area a ser desmembrada de 1.097,00 m?, e seré ofertado como Permuta pelo MUNICIPIO DE
TOLEDO, apés a aprovagio legislativa na Camara Municipal de Toledo.

5. VISTORIA DO IMOVEL

Vistoria realizada em data de 02 de janeiro de 2023.

6. AVALIACAO DOS VALORES PARA PERMUTA

Os valores serdio calculados pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
conforme NBR 14.653-2.

A pesquisa de mercado (Quadro Amostral 01) foi realizada entre os dias 29 de
dezembro de 2022 e 03 de janeiro de 2023, e concentrou-se em imoveis ofertados com as
mesmas caracteristicas do imovel avaliado, o que determinou qualidade para o quadro amostral,

devido ao seguinte fator: amostras coletadas por meio de pesquisa de mercado.

Quadro Amostral 01 — Pesquisa de Mercado — Lote Urbano

Amostra Bairro e MR Valor Unitario Imobiliaria
(m?) Venda (R$/m?)
] Pinheirinho 275,00 132.000,00 480,00 Ativa (Ref. 7692)
2 Pinheirinho 254,00 130.000,00 511,81 Ativa (Ref. 6095)
3 Pinheirinho 250,00 120.000,00 480,00 . Ativa (Rcf. 6094)
4 Europa 250,00 135.000,00 540,00 Ativa (Ref. 5230)
5 Pinheirinho 251,75 139.800,00 555,31 Habitabem (Ref. 164610)
6 Pinheirinho 270,00 136.600,00 505,93 Habitabem (Ref. 164603)
Média 512,18

PTAM —01/2023 - CABI *
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MUNICIiPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséo de Avaliagdo de Bens Imoveis

6.1 Determinacio do Valor do m?

Calculo da Média Aritmética do Valor do m?

e MA = Total do R$/m? das 6 amostras, dividido por 6 amostras.
e MA=3073,05/6

e MA=RS$512,18/m’

*+20% - R$ 614,62 /m? - Limite Superior

o -20% - RS 409,74 /m? - Limite Inferior

6.2 Determinagdo do Valor do imével de permuta.

Valor do imével de permuta = Area do imével X Média Aritmética
Valor do imével de permuta = 1.217,00 m? x R$ 512,18 / m?

Valor do imo6vel de permuta = R$ 623.323,06

Valor do imével de permuta = R$ 623.300,00 (Valor Arredondado)

7. CONCLUSAO

E do entender dos Peritos Avaliadores que o valor de mercado para o imovel de permuta
é de:
VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL DE PERMUTA:
RS 623.300,00
(quinhentos e sessenta e dois mil reais)
Limite Inferior = R$ 592.135,00
Limite Superior = R$ 654.465,00

(Valores sem honorarios de corretagem)

8. FOTOS DO IMOVEL

A seguir apresentam-se imagens do imovel para caracterizacdo quanto a localizagdo e

infraestrutura.

2023
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comissédo de Avaliagdo de Bens Imdveis

Fachada Avenida Maripa (Figura 04)

Toledo-Parana
2023
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comissao de Avaliagdo de Bens Iméveis

o

Fachada Avenida Maripa (Figura 05)

9. ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo ¢ composto de 07 (sete) paginas, todas de um lado s6,

rubricada pelos avaliadores, que subscrevem esta ultima.

Toledo, 03 de janeiro de 2023.

/

Al

(¥
WAGN RﬁRNA DES QUINQUIOLO
Portaria n® 124/2019 Portaria n® 124/2019

4 ! - ‘(,\ " : & \. ~
b 7 S Koshstbi. e e
TELLA TACIANA FACHIN DANIELLA DE MARCHI
Portaria n° 124/2019 Portaria n° 124/2019
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Toledo-Parana
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SERV
S 'CQ DE Titular; Mario Lopes dos Santos Filho
REGI STRO DE Rua Almirante Barroso, 2990

Centro - Toledo - Parana

IMOVEIS CEP 85.900-020

TOLEDO 45 3055-4080
-
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - 1° OFICIO
Comarca de Toledo - Parané
Matricula n° 54.498 Folha 1 Toledo, 22/02/2010

IMOVEL: CHACARA N° 03 (trés), com a drea de 6,000,00 m* (seis mil metros quadrados), da
Subdivisdo da Parte Noroeste do Lote Rural n° 42, do Perimetro "A" da FAZENDA
BRITANIA, localizada neste Municipio e Comarca de Toledo-PR, com as seguintes
confrontagdes: A NORDESTE: Com a Avenida Marip4, em duas linhas: a 1® em azimute de
118°59', na extensdo de 75,51 metros; e a 2° em azimute de 112°03', na extens#io de 59,74 metros;
A SUDESTE: Com a chécara n° 42.A.1, do Perimetro "A" da Fazenda Britinia, em azimute de
250°52'30", na extensdo de 131,28 metros; A OESTE: Com a chdcara n® 01, em azimute de
1°27'45", na extensio de 102,06 metros. Benfeitorias: Ndo hd. Cadastro Municipal: 38358.
Proprietarios: ITALVINO ISAIAS MINOZZO, agricultor, RG 903.612-PR, CPF 119.360.619-
53, e sua esposa CLARA THEREZA MASCHIO MINOZZO, do lar, RG 1.189.461-PR, CPF
913.529.089-72, brasileiros, casados em 05/09/1950, residentes ¢ domiciliados na Rua Mate
Laranjeira, n® 3.871, Vila Pioneiro, Toledo-PR. Registro Anterior: Transcrigdo n° 25.886, em
30/08/1973. Matricula/Origem: M-8.683, deste Oficio Imobilidnio. Observacdo: Foi assumida toda
a responsabilidade pelas informagdes no que diz respeito & area, configuragdo de_divisas,
metragens, rumos € confrontacoes (especificacdo) do imével desta matricula, Emolumentos: 30,0
VRC=RS$ 3',1'5_ Protocolo n° 211.231. LBJ‘NHtu'tnuu*u“u*futuufuuuuuu
Mario Lopes dos Santos Filho - Oficial de Registro: oo ts QoMo

R.1-54.498 - Toledo-PR, 22 de fevereiro de 2010.??6!666&1 n®211.235 - COMPRA E VENDA:
Conforme Escritura Publica de Compra ¢ Venda, lavrada em 14/01/2010, as folhas n% 187/189, do
Livro n° 46, do Oficio de Notas, do Municipio de Sfo Pedro do Iguagu, Comarca de Toledo-PR, o
proprietario: ESPOLIO DE CLARA THEREZA MASCHIO MINOZZO, representado por
Alvard Judicial, na forma mencionada na escritura, vendeu o imével desta matricula para:
ANGELA PEDRONILA PISETTA BARCARO, brasileira, divorciada, bancéria, residente e
domiciliada na SCLRN 706, Bloco D, Entrada 57, Apto. 101, Brasilia-DF, RG 2.136.896-PR, CPF
368.629.089-87, representada por sua procuradora, na forma mencionada na escritura. Valor: R$
7.000,00 (sete mil reais). Forma de Pagamento: O valor foi quitado anteriormente, conforme
consta na escritura. Condicdes: As constantes na escritura. Observagio: Foi feita mengdo na
escritura sobre os documentos exigidos por lei. Documentos Arquivados: 1) GR/FUNREJUS n°
09084002700230571; 2) GR/TBI n° 285467/2010. Emolumentos: 4.312,0 VRC = R$ 452,76.
LBJ}##**‘******##*#***‘**####00**#*#*###*‘t*t#‘#*"*#*#**#**‘****tt‘#tti*#tt#*‘

Mario Lopes dos Santos Filho - Oficial de Registro: mu,owé [

R.2-54.498 - Toledo-PR, 26 de Abril de 2021. PrM" 300.505 - COMPRA E VENDA
CONDICIONAL: Conforme Escritura Publica de Compra e Venda C/ Condigiio Resolutiva,
lavrada em 13/08/2020, as folhas n° 051/052 do Livro n° 118-N, no 3° Servigo Notarial deste
Municipio e Comarca de Toledo-PR, a proprietiria: ANGELA PEDRONILA PISET'I:A
BARCARO, brasileira, divorciada, ndo convivente em uniio estdvel, maior, capaz, bancéria,
residente e domiciliada a Avenida Marip4, n® 4937, apto. 108, Jardim América, Toledo-PR, RG
2.136.896-2-PR, CPF 368.629.089-87, vendeu o imével _desta matricula para os
adquirentes/conddminos: 1) TIAGO CERUTTI, brasileiro, solteiro, ndo convivente em unifo
estavel, maior, capaz, engenheiro civil, residente e domiciliado & Rua Parané,'n“' 385, Jardim If'ono
Alegre, Toledo-PR, RG 9.168.212-5-PR, CPF 077.680.599-13, que adquiriu uma parte_ideal
correspondente a_33,33% do imével desta matricula; 2) ADRIANE MARIS_E CEBUTTI.
brasileira, solteira, nio convivente em unido estdvel, maior, capaz, empreséria, residente ¢
domiciliada 2 Rua Parand, n° 385, apto 31, Jardim Porto Alegre, Toledo-PR, RG 8.532.200-4-PR,
CPF 061.685.149-96, WMWM‘MM
matricula; 3) ELIANE CRISTINA CERUTTI DAL POZZO, nutricionista, RG 8.000.786-8-
PR, CPF 048.403.229-10, casada pelo regime de Comunhio Parcial de Bens, em 15/05/2010, com .
VITOR EDUARDO DAL POZZO, bancério, RG 6.589.186-7-PR, CPF 033.929.629-10,

Pagina 1/4
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SERV‘CO DE Titular; Mario Lopes dos Santos Filho
REG ’ STRO DE Rua Almirante Barroso, 2990
' Ceniro - Toledo - Parana

IMOVEIS CEP 85.900-020
T OL ED fo) 45 3055-4080

Continuagéio da Matrfcula n° 54.498 R.2 Folha 1 - verso

brasileiros, capazes, residentes ¢ domiciliados 4 Rua Cerro Largo, n° 783, Jardim Porto Alegre,
Toledo-PR, gue adquiriu uma parte ideal correspondente a 33.33% do imével desta matricula.
Valor: R$ 600.0000,00 (seiscentos mil reais). Forma de_Pagamento: O valor de R$ 300.000,00
pagos na data 31/03/2022 ¢ 0 valor de R$ 300.000,00, pagos na data 3 1/03/2023. Condicdes: a) A
compra e venda objeto deste registro foi realizada sob CONDICAQ RESOLUTIVA, nos termos
dos Artigos 127, 128, 474 e 1.359 do Cddigo Civil; b) As demais constantes na escritura,
Observacdes: a) Foi emitida a DOI; b) Foi feita mengao na escritura sobre os documentos exigidos
por lei. Documentos Arquivados: 1) GR/FUNREJUS n° 14000000005984563-0, quitada em
13/08/2020, no valor de R$ 1.200,00; 2) GR/TBI n° 27929195/2021, quitada em 22/04/2021, no
valor de R$ 12.000,00.  Cadastro  Municipal: 38358.  Cédigo  Hash:
Secb.2aa3.bf73.4ca6.2d96.d59e.9e92.56fa.3b7l.4e9d, gerado em 25/05/2021 as 08:54:45. SELO
DIGITAL N° 1811975CVAA0000000301721P. Emolumentos: 4.3 lf,O VRC = R$ /z35,70.
PRLS/CNGM‘ TOledO’PR, 25/05/202l.i““.‘ttt‘i‘t#‘##‘#"i*‘ [ ZE11] ,t PR KEREERE
Paulo Ricardo de Freitas Lopes dos Santos - Escrevente € Substituto: s f A_ f ] [l,i . K
AV.3-54.498 - Toledo-PR, 19 de Maio de 2022. Protocolo n® 312.491 - CANCELAMENTO DE
CONDICAO RESOLUTIVA: Conforme Recibo/Requetimento, datado de 18/04/2022, Yirmado
pela credora, fica cancelada a Condicio Resolutiva objeto do R.2 desta matricula. FUNREJUS:
Isento. SELO DIGITAL N° ]197V.cqu7.9FWa2—7MC4f.WERDX. Emflufvcptos: 63},0 Vf’\c =
/

RS 154,98. MMA/MAM. Toledo-PR, 31/05/2022 F ¥+ K4k s ae AR ERSpUBRErARL RS FRRREITY
Paulo Ricardo de Freitas Lopes dos Santos - Escrevente e Substituto: /| N

AV.4-54.498 - Toledo-PR, 10 de Outubro de 2022. Protocolo n° 316‘592 - [ALTERA DE
ESTADO CIVIL/CASAMENTO: Nos termos do artigo 502, § 2°, inciso I do Codigo de Ndrmas
do Foro Extrajudicial da Corregedoria-Geral da Justiga do Estado do Parand, e conforme consta
na Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada em 14/09/2022, 4s folhas n°s 035/036 do Livro
n° 140-N, no 3° Servigo Notarial deste Municipio ¢ Comarca de Toledo-PR ¢ em virtude do
casamento realizado em 02/04/2022, fica alterado o estado civil do conddémino do imdvel desta
matricula, TIAGO CERUTT], de solteiro, para: CASADO, pelo regime de comunhao parcial
de bens, com ALANA CAROLINE MOSSOI CERUTT], brasileira, capaz, advogada,
residente ¢ domiciliada & Rua Palotina, n° 548, Jardim Concdrdia, Toledo-PR. Observagéo.
FUNREJUS/25 recolhido conforme ‘Lei Estadual n° 18.415/14. SELO DIGIT N°
1197) NzqPR.ZdAC7-VZ7cV.df6NK. Emolumentos: 60,0 VRC = R$1 14,76. FM ol%—PR,
L 1] *

3l L2 L

14/10/2022 "ti‘"“‘#tt‘#t‘.‘##“t*‘t‘t‘\i.““‘tt‘!i‘#‘.#tt
=

Paulo Ricardo de Freitas Lopes dos Santos - Escrevente e Substituto: _ [ 7

AV.5-54.498 - Toledo-PR, 10 de Outubro de 2022. Protocolo n° 316.5{32 - INCLUSAO/RE%‘ Nos
termos do artigo 502, § 2°, inciso I do Cédigo de Normas do Foro Extrajudicial da Corregedoria-
Geral da Justiga do Estado do Parand ¢ conforme consta na Escritura Piblica mencionada no
AV.4, desta matricula, procedo esta averbagio para incluir o nimero da Cédula de Identidade de
ALANA CAROLINE _MOSSOI _CERUTTI, sendo:  10.369.254-7-PR.  Observagéio:
FUNREJUS/25 recolhido conforme Lei Estadual ° 18.415/14. SELO DIGITAL N°

11973 NzqPR.ZdoC7-VZe3A df6NS. Emolumentos: 60,0 VRC = R${ 14,F6. tM. T ledp-PR,

14/]0/2022.tt‘t“‘tttttt*tt!t"t“tt#tt‘t‘t“tt‘t“t!‘t“"ﬂ' sethoepheerr gy “tt
Paulo Ricardo de Freitas Lopes dos Santos - Escrevente ¢ Substituto: ) | / ; y,

AV 6.54.498 - Toledo-PR, 10 de Outubro de 2022, Protocolo n° 3 16.59p - INCLUSAO/CPI, Nos
termos do artigo 502, § 2°, inciso 1do Cédigo de Normas do Foro Extraj udicial da Corregedoria-
Geral da Justica do Estado do Parand ¢ conforme consta na Escritura Piblica mencionada no
AV.4, desta matricula, procedo esta averbagdo para incluir o ntmero do Cadastro de Pessoa
Fisica - CPF de ALANA CAROLINE MOSSOI CERUTT], sendo: 098.082.709-48. Observagio:
FUNREJUS/25 recolhido conforme Lei Estadual n° 18.415/14. SELO DIGITAL N°
1197).NzqPR.ZdTC7-VZnzN.df6Ny. Emolumentos: 60,0 VRC = R$ 14,76, GM. Toledo-PR,

]4/10/2022}‘tt##‘Q##tt‘#‘#t‘*t*##’ﬁ““#‘t“‘#!#t"“t“‘tt“‘ttt‘t“‘ttt‘t‘#‘f“
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ERV
S Ie “-"-'0 DE Titular; Mario Lopes dos Santos Filho
REGISTRO DE Rua Almirante Barroso, 2590

Centro - Toledo - Parana

IMOVEIS CEP 85.900-020
TOLEDO 45 3055-4080
A
LIVRO2 - REGISTRO GERAL 1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de 'r7ledo - Parand

Continuacio da Matricula n® 54.498 AV.6 Folha 2 frol do, 10y10/2(22
Paulo Ricardo de Freitas Lopes dos Santos - Escrevente e Substituto: , | A ]

R.7-54.498 - Toledo-PR, 10 de Outubro de 2022. Protocolo n® 316.5b2 - COMPRA E“AENDA:
Conforme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 14/09/2022, 4s folhas n°s 035/036 do
Livro n® 140-N, no 3° Servigo Notarial deste Munictpio ¢ Comarca de Toledo-PR, os proprietarios:
1) ADRIANE MARISE CERUTTI, anteriormente qualificada; 2) ELIANE CRISTINA
CERUTTI DAL POZZO e seu esposo VITOR EDUARDO DAL POZZO, anteriormente
qualificados; 3) TIAGO CERUTT], engenheiro civil, RG 9.168.212-5-PR, CPF 077.680.599-13,
com anuéncia de sua esposa ALANA CAROLINE MOSSOI CERUTT], advogada, RG 10.369.254-
7-PR, CPF 098.082.709-48, brasileiros, casados pelo regime de Comunhéo Parcial de Bens, em
02/04/2022, capazes, residentes e domiciliados & Rua Palotina, n® 548, Jardim Concérdia, Toledo-
PR, venderam o imével desta matricula para; MADRI ADMINISTRADORA DE BENS LTDA,
CNPJ 34.264.376/0001-25, sociedade empresa Itda, com sede & Avenida Marip4, n° 1300, sala 01,
Jardim Europa, Toledo-PR, representada por seus administradores, na forma mencionada na
escritura, Valor; R$ 640.000,00 (seiscentos e quarenta mil reais). Forma de Pagamento/Condigdes:
As constantes na escritura. Observagdes: a) Foi emitida a DOI; b) Foi feita meng@o na escritura
sobre os documentos exigidos por lei. Documentos Arquivados: 1) GR/FUNREJUS n°
14000000008490141-7, quitada em 14/09/2022, no valor de R$ 1.280,00; 2) GR/ITBI n°
31401335/2022, quitada em 04/10/2022, no valor de R$ 12.800,00. Cadastro Municipal: 38358,
SELO DIGITAL N° 1197V.XPqPT.tMHsl-Mdaud. WEG3G. Emolumefnt : 4$12,0 VRC = R$
1060’75 GM‘ ToledO’PR‘ ]4/10/2022.##***#‘i**tt#‘#*##t##*0*#‘*1 gk koo kkkk Mk
Paulo Ricardo de Freitas Lopes dos Santos - Escrevente e Substituto: , f — d

. o>eiVICO DE REGISTRO DE l-MOVE\b
Mario Lopes dos Santos Filho
Agente Delegado :
- . ctina Angeli
lia Ely - Daniele Cristina
g:\;\o Riycardo de F. Lopes .d?s Santos
Saionara Pappinl
Escreventes € Substitutos
Rua Almirante Barroso, 2990 - Cegtrr
CEP: 85900-020 -Toledo-PE
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TOLEDO

Conforme Art. 19, § 1°, da Lei n° 6.015/73, certifico que a fotocopiada presente Matricula, serve

como:

- Certidao de Inteiro Teor.
- Matricula n° 54.498 (até Av/R.7)

ERS.
Emolumentos:
01 - Certidéio Inteiro Teor/Copia Fiel - Matricula®... R$ 34,24 - 139,17 VRC
01 - BUSCAS 1ovvesveseeranssemsustssssssisissssssssissssssnsssssseness R$ 4,44 - 18,05 VRC
01 Selo FUNARPEN = 501* . uiineiirisimninisnnsens R$ 0,00
1SS ovverrmsrivsersisronssissanssssaanssessssasasansssssusisnnsnenes R$ 1,93
Fundep: ..o i R$ 1,93
FUNTGJUS 25%: wovvuvrennersmmssssssssssssrsssanssssssssssisssssessss R$ 9,67

Total: R$ 52,22

O referido é verdade e dou fé.
Toledo, 01 de margo de 2023.

SERV“;O DE Titwlar: Mario Lopes dos Santos Filho
REG‘ STRO DE Rua Almirante Barreso, 2380

Cenitro - Toledo - Parana

IMOVEIS CEP 85.900-020

45 3055-4080

L‘brvw\;

FUNARPEN

SELO DIGITAL
1197V.alqPQ.caMio

1 197V.anPQ,caMko-(OSNp.WEaVI
https://selo.funarpen.com.br
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Assunto: Protocolo n° 60990/2022 —
Madri Administradora de Bens Ltda.

Conforme se pode constatar dos documentos, trata-se de pedido apresen-
tado pela empresa MADRI ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., em que propde a
permuta de um imével de sua propriedade por um imével de propriedade do municipio
de Toledo.

O processo seguiu os trdmites, com parecer técnico ¢ avaliagdo dos imé-
veis (do municipio e da empresa), bem como, a manifestagio do prefeito no sentido de
que hé “... interesse da municipalidade na permuta, desde que nio se promova custos
ao municipio, inclusive c/ execugdo da pavimentacio no trecho da Rua Daniel Vivian
¢/ Av. Maripd...”

Assim, diante da manifestagdo do prefeito, encaminha-se o presente ao
Departamento de Patriménio do Municipio para as providéncias de estilo, inerentes ao
processo de permuta, iniciando-se por pedido de manifestagdo do representante do Mi-
nistério Publico.

Ao Departamento ‘e\Patrim(“)nio.

/W W/P

//IAU RICARDO REFFATTI
/ Procunador Geral — OAB/PR 89.995

ProcuradorialJuridica do Municipio de Toledo PR

PAGO MUNICIPAL ALCIDES DONIN
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85900-110 — Toledo/ PR — (45) 3055-8971
www.toledo.pr.gov.br administracao@toledo.pr.gov.br
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PLANTA de DESMEMBRAMENTO da CHACARA n° 03, com drea de 6.000,00m?, da SUBDIVISAO DA PARTE
NOROESTE DO LOTE RURAL n° 42, do PERIMETRO "A", da FAZENDA BRITANIA, localizada nesta Cidade e

Comarca de Toledo, Estado do Parand.
Objeto da Matricula n° 54498, do 1° Servigo de Registro de Imoveis

Area atingida pela
Rua Daniel Vivian

120,00 m*

112°03'00"->

Chécara n® 03.A f:‘? A
£ 4.783,00 m? R &|2  LoteUrbanon® 630
S 5 2[R 1.097,00 m*
» - 28
l:? 4—'26095
8

/
N

BS.Os Imdveis acima apresentam configuragdes de poligonal irregular, tendo como
consequéncia angulos diferentes entre si, condicionando para efeito de calculo da area
do mesmo o método Geométrico.

Jm

Orgdios Publicos Proprietdrios

Responsc’:\@é}lﬂﬁ) J J
Quadro de Areas Qrrowe— ¢~ <

Tainara A. da Silva
Diretora planejamento Urbano

* Area Afingida pela Rua Daniel Vivan ......... ; 120,00m? CREA-PR 168608/

* Area'da CHACARA NP AB.A ..vveeeveveresneasernees : 4.783,00m?

* Area da LOTE URBANO 1° 630 w.ovreerereeeee : 1.097,00m# | Pesenho Sy 04/2023
* Area Total ChAcara n® 03 .............cccerreen. : 6.000,00m? e B 1:800

M:\TOPOGRAFIA\ 2021\ 2023\PROJETOS\DESMEMBRAMENTO — PLANTA — REV O1 — PREFEITURA.dwg




MEMORIAL DESCRITIVO de DESMEMBRAMENTO da CHACARA n° 03,
com area de 6.000,00m?, da SUBDIVISAO DA PARTE NOROESTE DO LOTE
RURAL n° 42, do PERIMETRO “A”. Imovel da Matricula n° 54498, do 1°
Oficio/Servigo do Registro de Imoéveis, nesta Cidade, Municipio e COMARCA

de Toledo, Estado do Parana. Ora descrita & seguir ...
« AREA ATINGIDA PELA RUA DANIEL VIVAN, com area de 120,00m?
Com as seguintes CONFRONTAGOES:

A NORDESTE com a Avenida Maripa, em azimute de 118°59'00”, na extensao
de 9,83 metros;

A SUDESTE com a Chacara n° 03.A, em azimute de 202°08’'54”, na extensao
de 24,68 metros; e

A OESTE com a Rua Daniel Vivan, do Loteamento Minozzo, em azimute de
1°27'45", na extenséao de 27,63 metros.

e A CHACARA n° 03.A, com area de 4.783,00m?
Com as seguintes CONFRONTAGOES:

A NORDESTE com a Avenida Maripa, em azimute de 118°59’00”, na extenséo
de 65,68 metros, e ainda, em azimute de 112°03’00”, na extensdo de 1,99

metros;

A LESTE com o Lote Urbano n°® 630, em azimute de 181°27’45”, na extenséo
de 40,58 metros;

A SUDESTE com o Lote Urbano n° 451, da Quadra n° 46, do Loteamento
Residencial Barcelona, em azimute de 250°52’30", na extensdo de 73,54

metros;

A OESTE com o Lote Urbano n° 500, da Quadra n° 124, do Loteamento
Minozzo, em azimute de 1°27°45”, na extensao de 74,43 metros; e

A NOROESTE com a Area Atingida pela Rua Daniel Vivan, em azimute de
22°08’54", na extenséo de 24,68 metros.

~—




e O LOTE URBANO n° 630, QUADRA n° 46, com area de 1.097,00m?
Com as seguintes CONFRONTAGOES:

A NORDESTE com a Maripa, em azimute de 112°03’00”, na extenséo de 57,75

metros;

A SUDESTE com o Lote Urbano n° 451, da Quadra n° 46, do Loteamento
Residencial Barcelona, em azimute de 250°52'30", na extensao de 57,74

metros; e

A OESTE com a Chacara n° 03.A, em azimute de 1°27'45”, na extens&o de
40,58 metros.

Obs. Os Imoéveis apresentam configuragdes de poligonal irregular, tendo como consequéncia angulos
diferentes entre si, condicionando para efeito de célculo da area do mesmo o método Geométrico.

Toledo, 11 ,e‘a?ril de 2023.

Q.

Taindra A. da Silva
a Plane]amentp Urband
CREA-PR 168608/0

pirefo
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA
32 PROMOTORIA DE JUSTICA DA COMARCA DE TOLEDO

PROMOTORIA DE PROTEGCAO AO MEIO AMBIENTE - PROMOTORIA DE HABITAQéO e URBANISMO

Oficio n° 381/2023 — 3PJ Toledo, 29 de margo de 2028.

PA n° MPPR-0148.23.000427-4 |

Exmo. Senhor

LUIS ADALBERTO BETO LUNITTI PAGNUSSATT !
Prefeito do Municipio de Toledo/PR

E-mail: gabinefe@toledo,pr.gov.br ;

Prezado Senhor,

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA, atravd
Promotoria de Justiga da Comarca de Toledo/PR, & luz do art, 129, 1l &
Constituigdo Federal, art. 8% § 1° da Lei n° 7.347/85, art. 26, |, da Lefei n° 8.64
artigo 58, inciso |, letra b, da Lei Complementar n° 85/99, ENCAMINI‘?!A copia
49/54 e INFORMA que nZo vislumbra motivos impeditivos para forma
pretendida permuta, vez que seu propdsito atende ao interesse pﬁblico, h
observéncia @ Recomendagdo Administrativa N° 01/2008 do Minls&ério PUY
Comarca de Toledo, que exigiu dos érgdos pulblicos a necessidade de
observancia da Lei Federal n° 6.799/79 no que tange a destinfagéo de
institucionais para instalagéo de equipamentos urbanos (art. 4°, capu]ft) e cong
de fins comunitérios (espagos livres e éreas verdes), constituindo-se,%nos tern
artigos 17 e 22 da Lei n® 6.766/79, bens de uso comum do povo. !
Entretanto, necessario que se cumpramé 0s se

requisitos legais: {
a) O imdvel privado seja objeto de afetag;éo; como |
uso especial (area institucional);
b) As propostas sejam previamente submetidas ao ¢
Poder Legislativo e autorizadas por Lei Municipal, sob pena de respojnsabiliza
Administrador Publico. ;
Destaca-se que devera ser encaminhado a cjasta Pro
de Justiga (I) cépia da eventual Lei aprovada pela Camara Municipal; {

|

s da 3°
Vi, da
5/93, e
das fls.
lizar a
avendo
lico da
estrita
areas
ecugao

10s dos

guintes

em de

rivo do

¢do do

motoria
Il) das

|
Rua Almirante Barroso, 3200, CEP 85905-010 fone (045) 3378-5355
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA

32 PROMOTORIA DE JUSTIGA DA COMARCA DE TOLEDO
PROMOTORJIA DE PROTECAO AO MEIO AMBIENTE - PROMOTORIA DE HABITACAO e URBANISMO

matriculas atualizadas dos bens permutados e da escritura publica de permuta, para
fins de arquivamento neste procedimento.
Fixo o prazo de 90 (noventa) dias para resposta, a qual devera ser

encaminhada para o enderego eletronico desta 3% Promotoria de Justiga de Toledo

(toledo.3prom@mppr.mp.br).

Atenciosamente,
Assinado de forma digital
G IOVAN | por GIOVANI FERRI
Dados: 2023.03.29
FERR] 11:25:24 -03'00'

GIOVANI FERRI
Promotor de Justiga

Rua Almirante Barroso, 3200, CEP 85905-010 fone (045) 3378-5355
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32 PROMOTORIA DE JUSTIGA DA COMARCA DE TOLEDO

PROMOTORIA DO MEIO AMBIENTE — PROMOTORIA DE HABITAGAO E URBANISMO

PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO n° 0148.23.000427-4
ORIGEM: Municipio de Toledo

INTERESSADO: Madri Administradora de Bens LTDA.

OBJETO: Averiguar a legalidade ou ndo de pretensio de permuta de

Imovel

Pdblico por Imével Particular, nos termos da Legislagdo Urbanistica, em \virtude

da Recomendagdo Administrativa 001/2008. Acompanhamento de e

ventual

Processo Legislativo no Ambito da Camara Municipal de Toledo. Oficio n°
015/2023-Patrimonio/Smad. Imével Piiblico Localizado No Loteamento Minpzzo.

1. Através de expediente protocolizado perante Fsta Promotoria
de Justiga especializada em habitagéo e urbanismo, por meio do Oficio n° 12p/2023-

GAB, o MUNICIPIO DE TOLEDO busca manifestagéio quanto & permuta de

imovel

integrante do patriménio publico municipal, considerando o disposto na Recomendagao
Administrativa n° 01/2008, expedida pelo Ministério Publico de Toledo, acatada pela

Administragdo Publica e pelos Oficios de Registro Imobilidrio desta Comarca
objetivo de coibir permutas e desafetagdes de imdveis de dominio, publico
observancia de requisitos legais.

De acordo com a documentagdo apresentada, a propg
permuta envolve 0s seguintes imoveis:

com Q
sem a

sta de

a) Area de 1.217,00m? a ser desmembrada da Chééara n° (03, da

Subdivisdo da Parte Noroeste do Lote Rural n°® 42, do Perimetro
Fazenda Britania, objeto da Matricula n°® 54.498, do 1° Servigo de R

HA" da
egistro

de Imdveis de Toledo, Cadastro Municipal n® 38.358, avaliado em R$

623.300,00 (seiscentos e vinte e trés mil e trezentos reais), de prop
da Madri Administradora de Bens Ltda, e

b) Lote Urbano n°® 500, de uso institucional, da mesma quLdra n°. 1

fiedade

24, do

Loteamento Minozzo, com drea de 1.189.57m? objeto da matrigula n°
75.140, do 1° Servigo de Registro de Imoéveis de Toledo, ayaliada

aproximadamente em R$ 609.300,00 (seiscentos e nove mil e tre
reais), de propriedade do Municipio de Toledo/PR. ’

O Municipio de Toledo solicitou parecer destaEPromotc
Justica especializada, mediante Oficio n° 015/2023-PATRIMONIO/SMAD (fls.
quanto a realizac@o da permuta dos imoveis urbanos supracitados.

O Poder Publico demonstrou interesse no imavel ide prop
da empresa Madri Administradora de Bens Ltda., uma vez que esta localizadq

duas areas institucionais, sendo uma do imovel solicitado para permuta e oy
Estado do Parana, onde sera futuramente implantado um Colégio Estadual.

|

|

zentos

ria de
06/08),

iedade
» entre
itra d

/

/
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32 PROMOTORIA DE JUSTIGA DA COMARCA DE TOLEDO
PROMOTORIA DO MEIO AMBIENTE — PROMOTORIA DE HABITAGAO E URBANISMO

Para tanto, a permuta favorece para que fuluramente a area
possa ser utilizada para ampliar a implantaggéo de tal equipamento publico para
atendimento da populagao do Bairro Jardim Europa/América no que for necessario.

Nao bastasse, o imével que serd recebido pelo Municlpio de
Toledo/PR sera desmembrado da seguinte forma: 1.097 m? que ficarédo a disposig&o do
Municipio, € 120 m? que serdio destinados para a regularizagéo da Rua Daniel Vivian,
cujos custos de pavimentagdo estdo sendo oferecidos pela empresa Madri
Administradora de Bens Ltda., o que demonstra mais um beneficio para o ente
municipal.

Além disso, foram acostados os Pareceres Técnicos de Avaliagéo
Mercadoldgica, realizado pela Comisséo de Avaliagdo de Bens Imdveis do Municipio
de Toledo, atestando que o imével da empresa Madri Administradora de Bens Ltda.
esta avaliado em R$ 623.300,00 (seiscentos e vinte e trés mil e trezentos reais) e 0
imével do Municfpio de Toledo esta avaliado em R$ 609.300,00 (seiscentos e nove mil
e trezentos reais).

Neste prisma, pontuou-se que a diferenga entre os valores
apurados através das avaliagdes mercadoldgicas, no total de R$ 14.000,00 (quatorze
mil reais), sera renunciado pela empresa Madri Administradora de Bens Ltda. em favor
do Municipio de Toledo/PR.

Em consonancia a isso, verificado o interesse publico, destacou-
se que a proposta de permuta sera submetida a anélise da Camara de Vereadores,
mediante Projeto de Lei que procede & desafetacdo e autoriza a permuta de imovel
integrante do patriménio publico municipal e a afetagéo do bem a ser recebido pelo
Municipio.

Por fim, a Administragéo Publica tratou de esclarecer que na
regiso onde se encontra localizado o seu imével compreendido no Lote Urbano n° 500,
“ha vérios outros lotes institucionais disponiveis para o executivo municipal instalar
equipamentos puiblicos necessérios para atender a populagédo local [...)" (fl. 07), motivo
pleo qual a comunidade, por certo, ndo restaria prejudicada com eventual desafetagéo
da area.

Assim, portanto, o Poder Publico manifesta seu interesse em
proceder com a permuta na forma apresentada, destacando que a area a ser integrada
no seu patriménio enquadrar-se-ia na categoria de bens de uso especial, nos termos
previstos na Recomendagéo Administrativa n® 001/2008.

E o breve e necessario relatério dos autos.

2. Inicialmente, destaca-se que o art. 82, inciso Il e art, 99/
ambos do Ato Conjunto 001/2019-PGJ/CGMP autoriza a instauragao de Procediment
Administrativo para Acompanhamento e Fiscalizagédo de Politicas Pdblicas, inclt@‘
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do acompanhamento de Processo Legislativo, ora imprescindivel! para eyentual
formalizagdo da pretendida permuta, vez que compete ao Poder Legislativo aprovar ou
ndo a desafetagdo de bens publicos. ‘1

A seu turno, frisa-se que, em virtude da Recomendacdo
Administrativa n°® 01/2008 expedida pelo Ministério Publico e acatada pelo| Poder
Executivo e Oficios de Registro de Imdveis, torna-se necessario que a Promolpria de
Habitagdo e Urbanismo verifique a legalidade ou ndo da proposta sob o ampito da
legislagdo urbanistica e se ha ou n&o enquadramento na citada Recomendacgo,
inclusive para eventual acompanhamento de Processo Legislativo envolvgndo a

matéria, visto que eventual desafetagdo e permuta necessariamente envolvera Projeto
de Lei a ser submetido ao crivo da Camara Municipal.

No caso em exame, verifica-se que o caso constitui situacéo
excepcional ndo abrangida pela RecomendagZo Administrativo 001/2008, pols envolve
interesse publico a admitir a permuta, ndo havendo destinagzo desvirtuada da &rea
institucional. |

Ressalte-se que a Recomendag&o Administrativa n® 001/2008 foi
oriunda de antigos procedimentos irregulares do Municipio de Toledo envglvendo
permuta e desafetagdo de areas institucionais e demais areas pl]blic?s vinculadas a
fins especlficos, exigindo do Ministério Plblico a adogdo de medida§ para gvitar a
responsabilizagéo dos gestores pela aplicagéo equivocada da Lei de Parcelamgnto de

i

Solo Urbano. i

i
i
|

Nesse sentido, apos detalhada andlise dos documentds que
instruem o presente procedimento, o Ministério PUblico vislumbra a yviabilidade da
pretendida desafetagdo, com a posterior permuta de area pﬁli:lica por area
particular e consequente afetagio da area adquirida como bem de uso especial,
uma vez que inexiste prejuizo ao erdrio e o interesse publico estd sendo
atendido, ndo sendo hipdtese de restricdo enquadravel nas situagbes elerjcadas
na Recomendagao Administrativa n° 01/2008 do Ministério P(’Jblico.l

3. In casu, denota-se que a area a ser desmembréda da Chacara
n° 03, a Subdivisdo da Parte Noroeste do Lote Rural n® 42, a ser|adquirido pelo
Municipio de Toledo, esta localizada entre duas areas institucionais, sendo uma do
imével solicitado para permuta e outra do Estado do Parand, onde sera futuramente
implantado um Colégio Estadual

Neste sentido, a permuta favorece para que futurament.e a érea
possa ser utilizada para ampliar a implantagdo de tal equipamento pubhgq para
atendimento da populagdo do Bairro Jardim Europa/América no que for necessafio.

E salutar gizar, ainda, que o Lote n° 500, com area de 1.189,37
m?, a ser adquirido pela Madri Administradora de Bens Ltda:, encon}ra-se em
regido onde ha varias outras areas institucionais disponiveis, sendo certo [due

‘3
|
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populagdo n&o sofrera nenhum prejuizo sensivel neste quesito, inclusive pelo fato de
j& haver equipamentos publicos que atendem aquela comunidade em geral (fl. 7).

Sob outro vértice, salta aos olhos que, diante dos apontamentos
técnicos acima despendidos quanto as caracteristicas dos imodveis, ja se evidencia
uma vantagem a Administragdo Pblica no simples fato de que a area a ser adquirida
pelo Poder Publico é maior, em sua metragem singular, quando comparada ao imovel
jé& pertencente ao seu acervo patrimonial.

Seguindo com a deliberagdio, no que tange & analise
mercadoldgica, extrai-se dos Pareceres Técnicos de Avaliagdo Mercadoldgica que ha
uma diferenga de valor entre os iméveis, no total de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais),
serd renunciado pela empresa Madri Administradora de Bens Ltda., demonstrando que
nao gerara qualquer 6nus ao Municipio de Toledo/PR.

Destarte, ante a finalidade licita da permuta, salvaguardando o
interesse eminentemente publico, ng vislumbramos ilegalidade na pretenséo.

Em primeiro plano, vislumbra-se que o Municipio de Toledo néo
tera prejuizo patrimonial, ao contrario, serd beneficiado com area maior, em sua
metragem singular, quando comparada ao imdvel ja pertencente ao seu acervo
patrimonial.

N@o bastasse, o imovel que serd recebido pelo Municipio de
Toledo/PR sera desmembrado da seguinte forma: 1.097 m? que ficardo a disposicdo
do Municipio, e 120 m? que serdo destinados para a regularizagéo da Rua Daniel
Vivian, cujos custos de pavimentagdo estdo sendo oferecidos pela empresa Madri
Administradora de Bens Ltda.,, o que demonstra mais um beneficio para o ente
municipal.

Nesse vértice, o Ministério Publico n&o vislumbra desvirtuamento
da area publica atual, nZo sendo hipétese de enquadramento na Recomendag&o
Administrativa n® 001/2008 para obstar a proposta de permuta, vez que envolve
situagdo excepcional e devidamente justificavel, sem qualquer prejuizo ao patrimdnio
publico.

Destarte, no campo do direito urbanistico deve o Poder Publico
preocupar-se com o ‘triplo objetivo de ordenagdo, humanizagéo e harmoniza¢@o dos
ambientes em que vive o Homem™, de sorte que os preceitos que regem a disciplina
das dreas de dominio publico ndo podem ser avaliados sob uma interpretagéo
meramente literal.

Diz-se isto quando n&o ha indicativo de prejuizo ao patrimdyio
publico e aos interesses da sociedade, tal como no caso em exame, onde a permyta é

! DALARI, Adilson de Abreu; FIGUEIREDO, Lucia Valle. Temas de Direito Urbanistico. Sdo Paulo:
Editora Revista dos Tribunais, 1987, p. 126.
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perfeitamente vidvel sob os pontos de vista social e econdmico, inclusive pelo

fato de

que a area a ser incorporada ao patriménio publico é mais apta a mstalag‘ao de

equipamentos publicos.

Caso contrario, ao se limitar a atuagao da admihistragéc
lmpedlndo qualquer alteragéo na destinagéo de bens publicos de uso comum dg
que vise dar-lhes outra destinagéo diversa daquela originariamente prevnsta, H

local,
povo,
oderia

levar a aphcagao dessa norma constitucional em diregéo absolutamente contraria ao

objetivo que a inspirou, qual seja, o interesse ptblico.

Em suma, considerando que a pretendida permuta e desafetagéo
de area publica encontra fundamento no interesse publico, nZo| se vislumbra
desvirtuamento da pretensdo esbogada, mas apenas uma redefmlgao‘ de imdveis de
dominio publico com o objetivo de atender ao interesse coletivo, sendo gue 0 processo

legislativo a ser desencadeado observara os principios da legalidade, moralig

ade e

publicidade esculpidos no art. 37 da Constxtu;gao Federal, bem como os critéfios de

oportunidade e conveniéncia cabiveis a Administragao Publica. i

|

Assim sendo, dentro do exercicio de sua competéncia

complementar estabelecida pelo art. 30, incisos Il e VIII? c/c o art. 182° da Cons

ituicéo

Federal e art. 11 de sua Lei Orgamoa‘ o Municipio de Toledo/PR possui autonomia
administrativa para executar a politica urbana de acordo com diretrizes voltadas ao
atendimento do interesse publico, desde que observados os prmcfptos da legdlidade,

moralidade e publicidade, o que ocorre no caso em exame.

’

4. Nesta senda, o Ministério Publico n&o vislumbra§ motivos
ditivos para formalizar a pretendida permuta, vez que seu proposito atende ao in

impe-
teres-

se publico, havendo observancia a Recomendagdo Administrativa n° 01/2008 do

Ministério Publico da Comarca de Toledo, que exigiu dos drg@os publicos a 1
sidade de estrita observancia da Lei Federal n° 6.799/79 no que tange a destinaga
areas institucionais para instalagao de equrpamentos urbanos (art. 4°, oaput) eq
cugdo de fins comunitarios (espagos livres e areas verdes), constltumdo-se ng
mos dos artigos 17 e 22 da Lei n° 6.766/79, bens de uso comum do povp.

Entretanto, necesséario que se cumpram os seguintes req
legais: i

2 Art. 30. Compete aos Municlpios: | - legislar sobre assuntos de interesse local; il - suplem
legislagdo federal e a estadual no que couber; [...] VIl - promover, no que couber, ad
ordenamento territorial, mediante planejamento e contrale do uso, do parcelamento e da ocup
solo urbano.

3Ar. 182. A polltlca de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico mumcxpal confo
retrizes gerais fixadas em lel, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funt;oes 50¢

cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes. |

4 Art. 11. Compete, ainda, ao Municipio suplementar a legislagdo federal e a estadual,ivisando a
clcio de sua autonomia e & consecugéo do interesse local, especialmente sobre: | — promogéo d
namento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupac;éo d
a par de outras limitagBes urbanlsticas gerais; i

eces-
30 de
onse-
s ter-

uisitos

entar a
equado
¢do do

rme di-
fais da

b exer:
b ordg-

osj
Y
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a) O imdvel publico seja objeto desafetagdo, deixando de servir a finalidade
publica anterior;

b) O imével privado seja objeto de afetagdo como bem de uso especial (drea
institucional);

c) As propostas sejam previamente submetidas ao crivo do Poder Legislativo e
autorizadas por Lei Municipal, sob pena de responsabilizaggo do Administrador
Publico.

5, Comunique-se o MUNICIPIO DE TOLEDO, destacando-se
que devera encaminhar a esta Promotoria de Justica (I) cépia da eventual Lei
aprovada pela Ca&mara Municipal; (Il) das matriculas atualizadas dos bens permutados
e da escritura ptblica de permuta, para fins de arquivamento neste procedimento.

6. Suspendo o trémite do procedimento pelo prazo de 90
(noventa) dias, no aguardo de eventual aprovagéo legislativa da proposta.

Tol‘é o/PR, 28 de margo de 2023.
\ [OVANI FERRI

romotor de Justiga




